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Wprowadzenie

Niniejsze opracowanie zostalo wykonane zgodnie z akceptowanym przez Zarzad
Wojewoddztwa planem pracy Mazowieckiego Biura Planowania Przestrzennego i Rozwoju
Regionalnego. Stanowi ono realizacj¢ wymogu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie prowadzenia przez organy samorzadu wojewddztwa analiz i
studiéw, odnoszacych si¢ do obszar6w problemowych.

Celem opracowania jest analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Ww
gminach, na terenie ktérych wystepuja wielkoobszarowe formy ochrony przyrody, a w
szczegblnosci: Kampinoski Park  Narodowy i  Parki Krajobrazowe: Bolimowski,
Chojnowski, Kozienicki, Mazowiecki, Nadbuzanski. Jak wykazaty m.in. prace nad Planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, obszary te sa miejscem
wystgpowania licznych kolizji w zagospodarowaniu przestrzennym i z tym zwiazanych
konfliktéw spotecznych. Jednocze$nie we wszystkich dokumentach wyznaczajacych
strategiczne cele i kierunki rozwoju wojewddztwa mazowieckiego sprawa ochrony przyrody
jest traktowana w sposéb priorytetowy. W zwiazku z tym, w odniesieniu do wyréznionych
gmin i obszar6w, istnieje uzasadniona potrzeba podbudowania polityki przestrzennej

uszczegotowiajacymi (w stosunku do Planu wojewddztwa) analizami i studiami.

Przeprowadzone dla poszczegdélnych parkéw analizy koncentrowaly si¢ na nastepujacych

zagadnieniach:

e charakterystyce obszaru z punktu widzenia jego waloréw przyrodniczych i cech
spoteczno-gospodarczych;

e celach i zasadach ochrony przyrody wyrazonych w dokumencie konstytuujacym
park, w zestawieniu z celami lokalnych polityk przestrzennych, zapisanych w
studiach gminnych;

e prawnych uwarunkowaniach polityki ochronnej i przestrzennej wynikajacych z
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e zagrozen Srodowiska i kolizji przestrzennych,

e kierunkach dziatan na rzecz rownowazenia rozwoju i zapobiegania konfliktom.



Opracowanie zostalo wykonane z myS$la o wykorzystaniu go jako podstawy do dziatan
koordynacyjnych, realizowanych m.in. poprzez opiniowanie i uzgadnianie  studiéw
gminnych oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Moze by¢ ono
przydatne takze przy sporzadzaniu planéw ochrony parkéw i innych dokumentéw,
okreslajacych zasady i kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego.

Calo$¢ opracowania sktada sig z szesciu zeszytéw zawierajacych analizy odnoszace si¢ do
poszczegdlnych parkéw krajobrazowych i Kampinoskiego Parku Narodowego oraz z zeszytu
syntetycznego, zawierajacego omoéwienie:

e formalno-prawnych uwarunkowan prowadzenia gospodarki przestrzennej na
obszarach objetych prawna ochrong przyrody,

e krotka charakterystyke poszczeg6lnych parkéw objetych analiza,

e wnioski wynikajace z przeprowadzonych badan i propozycje dotyczace ogdlnych
rozwigzan prawno-organizacyjnych w zakresie planowania przestrzennego w
powiazaniu z ochrona przyrody.

Kazdy zeszyt poswigcony poszczegdlnym parkom sktada si¢ z cze$ci tekstowej i graficznej,
przedstawionej w formie wielowektorowych map (wykonanych w oprogramowaniu

Maplnfo) oraz wykresow i kartograméw.



I. CHARAKTERYSTYKA PRZYRODNICZA I SPOLECZNO-
GOSPODARCZA CHOJNOWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

1. POWIERZCHNIA I POLOZENIE PARKU

Chojnowski Park Krajobrazowy (CHPK) utworzony zostal Rozporzadzeniem
Wojewody Warszawskiego w dniu 1 czerwca 1993r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Warszawskiego z dnia 15 czerwca 1993r. Nr 9, poz. 100).

Celem utworzenia Parku byto zachowanie warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych
Laséw Chojnowskich i rzeki Jeziorki w dolnym biegu oraz fragmentéw doliny Wisty wraz
ze skarpa wislana.

CHPK zajmuje powierzchni¢ 6796 ha, a wraz z otuling 11523 ha.

Polozony jest okoto 20 km na poludnie od Warszawy w Obszarze Metropolitalnym
Warszawy, na terenie 5 jednostek administracyjnych, nalezacych do powiatu
piaseczynskiego — tj.:

® miasta i gminy Géra Kalwaria,

* miasta i gminy Konstancin-Jeziorna,

® miasta i gminy Piaseczno,

® miasta i gminy Tarczyn,

* gminy wiejskiej: Prazméw.

Wraz z Kampinoskim Parkiem Narodowym i Mazowieckim Parkiem Krajobrazowym oraz
licznymi rezerwatami stanowi ,,zielony pier§cien Warszawy”. Ten otaczajacy Warszawe pas
naturalnej zieleni lesnej zapewnia miastu staly doptyw §wiezego powietrza i stwarza warunki
do odpoczynku i rekreacji mieszkancom stolicy.

Chojnowski Park Krajonrazowy jest Parkiem typowo leSnym. Lasy zajmuja 75%
powierzchni parku i sa nadzorowane przez Nadle$nictwo Chojnéw w gminie Piaseczno.
15% stanowia pastwiska, faki oraz wody, 10% - tereny zabudowane.

Otulina Parku nie stanowi strefy ciaglej, lecz wypetnia przestrzenie w

rozcztonkowanym zasiggu Parku.



Park wraz z otulinag od pdinocy graniczy z warszawskimi dzielnicami: Ursynowem i
Wilanowem, od wschodu przez Wiste z powiatem otwockim, od potudnia z gréjeckim a od
zachodu z gming Lesznowola i powiatem pruszkowskim.

Pod wzgledem fizycznogeograficznym. wedtug dziesigtnego podziatu J. Kondrackiego
obszar Parku i otuliny wchodzi w zasigg nastgpujacych jednostek:
- Megaregion......... Pozaaplejska Europa Zachodnia,
- Prowincja........... Niz Srodkowoeuropejski (31)
- Podprowingja.... Niziny Srodkowopolskie (318)
- Makroregion....... Nizina Srodkowomazowiecka (318.7)
- Mezoregiony......Dolina Srodkowej Wisty (318.75)
....... Rownina Warszawska (318.76)
- Makroregion....... Wzniesienia Poludniowomazowieckie (318.8)

- Mezoregion........ Wysoczyzna Rawska (318.83)

Wedlug regionalizacji klimatycznej Polski W. Okolowicza obszar Parku nalezy do

Mazowiecko- Podlaskiego regionu klimatycznego.

2. CHARAKTERYSTYKA ABIOTYCZNYCH SKEADNIKOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

2.1. Budowa geologiczna i rzezba terenu

Potozenie w obrebie trzech réznych jednostek fizyczno-geograficznych, z ktérych kazdy byt
ksztattowany przez inny zespot procesow morfogenetycznych decyduje o zréznicowaniu
rzezby 1 warunkéw geologicznych obszaru Parku i jego otuliny.

Najwigksza czg$¢ Parku z otuling polozona jest na Réwninie Warszawskiej 1 jest silnie
zdenudowana wysoczyzna polodowcowa moreny dennej zlodowacenia Warty. Jej rubiez
wschodnia, stanowiaca granice z mezoregionem Doliny Srodkowej Wisty tworzy strome
zbocze o wysokosci od kilku do 20 metréw i przebiegu NNW-SSE, wyerodowane przez pra-
Wiste. Spadki skarpy wysoczyznowej przekraczaja z reguly wartos¢ 20°, czyniac ja
obszarem niedogodnym do zabudowy ze wzgledu na niesprzyjajaca morfologi¢ i mozliwe
ruchy masowe.

Wysoczyzng dziela na kilka czg$ci dolina Jeziorki i jej doptywy, wykorzystujacej

fluwioglacjalne obnizenie w powierzchni morenowej. Najbardziej na pélnoc wysunigty



fragment tego obszaru, wzniesiony maksymalnie do 108 m n.p.m., opada do$¢ wyraznie w
kierunku doliny Jeziorki i zbudowany jest z glin morenowych, przykrytych w wigkszosci
piaskami. Grunty takie sa dobrym podiozem budowlanym, cho¢ miejscami utrudniony
odptyw powierzchniowy powoduje gromadzenie si¢ wéd opadowych. Rzezbg potudniowej
czgsci rOwniny, nieco wyzszej i osiagajacej 116 m n.p.m., lokalnie urozmaicajq niewysokie
wydmy walowe tworzace deniwelacje dochodzace do 5 m i zboczach o nachyleniu od 5° do
30°.  Pierwszy poziom wodonosny znajduje si¢ z reguly na glgbokosci wigkszej niz 2 m
p-p-t., co sprawia, ze teren wysoczyzny, z wyjatkiem réwnoleznikowego obnizenia wzdtuz
poludniowej granicy gminy Konstancina-Jeziorna jest generalnie przydatny do zabudowy.
Mezoregion Doliny Srodkowej Wisty pod wzgledem geomorfologicznym sklada sie z
dwéch zasadniczych czgsci:

- wschodniej, czyli przylegajacego bezposrednio do Wisty tarasu zalewowego (niskiego),

- zachodniej, czyli nadzalewowego tarasu (wyzszego)

Oba te tarasy obejmuja wschodnig czg$¢ gminy Konstancin-Jeziorna i Géra Kalwaria.
Zachodni skraj tarasu jest prawie tozsamy z granicg zasiggu powodziowego zalewu wéd
Wisty ( tzw. wody stuletniej - Q 1% ) i wywotujacego zalewy podsiakania wod gruntowych
w czasie jej wezbran. Warunki gruntowo-wodne charakteryzuje tu plytkie ( okoto 1 m p.p.t.)
wystepowanie wod podziemnych, ograniczajace w zasadniczy sposéb wykorzystanie terenu
pod zabudoweg.

W obszarze doliny Wisty charakterystyczne jest ptytkie zaleganie wéd gruntowych i
okresowe zalewanie wodami rzecznymi bogatymi w substancje mineralne. W zwiazku z tym
jest to siedlisko laséw tegowych i tak typu zalewowego przeksztatconych w pola uprawne ze
wzgledu na wystgpowanie madow.

Wyzszy taras jest oddzielony od zalewowego stroma i wysoka na 2 - 5 m krawedzig. Jego
obszar ciagnie si¢ wzdtuz skarpy stosunkowo waskim pasem o szerokosci od kilkudziesigciu
metréw do ponad 1 km. Wody gruntowe zalegaja zwykle ponizej 2 m p.p.t., co stwarza
dobre warunki dla zabudowy.

Zachodnia czg$¢ obszaru Parku, obejmujacgq zachodnia czg§¢ gminy Tarczyn stanowi
Mezoregion - Wysoczyzna Rawska — obszar wysoczyznowy moreny czotowej silnie
zmodyfikowany przez procesy peryglacjalne ostatniego zlodowacenia wysoko$ciach
bezwzglednych 150-180m n.p.m. Wysoczyzng¢ rozcina rzeka Utrata i Tarczynka,

wykorzystujac obnizenia w powierzchni morenowe;.



2.2 .Gleby

Do podstawowych czynnikdw ksztattujacych pokrywe glebowa naleza: rodzaj podloza,
rzezba terenu, uwodnienie oraz sposéb uzytkowania gruntu. Fakt ten implikuje istnienie
kilku rejonéw o odmiennym charakterze gleb, zwiazanych z:

- doling Wisty, gdzie dominuja cenne dla rolnictwa gleby wyksztalcone na aluwiach, mady -
o klasie bonitacyjnej I — III, (czgs¢ wschodnia gminy Konstancin-Jeziornej i Gory
Kalwaria),

- obszarami wysoczyzn, z mozaika gleb gldwnie na utworach morenowych i
fluwioglacjalnych, wytworzone z piaskdw gliniastych i stabogliniastych o bardzo r6znej
jakosci: gleb bielicowych, rdzawych i brunatnych, z wzgledna przewaga klas IV — VI,

- cenne grunty klasy II i III spotyka si¢ w dnach obnizen Jeziorki i jej doptywdéw oraz Utraty
i Tarczynki.

Wg 100 punktowej skali oceny warunkéw agrotechnicznych (gleby, rzezba, klimat, stosunki

wodne) przez IUNG - §redni wskaznik waloryzacji rolniczej wynosi od 37 pkt na obszarach

gleb bielicowych na terenach lesnych — do 76 pkt na obszarze gleb brunatnych w rejonie

Tarczyna i 80 pkt w obszarze doliny Wisty w Konstancinie-Jeziornej i Goérze Kalwarii na

madach wislanych.

2.3 Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar Parku wraz z otuling w cato$ci nalezy do zlewni Wisty.
Waznymi elementem sieci hydrograficznej jest Jeziorka, Zielona, Czarna, Utrata i ich
doptywy. Na tarasie Wisty — terenie o czg$ciowo przeksztalconych warunkach wodnych —
wyrdznia sig system drenujacych go rowow i ciekéw, biegnacych bezposrednio do Wisty.
Duzo jest zbiornikéw wodnych — badz jako starorzecza dokumentujace przebieg dawnych
koryt Wisty lub sztuczne stawy.
Konsekwencja réznic w budowie geologicznej sa odrgbnosci warunkéw wystgpowania wod
podziemnych. Ich zasoby ujmowane sa w utworach jurajskich i kredowych, trzeciorzedu,
czwartorzedu, kredy 1 jury.

Zasadnicze znaczenie ma czwartorzgdowy poziom wodonosny ze wzgledu na
najwigksze zasoby, najwigksza ich odnawialno$¢ oraz najptytsze wystepowanie.

Ok. 30% zasob6éw eksploatacyjnych obszaru stanowi oligocenski poziom wodno$ny

(I pietro trzeciorzgdowe) o dobrej izolacyjnosci.



Chemizm tych wdd jest zblizony do sktadu chemicznego wdd oligocenskich Warszawy. Ze
wzgledu na przekroczone normy zawartosci zelaza i amoniaku dla wéd pitnych oraz
niewtasciwy smak i zapach musza one by¢ uzdatniane.

W celu ochrony wdéd podziemnych na podstawie wykonanych dokumentacji
hydrogeologicznych wytypowano tzw. Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP nr 222)
— Doliny Srodkowej Wisty. Okre$lany jest on jako $rednio zasobny.

Wody poziemne wykorzystywane sa réwniez w lecznictwie uzdrowiskowym w
gminie Konstancin-Jeziorna. Sa to wody termalne, chlorkowo-sodowe, bromkowe, jodkowe,
zelaziste,borkowe o temeraturze na wyplywie 21-25° C. Solanke wykorzystuje si¢ dla potrzeb
uzdrowiskowych tezni i inhalatorium w Konstancinie. Sredni jej pobér waha sig od 30 do 40

m’ na dobe.

2.4. Klimat

Caly makroregion ma klimat stosunkowo cieplejszy od sasiadujacych z nim od pétnocy,
wschodu i poludnia regionéw; $rednie temperatury miesigczne ksztattuja si¢ od ok. 3¢
(styczen) do +18° C (lipiec). Temperatury ekstremalne mieszcza si¢ w granicach — 28°C do
+36°C.

Najwigksze zréznicowanie warunkéw termicznych wystgpuje miedzy dolinami i
terenami podmoktymi, a obszarami wyniesionymi, o gtgbszym zaleganiu wéd gruntowych.

Tereny wyniesione ponad dna dolin i obnizen charakteryzuja si¢ dobrymi warunkami
termicznymi, natomiast doliny rzeczne stanowig obszary inwersyjne z tendencja do zalegania
chtodnego powietrza i mgiel. Najlepsze warunki wilgotnosciowe panuja na obszarach
wysoczyznowych, dobrze przewietrzanych, o gigbokim zaleganiu wéd gruntowych, a takze
na obszarach wydmowych pokrytych lasem.

Roczne sumy opadéw sa niskie i wynosza ok. 500-550 mm opadu i sa nizsze od $redniej
krajowej.Najnizsze opady wystgpuja w styczniu — kwietniu, najwyzsze w lipcu.

Na podkreslenie zastuguje specyfika klimatyczna obszaru aglomeracji warszawskiej,
obejmujaca obszar Parku - szczegdlnie Piaseczna i péinocno-§rodkowej czg$ci Konstancina-
Jeziornej, ktéra ma wyzsze od otoczenia temperatury (zwlaszcza minimalne o 2—3OC),
wigksze zachmurzenie 1 nieco wigksze opady zwigzane przede wszystkim z aglomeracyjnym
smogiem.

Liczba dni z pokrywa $niezna zaleznie od warunkéw lokalnych zmienia si¢ od 50 do

70, a liczba dni pochmurnych od 120 do 140.



3. CHARAKTERYSTYKA WALOROW BIOTYCZNYCH PARKU

3.1. Siedliska, ekosystemy, flora

Kompleks Laséw Chojnowskich jest pozostalo$cia rozlegtych terenéw lesnych pozostajacych
niegdy§ w widlach Wisty i Jeziorki pomigdzy Piasecznem, Czerskiem, Prazmowem,
siggajacym do Konar i Drwalewa na potudniu.

Wg geobotanicznego podzialu Kraju - Chojnowski Park Krajobrazowy znajduje sig
w Krainie Mazowieckiej i1 ksztaltowany jest wplywem klimatu kontynentalnego.
Charakterystyczne dla tego regionu jest rozpowszechnienie boréw sosnowych i boréw
mieszanych — z przewaga sosny, z udzialem debéw, brzozy i lipy, z obecnoscia Swierka oraz
roslinnosci torfowiskowej 1 psamofilnej zwigzanej z wydmami piaszczystymi.

Brak jest wielu gatunkéw lasotwdrczych takich jak: jodta, buk, jawor, jarzab.

Naturalnymi zespotami roS§linnymi sa zbiorowiska hydrofilne, zwiazane z
przebiegiem dawnych koryt Wisly i licznymi starorzeczami. Z przyrodniczego punktu
widzenia cenne sa zwlaszcza tereny potozone za walem przeciwpowodziowym nad sama
Wista oraz w dolinach rzek: Jeziorki, Zielonej, Cienkiej i Tarczynki. — tggi z przewaga
olchy, jesionu i wigzu oraz fragmenty zespotéow laséw olszowych w zabagnionych
obnizeniach - np.:Rezerwat Lyczynskie Olszyny, tegi Oborskie w gminie Konstancin-
Jeziorna.

Na obszarze Réwniny Warszawskiej pojawiaja si¢ na kompleksach lepszych gleb
brunatnych siedliska gradu wysokiego i1 typowego., ktére obejmuja wielogatunowe
zbiorowiska lasow li§ciastych giéwnie debu i grabu, stanowiac niewielkie enklawy terendéw
rolnych Rezerwat Pilawski Grqd w gminie Piaseczno.

Ciekawsze gatunki z ,,Czerwonej Ksiggi” to: brzoza niska, gozdzik pyszny, goryczka
waskolistna, turowka lesna, rosiczka posrednia oraz rzadkie gatunki chronione: widfak
wroniec, pierwiosnka lekarska, przylaszczka pospolita, zimoziot potnocny.

Ciekawostka botaniczng Parku jest stanowisko wiciokrzewu pomorskiego objegte

ochrong rezerwatowa.

3.2. Fauna

Pomimo silnej antropopresji Warszawy 1 niezbyt zréznicowanej struktury przyrodniczej

znalazto tu swoje miejsce ok. 100 gatunkéw ptakéw, kilkadziesiat gatunkéw ssakow, ptazéw

1 gadéw. Wsréd ssakéw najciekawszymi gatunkami sa: to$, borsuk, kuna les$na, jelen,



daniel, lis, wsréd ptakoéw: tracze nuroggsi, perkozy zauszniki i rdzawoszyje, cyraneczki,
remizy, bociany czarne, myszolowy zwyczajne, jastrzgbie, krogulce i kobuzy. Cennym
elementem ornitofauny jest grupa gatunkéw zwiazana z mokradtami: derkacz, kulik wielki,
czajka.

W Parku wystepuje rowniez 5 gatunkéw gaddw: jaszczurka zwinka i zyworodna, padalec,
zmija zygzakowata i zaskroniec a wsérdd ptazoéw: ropucha szara, kumak nizinny, rzekotka

drzewna, grzebiuszki ziemne.
4. ISTNIEJACE FORMY SZCZEGOLNEJ OCHRONY

Na terenie Parku utworzono 11 rezerwatdéw, z czego wigkszo$¢ to ochrona zbiorowisk

le$nych.

- Biele Chojnowskie - rezerwat florystyczny, pow. 14,10ha w gm. Piaseczno,
- Chojnéw - rezerwat le$ny, pow. 12,14 ha w gm. Piaseczno,

- Las Pecherski - rezerwat lesny , pow. 14,99 ha w gm. Piaseczno,

- Legi Oborskie - rezerwat le$ny, pow. 48,31ha w gm. Piaseczno,

- Los - rezerwat lesny, pow. 11,02 ha w gm. Prazméw,

- Lyczynskie Olszyny - rezerwat lesny, pow. 25,38 ha w gm Konstancin-Jeziorna,

- Obory - rezerwat le§ny, pow. 44,34 ha w gm. Konstancin - Jeziorna,
- Pilawski Grad - rezerwat le$ny , pow. 4,04 ha w gm. Piaseczno,
- Skarpa Jeziorka - rezerwat leSny, pow. 7,13 ha w gm. Prazméw,

- Skarpa Oborska - rezerwat krajobrazowy, pow. 15,65 ha w gm.Konstancin-Jeziorna,
- Uroczysko Stephana - rezerwat leSny, pow. 49,15 ha w gm. Piaseczno,
W otoczeniu Parku, w korycie Wisty, na terenie gmin nalezacych do Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego utworzono 3 rezerwaty wislane:
- Wyspy Zawadowskie - rezerwat faunistyczny, pow. 530,28ha, gm. Konstancin-Jeziorna,
- Wyspy Swiderskie - rezerwat faunistyczny, pow. 572,28 ha gm. Géra Kalwaria,

- Lachy Brzeskie = rezerwat faunistyczny, pow, 476,31ha, gm. Géra Kalwaria

Zatem ze wzgledu na wielko$¢, potozenie i cel ochrony wyrézni¢ mozna kilka grup
rezerwatow:

e do pierwszej grupy zaliczono trzy duze rezerwaty znajdujace poza terenem Parku.

Sa to lezace w gminach Konstancin-Jeziorna i Géra Kalwaria oraz w sasiadujacym

powiecie otwockim, w obszarze migdzywala Wisty tzw. rezerwaty ,,wislane” (kazdy o



powierzchni okoto 500 ha): ,,Wyspy Zawadowskie”, ,,Wyspy Swiderskie” i ,Lachy
Brzeskie”. Powotano je w celu ochrony rzadkich i ginacych gatunkéw ptakéw,
zwiazanych ze srodowiskiem wysp i tach wislanych.

e grupa rezerwatow srednich (od 25 do 60 ha) obejmuje cztery rezerwaty przyrody o
charakterze le$nym. Dwa v/ nich: ,uroczysko Stephana”
(na pdinocny-wschéd od Zalesia Gornego) i ,,Obory” (na potudniowy-wschéd
od Konstancina-Jeziorny), ustanowiono w celu zachowania réznorodno$ci zespotow
lesnych-gtéwnie  gradéw,  boréw  mieszanych 1  $Swietlistej dabrowy—
z bogatym podszytem i runem. Kolejne dwa rezerwaty S$rednie: ,beggi Oborskie”
i ,,bLyczynskie Olszyny” (odpowiednio na pétnoc i na potudnie od wsi Obory) utworzono
w celu ochrony pozostato$ci naturalnych laséw tggowych - gléwnie jesionowo
wigzowych - w dolinie Wisty.

e sposrdd  rezerwatbw  malych ( ponizej 15 ha), ktérych jest w powiecie
piaseczynskim siedem, wyrdzniaja si¢ cztery rezerwaty chronigce naturalne fragmenty
zespoléw gradowych. Sa to: ,,Chojnéw” na potudniowy zachdd od Czarnowa i ,,Pilawski
Grad” pomigdzy Pilawa a Orzeszynem oraz ,,l.as Pecherski” na zachéd od wsi Pechery i
,£.08” na zachdd od Piskoérki. Kolejne dwa rezerwaty z tej grupy: “Skarpa Oborska” na
zachéd od Obdr ,Skarpa Jeziorki” pomigdzy wsiami Lo§ i Aleksandréw, stuza
zachowaniu wielogatunkowych laséw liSciastych na wysokich skarpach dolinnnych,
porozcinanych glebokimi wawozami. Ostatni z matych rezerwatéw - ,Biele
Chojnowskie” — utworzono przede wszystkim w celu ochrony stanowiska unikalnego w
srodkowej Polsce wiciokrzewu pomorskiego.

W powiecie piaseczynskim ustanowiono takze - w oparciu o przepisy ustawy o
ochronie przyrody z 1991 roku - dwa mniejsze przyrodnicze obszary chronione. Pierwszym
z nich jest zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Gorki Szymona”, utworzony w granicach
Piaseczna (pomigdzy ul. Sosnowa, al. Wilanowska i al. Brz6z) na mocy Rozporzadzenia Nr
186 Wojewody Mazowieckiego z dnia 11 maja 2001 roku. Drugi fo zabytkowy park
dworski w Woli Gotkowskiej (gmina Piaseczno), chroniony jako uzytek ekologiczny,
powotany Rozporzadzeniem Nr 221 Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 lipca 2001 roku.

Do obszaréw istotnych z przyrodniczego punktu widzenia, naleza przede wszystkim
strefy ochrony uzdrowiskowej w Konstancinie-Jeziornie, ustanowione Uchwala Nr
XIX/89/72 Rady Narodowej w Warszawie z dnia 30 pazdziernika 1972 roku jako statut

uzdrowiska. Obszar ochronny uzdrowiska ustalono w celu ochrony warunkéw naturalnych
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niezbednych do prowadzenia i rozwijania lecznictwa uzdrowiskowego oraz w celu
ksztattowania innych czynnikéw $rodowiskowych dla uzdrowiska Konstancin — Jeziorna.

Dla zachowania odpowiednich warunkéw funkcjonowania uzdrowiska statut ten ustala w
miescie 1 okolicy obszary ochronne - nazwane umownie A, B, C - o zréznicowanym stopniu
rygoréw 1 ograniczen. Najliczniejsze obowiazuja w strefie B1Z, otaczajacej obiekty
zakladéw lecznictwa uzdrowiskowego oraz w strefie A, obejmujacej pozostala czeg$c¢
pierwotnego terenu Konstancina. Bez zgody odpowiednich wtadz, w tym witadz uzdrowiska
zakazane jest m.in. lokalizowanie nowych obiektéw budowlanych i ustugowych,
wprowadzanie zmian w drzewostanie, uruchamianie zaktadéw uciazliwych dla otoczenia, a
w strefie wokot zakladéw leczniczych - réwniez wprowadzanie zmian w zagospodarowaniu
publicznych i prywatnych terenéw zielonych. Z wyjatkiem potudniowych kreséw gminy,
lezacych poza strefa C, obowigzuje m.in. zakaz budowy zbiornikéw wodnych i regulacji
ciekéw. Zasady sformutowane w statucie w duzej mierze sa tozsame z tymi, ktére narzuca
istnienie obszaru chronionego krajobrazu i parku krajobrazowego. Wspdlne na czegsci
terendw sa rowniez zasi¢gi ich obowigzywania. Dla strefy uzdrowiskowej wprowadzono
dodatkowo obowigzek uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu z dyrektorem Urzedu Goérniczego .

Oprécz wymienionych powyzej obszaréw, ochrona prawng — jako pomniki przyrody
— objete sa szczegdblnie okazale drzewa badz ich grupy, glazy narzutowe czy jeziora. Ogétem
w powiecie piaseczynskim ustanowiono ponad 160 pomnikéw przyrody ozywionej,
chroniacych tacznie 500 drzew oraz 4 pomniki przyrody nieozywionej. Najwigcej pomnikéw
znajduje si¢ na terenie dwoch gmin: Piaseczno 1 Konstancin-Jeziorna (facznie ponad 100
obiektéw chroniacych blisko 340 drzew).

Wséréd pomnikéw przyrody wyrdzniaja si¢ zabytkowe aleje i grupy drzew w
Gotkowie-Kamionce (ponad 100 §wierkéw pospolitych i brzéz brodawkowatych przy ul.
Swierkowej), w Bielawie (bliskoS0 lip drobnolistnych i kasztanowcéw biatych) oraz w
Gtloskowie (ponad 30 klonéw srebrzystych).

Osobliwoscia przyrodnicza, chroniong takze jako pomnik przyrody, jest Jezioro Czerskie,

lezace u podnéza skarpy wislanej, w sasiedztwie ruin zamku ksiazat mazowieckich.
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5. CHARAKTERYSTYKA WALOROW KRAJOBRAZOWYCH i KULTUROWYCH

Pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym szczegdlne znaczenie maja:

e szeroka dolina Wisly oraz skarpa wisSlana, wysoka, urwista dajaca wglad w
krajobraz Wisty z 3 rezerwatami wislanymi: Wyspy Zawadowskie, Swiderskie,
Brzeskie,

e dolina rzeki Jeziorki, zwlaszcza jej cz¢$§¢ potozona na obszarze gminy Konstancin-
Jeziorna, nieuregulowana powyzej Mirkowa, z licznymi starorzeczami, na zachdd od
Piaseczna, jej doptywu - rzeki Zielonej - wraz ze sztucznym zalewem i kompleksem
stawow hodowlanych tworzy ona malowniczy krajobraz. W goérze rzeki znajduja si¢
rozlewiska z bogata fauna i flora.

e Gorki Szymona o charakterze wydmowym potozone w Zalesiu Dolnym, przy sztucznym
zbiorniku wodnym.

e "Zimne Doly"- to polana nieopodal stawow w Zalesiu Gérnym. Znajduje
si¢ w miejscu starej gajowki spalonej przez Niemcow w czasie II wojny Swiatowej, stad
zwyczajowa nazwa "Spalona". Obecnie tzw. "Zimne Doty" stanowia najwigkszy obiekt
turystyczny z wiatami, placem zabaw dla dzieci i paleniskami. Obok prowadzi trasa
sciezki dydaktyczno-turystyczne;.

Wszystkie cenne przyrodniczo i krajobrazowo tereny chronione sa poprzez ochrong

rezerwatowa.

Pod wzgledem krajobrazowym i kulturowym jednym z najciekawszych obszaréw
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i jego otoczenia jest gmina Konstancin-Jeziorna.
Decyduja o tym zaréwno wyjatkowe walory kulturowe, uzdrowiskowy charakter miasta oraz
znaczace walory przyrodnicze.

Wyjatkowe, ponadregionalne walory to przede wszystkim zabytkowa architektura i uktad
urbanistyczny uzdrowiskowej czeéci Konstancina. Zachowane w réznym stanie wille
projektowane przez wybitnych architektéw na poczatku XX wieku, reprezentuja rozmaite
style: secesyjne, neorenesansowe, neogotyckie, eklektyczne, czy tez takie ktére nawiazuja do
architektury willi Lazurowego Wybrzeza, alpejskich czy zakopianskich. Oprocz willi na
terenie miasta istniej kilka zabytkowych obiektéw: neogotyckie koscioty w Konstancinie,
Skolimowie i Mirkowie, Stara Papiernia, kompleks przemystowo-mieszkalny Warszawskich
Zaktadéw Papierniczych. Poza granicami miasta zabytkowy ciag obiektéw zespotéw

dworkowo-parkowych spotka¢ mozna od Okrzeszyna poprzez Bielawg, Obory, Lyczyn az
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do Turowic. Potozone wzdluz skarpy wislanej tworza naturalne przedtuzenie , Traktu
Krélewskiego™.

Wyjatkowe, ponadregionalne walory posiada Goéra Kalwaria (Nowa Jerozolima)
potozona nieco dalej w odleglosci ok. 10 km od CHPK, z zachowanym uktadem
urbanistycznym starego miasta w ksztalcie krzyza. Strefami ochrony konserwatorskiej
wpisanymi do rejestru zabytkbw 1 w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jest zespot urbanistyczno-budowlany starego miasta wraz
z cmentarzami i skarpa Wislang oraz XlII-wieczny Czersk z zabytkowym uktadem miasta
sredniowiecznego .

Miasto Piaseczno, przez ktdry przebiegal S$redniowieczny ciag komunikacyjny
(gosciniec z Warszawy do Grdjca i Tarczyna), wskutek kolejnych przeksztalcen posiada
zmieniony uklad urbanistyczny, gdzie gléwnym ciagiem w miejscu historycznych
podzialéw jest ul. Warszawska i Sierakowskiego.

Zespoty kulturowe gminy Piaseczno sa zwiazane przede wszystkim z kilkoma
dawnymi zespolami dworskimi, patacowymi i zakonnymi: zespoty dworsko-parkowe w
Gloskowie 1 Woli Gotkowskiej, zespdt patacowo-parkowy w Zlotoklosie, zatozenia
zachowane fragmentarycznie w Chylicach, Pecherach, Wélce Pecherskiej, Wolce Prackiej i
Zabiencu.

Podobne zespoty kulturowe zwiazane z dawnymi zespotami dworskimi znajduja si¢ w
Tarczynie: Jezewicach, Dukach — Mariankach, Komornikach, Ksig¢zowoli, Manach i
Pracach Duzych.

Na terenie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, jego otuliny i najblizszego
otoczenia wyznaczono 6 gléwnych szlakéw turystycznych oraz $ciezek dydaktycznych,
pieszych i rowerowych.

Szlaki turystyczne, mimo do$¢ trudnych odcinkéw, nadaja sig¢ takze
do jazdy rowerowej. Sa to:

e Podwarszawski Szlak Okrezny — (Zalesie Gérne — Uroczysko Nowinki — Dobiesz —
Katy — butéwka — Géra Kalwaria), 16 km, znakowanie czerwone,

e Szlak Rezerwatowy Kabaty — (rezerwat Las Kabacki — Konstancin- Jeziorna — rezerwat
Legi Oborskie — rezerwat Skarpa Oborska — rezerwat Lyczynska Olszyna — Lyczyn —
rezerwat Obory — Borowina — rezerwat Chojnéw — rezerwat Uroczysko Stephana —

Zimne Doty — Zalesie Gérne), 29,6 km, znakowanie niebieskie,
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e Glowny Szlak Laséw Chojnowskich — (Szczaki — Ztotoktos — Uroczysko tf.os —
Uroczysko Piskérka — Jaroszowa Wola — Ustanéwek — Uroczysko Nowinki - Kamien
Stephana — rezerwat Chojnéw — Konstancin), 34 km, znakowanie zielone,

e Szlak Poludnikowy - (Uroczysko Piskérka — Zalesie Goérne — Zalesie Dolne —
Piaseczno), 26 km, znakowanie zolte,

e Chojnowski Szlak Zabytkéw Przyrody — (Zalesie Gérne — rezerwat Uroczysko
Stephana — rezerwat Pilawski Grad — Chojnéw — rezerwat Chojnéw), 8,8 km, znakowanie
czarne,

e Konstancinski Szlak Zabytkéw Architektury — (Konstancie-Jeziorna — Skoliméw —

gajowka Krélewska Gora — Konstancin-Jeziorna), 8,8 km, znakowanie czarne

6. POWIAZANIA PRZYRODNICZE

Chojnowski Park Krajobrazowy sasiaduje z obszarem funkcjonalnym — Doliny Srodkowej

Wisty, ktéra zostata zakwalifikowana jako:

- paneuropejski korytarz ekologiczny,

- obszar weztowy rangi miedzynarodowej nr 23 w koncepcji ECONET PL,

- w europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000: Dolina Srodkowej Wisty - (Dyrektywa
Ptasia) obejmuje gminy Goéra Kalwaria i Konstancin — Jeziorna -

Natomiast europejska siecia Natura 2000 1 waloryzacja ECONETu nie zostat objgty obszar

Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

Dlatego tez szczegdllnie istotnym staje si¢ powiazanie Parku z doling Wisty,
tworzenie i funkcjonowanie spdjnego systemu obszaréw chronionych. System ten stanowic
beda: otulina Parku jako zewnetrzny pierscien chroniacy Park przed szkodliwymi wptywami
zewngtrznym oraz Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCHK) o powierzchni
okoto 20 000 ha (co stanowi blisko 40% powierzchni powiatu piaseczynskiego). WOCHK
utworzony zostat w 1997 roku Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego na terenie
dawnego wojewodztwa warszawskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warszawskiego
z dnia 16 wrze$nia 1997r. nr 43, poz.149) w celu ochrony ,,wyrézniajacych sig¢ krajobrazowo
ekosysteméw 1 powiazania ich z krajowym systemem obszaréw chronionych”. Wedtug
obowiazujacej wtedy ustawy o ochronie przyrody z 1991 roku, obszar chronionego
krajobrazu powinien obejmowac ,tereny o zréznicowanych ekosystemach (...) warto§ciowe

w szczegolnosci ze wzgledu na istniejace lub odtwarzane korytarze ekologiczne”.
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W zwiazku ze zmianami ustaw o ochronie przyrody i prawie ochrony $rodowiska,
zmieniaty si¢ niektore zasady zagospodarowania i gospodarowania w tym obszarze oraz
jego granice. Obecnie obowiazujace jest Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia
3 sierpnia 2000r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia chronionego krajobrazu na
terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz.U. Woj. Mazowieckiego Nr 93 poz. 911 z dnia 18
sierpnia 2000r. (doktadnie omoéwione w rozdziale II: Cele i zasady ochrony a zasady
zagospodarowania przestrzennego).

W sklad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wchodza zaréwno
stosunkowo duze, zwarte kompleksy lesne i takowe o duzym stopniu naturalnosci, doliny
rzeczne, obszary wodno-blotne, jak i niewielkie, rozdrobnione lasy i taki o znacznej
bioréznorodnosci, a takze tereny rolnicze z luzna zabudowa zagrodowa oraz tereny silniej
zurbanizowane z zabudowa mieszkaniowa posrdd zieleni.

Warszawski Obszar Chronionego krajobrazu jest korytarzem ekologicznym , ktory
zapewnia ciaglo$¢ powiazan przyrodniczych (pondregionalnych, regionalnych i lokalnych) i
faczy :

e Doling Wisty z Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym,

e Doling Wisty z Jeziorka,

e Doling Wisly z lokalnymi ciagami: rzeka: Cedron, Mata, Czarna, Zielona

e wzmacnia ochrong unikatowych dolin rzecznych 1 ich otoczenia,

e obejmuje ochrona prawna obszary wodno-btotne, stanowiace siedliska szczegdlnie wazne
dla zachowania bioréznorodnosci biologicznej siedlisk,

W granicach WOCHK znalazly sig:

- tereny otaczajace Chojnowski Park Krajobrazowy (facznie z doling Jeziorki), potozone we
wszystkich gminach Parku,

- wigksza czgs§¢ szerokiej doliny Wisty (tacznie z terenami przyskarpowymi
na wysoczyznie) w gminach Géra Kalwaria i Konstancin-Jeziorna,

- kompleksy lesne z mozaika pdl i tak, towarzyszace dolinom rzek: Malej, Czarnej i Cedron
na potudnie i zachéd od Géry Kalwarii oraz Tarczynki w gminie Tarczyn;

- stosunkowo duze kompleksy lesne w rejonie na zachéd od Baniochy (gmina Goéra
Kalwaria) oraz na péinocny - zachéd od Tarczyna;

- dos¢ waskie tereny takowo-rolne wzdtuz dolin: Utraty (gmina Lesznowola), Strugi (gmina

Piaseczno) i Zielonej (gmina Prazméw);
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- tereny zurbanizowane z duzym udzialem roslinnoS$ci, obejmujace m.in. potudniowe czgsci
Konstancina-Jeziornej i Piaseczna, a takze Zalesie Gorne, i Ztotoklos.

W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyodrebniono: strefe
szczegolnej ochrony ekologicznej oraz strefe ochrony urbanistycznej, rézniace si¢ zasadami
uzytkowania od reszty omawianego obszaru. Strefa szczegolnej ochrony ekologicznej zostala
wyznaczona na terenach, ktére decyduja o potencjale biotycznym obszaréw. W powiecie
piaseczynskim strefa ta obejmuje:

- cenne z przyrodniczego punktu widzenia obszary migdzywala  Wisly

w gminach Goéra Kalwaria i Konstancin-Jeziorna

- taras zalewowy doliny Jeziorki od Jazgarzewa w dot rzeki.

Z kolei strefa ochrony urbanistycznej obejmuje wybrane tereny miast i wsi oraz
obszary o wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne wartosci
przyrodnicze. W opisywanej strefie znalazly si¢ m.in.:

- znaczna czg¢$¢ gminy Konstancina-Jeziornej, obszar terasow nadzalewowych Wisly, czgs¢
uzdrowiskowa miasta Konstancin — Jeziorna, dolina Jeziorki, obszary przylegajace od
pélnocy i od potudnia do $ciany Laséw Chojnowskich, obszary polozone przy Lesie
Kabackim,

- poludniowa czg$¢ miasta Piaseczna (do ul. Pomorskiej) i Jazgarzewszczyzna, Zalesie
Goérne, dolina Jeziorki oraz sotectwa potozone wokét Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego,

- Nowy Prazméw, Wilcza Wélka, f.o§, Piskdrka, Ustandéw, Biaty Lug i Lawki, Jezidrko i
Krepa w gminie Prazmoéw,

- znaczna czgs¢ gminy Gora Kalwaria: terasy nadzalewowe Wisly, miejscowosci: Brzesce,
Katy, Wojciechowice, Sierzchéw,Linin i Karolina w gminie Géra Kalwaria., obszary
polozone przy uroczysku Sobikow i Walewice.

Na obszarze Chojnowskiego Parku Krajobrazowego wystgpuja wszystkie typy
krajobrazow w ujgciu przyrodniczym (fizjocenoz). Uwzgledniajac zasigg obszarowy,
zréznicowanie wewngtrzne i wzajemne powiazania przestrzenne, najlepiej rozwinigte sa
krajobrazy: dolinny, 1 leSny oraz silnie przeksztalcony krajobraz lesny. Uwzgledniajac
kolejny poziom ekologicznej struktury Srodowiska, czyli ekosystem, wyrdézniaja si¢ na
terenie CHPK zbiorniki wodne naturalnego pochodzenia (starorzecza) i sSrodowiska bagienne
w niewielkich, lokalnych obnizeniach terenu. Te swoiste $rodowiska znajduja si¢ w

otoczeniu wymienionych krajobrazéw tworzace specyficzne ekosystemy charakterystyczne
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dla Parku. Kolejnga cecha charakterystyczng dla ekosysteméw i krajobrazéow przyrodniczych

CHPK jest wzajemne przenikanie si¢ poszczegdlnych typow fizjocenoz.

7. SYTUACJA SPOLECZNO-GOSPODARCZA

Sytuacja spoteczno-gospodarcza na terenie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i
jego otoczenia (5 gmin powiatu piaseczynskiego) zdeterminowana jest istnieniem
metropolii stotecznej .

Obszar Parku i jego otoczenia jest jednym z atrakcyjniejszych w okolicach stolicy.
Decyduja o tym zaréwno czynniki przyrodniczo-krajobrazowe, jak 1 dostgpnos¢
komunikacyjna.

Blisko$¢ i dostgpnos¢ Warszawy decydowala , ze juz w latach 70-tych i na poczatku
osiemdziesiatych obszar ten byt miejscem lokalizacji prywatnych podmiotéw gospodarczych
1 rozwoju prywatnego sektora gospodarczego — dotyczylo to gldwnie miasta i gminy
Piaseczno.

Naturalne wlasciwosci lecznicze i rozwdj funkcji uzdrowiskowych Konstancina—
Jeziornej predystynowat ten obszar do rozwoju funkcji mieszkaniowe;j.

W gminach Géra Kalwaria, Tarczyn i Piaseczno rozwijato si¢ sadownictwo, a rejon
gréjecko-warecki jest najwigksza koncentracja sadéw w Polsce. Nowoczesne gospodarstwa
sadownicze nastawione sa na dostarczanie owoc6éw mieszkancom Warszawy.

W koncu lat 80-tych i na poczatku 90-tych nastgpil na tym obszarze bardzo
dynamiczny rozwd¢j mieszkalnictwa — gléwnie dla ludnosci Warszawy, rozwdj funkcji
przemystowych giéwnie w Piasecznie 1 stopniowe zmniejszanie si¢ specjalistycznej

produkcji sadownicze;j.

7.1. Ludnos¢

Na koniec 2002 roku liczba mieszkancéw gmin na obszarze, ktérych lezy Chojnowski

Park Krajobrazowy wynosita 120 060.
Najwigcej mieszkancéw, 56 tys. skupia gmina miejsko-wiejska Piaseczno, o$rodek

ponadlokanych ustug i administracji , duzy w obszarze aglomeracji osrodek przemystowy .

Gminy Goéra Kalwaria i Konstancin-Jeziorna sa o polowg mniejsze pod wzgledem liczby
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ludno$ci - do 24 tys. mieszkancéw. Najmniejsze pod wzgledem liczby mieszkancow sa

gminy rolnicze Prazméw i Tarczyn.

Gestos¢ Przyrost Saldo

Ludnosé¢ zaludnienia | naturalny migracji

Gmina ogélem (na 1 km?) (na 1000

ludnosci)
Goéra Kalwaria m-w 23625 163 -81 7,0
Konstancin-Jeziorna m-w 22636 289 -87 13,7
Piaseczno m-w 55706 434 45 36,6
Prazméw w 7906 92 -5 12,0
Tarczyn w 10187 89 -16 -0,6
Obszar Parku 120060 213 -145 23,1

Powierzchnia gmin zwiazanych z Parkiem wynosi tacznie 551 km®. Najwigksza
powierzchni¢ zajmuje gmina Goéra Kalwaria — 145 km® a najmniejsze powierzchniowo
gminy to: Konstancin-Jeziorna z powierzchnia 78 km” oraz gmina Prazméw z powierzchnia

86 km?.

Wskazinik gestosci zaludnienia na tym terenie jest wyiszy od sredniego dla
wojewddztwa mazowieckiego — 144 osoby na km’ i dla kraju — 122 osoby na km’ i wynosi
213 0s6b na 1 km? i nalezy do najwyziszych w Obszarze Metropolitalnym Warszawy, a
biorqc pod uwage wskazinik gestosci zaludnienia w Piasecznie — uznacé go naleiy za

wskaznik silnie zurbanizowanych krajow Europy Zachodniej.
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Powierzchnia i ludnos¢ w gminach zwigzanych z Parkiem
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Dane : Rocznik statystyczny wojewdodztwa mazowieckiego 2003r.

Rozwdj demograficzny na tym terenie cechuje przewaga przyrostu migracyjnego nad
przyrostem naturalnym, typowa dla obszarow zurbanizowanych. Ruchy migracyjne z
Warszawy stanowia o wzroscie liczby mieszkancéw tego terenu, Mozna sig tu
spodziewa¢ ~ w  najblizszych latach — na podstawie rozwoju budownictwa
mieszkaniowego, ilosci 1  powierzchni  sporzadzanych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego — dalszego dynamicznego wzrostu liczby ludnosci.

W 2002r. saldo migracji na tym obszarze wynosito 23,1/1000ludnosci i tylko w
gminie Tarczyn miato ono charakter ujemny. W pozostaltych gminach wystgpowato
dodatnie saldo migracji, a w gminie Piaseczno wynosito az 36,6/1000M.

Przyrost naturalny w gminach Goéra Kalwaria, Konstancin-Jeziorna, Tarczyn

i Prazméw byt ujemny, jedynie w gminie Piaseczno przyrost naturalny byt dodatni.
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Ruch naturalny
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Dane : Rocznik statystyczny wojewddztwa mazowieckiego 2003r.

Struktura wieku mieszkancow gmin, na terenie ktorych lezy Park jest korzystna, ze

stosunkowo wysokim udziatem ludnosci w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym.

Lp. Ekonomiczne grupy wieku Gminy zwiazane Wojewddztwo
z Parkiem

1. | Wiek przedprodukcyjny 22,4% 22, 7%

2. | Wiek produkcyjny 63,3% 60,8%

3. | Wiek poprodukcyjny 14.3% 16,5%

Dane : Rocznik statystyczny wojewodztwa mazowieckiego 2003r.
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Ludnos¢ wg ekonomicznych grup wieku
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Dane : Rocznik statystyczny wojewddztwa mazowieckiego 2003r.

7.2. Potencjal gospodarczy

Potencjal i struktura miejsc pracy w poszczegdlnych gminach sa zréznicowane.
Ponad potowa pozarolniczych miejsc pracy koncentruje si¢ w gminie Piaseczno. W
gminach Konstancin-Jeziorna i Géra Kalwaria jest ich znacznie mniej (10 — 20%). Gminy
Tarczyn i Prazméw sa gminami typowo rolniczymi, z niewielkim udzialem miejsc pracy w

przemysle, budownictwie czy ustugach.

Tereny uzytkowane rolniczo w gminach zwiazanych z Parkiem zajmuja obszar
24 687 ha., co stanowi ok. 50% powierzchni gmin. Lasy i zadrzewienia stanowia 19%
powierzchni, a pozostate tereny - 31%. Najwigcej gruntéw uzytkowanych rolniczo maja
gminy: Tarczyn 59% 1 Prazméw 48%., najmniejszy udzial ma miejsko-wiejska gmina

Piaseczno.
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Struktura uzytkowania gruntéw
w poszczeg6lnych gminach
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Dane : Rocznik statystyczny wojewddztwa mazowieckiego 2003r.

Obszar otoczenia Parku cieszy si¢ zainteresowaniem inwestoréw. Poszukuja oni
gtéwnie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe (atrakcyjno$¢ z uwagi na kompleksy
laséw), oraz pod rdéznego rodzaju dziatalno$¢ gospodarcza (dostgpnos¢ komunikacyjna,
istniejaca aktywno$¢ gospodarcza, klimat przedsigbiorczo$ci tworzony przez lokalne
samorzady).

Miarg wysokiej aktywnosci gospodarczej jest udzial dochodéw wlasnych w
dochodach ogétem gmin, $wiadczacy o srodkach finansowych wypracowywanych na

wlasnym terenie , okre$lajacy potencjat gospodarczy gmin.

Dochody ogétem | Dochody | Wydatki ogotem | Wydatki
Gmina (tys. zb) wlasne (tys. zb) na 1M
(%) (zb)
Gora Kalwaria m-w 38094,0 50,6 396279 1673,1
Konstancin-Jeziorna m- 53958,8 82,9 48749,7 21654
l\;viaseczno m-w 125132,3 81,0 124386,9 2279,2
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Prazméw w 9433,3 56,2 8781,7 1119,3

Tarczyn w 15755.,4 59,0 168149 16429

Wojewodztwo 4111040,4 48,3 4158045.9 1411,0

Najwyzszy udziat dochodéw wtasnych wypracowano w gminie Konstancin —
Jeziorna i Piasecznie, przy czym sam udzial dochodéw ogétem w gminie Piaseczno, byt 2,3
— krotnie wyzszy od dochodéw innych gmin i nalezat do najwyzszych w Obszarze
Metropolitalnym Warszawy.

Wysoko$¢ dochodéw i udziat srodkéw wiasnych wskazuja na duze zréznicowania w obrgbie
gmin Parku i potwierdza wielofunkcyjno$¢ i duzy potencjal gospodarczy Piaseczna ,
mniejszy gminy Konstancin-Jeziorna i najmniejszy Gory Kalwarii, Tarczyna i Prazmowa.

Gminy te przeznaczajg rowniez wyzsze wydatki na 1 Mieszkanca — wyzsze niz $rednie w

wojewddztwie.

Ruch budowlany na obszarze Parku i jego otoczenia nalezy do najwyzszych w obszarze
metropolitalnym. W latach 1999-2002 oddano do uzytku 1542 mieszkania. Przy czym okoto
75% dotyczy miasta i gminy Piaseczno.

Nalezy przypuszczac, ze w ciagu najblizszych kilku lat ruch budowlany nie zostanie
zatrzymany, a rozlozy si¢ bardziej rownomiernie. Duzo opracowywanych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, ze zmiana przeznaczenia pod funkcje

mieszkaniowe przewiduje si¢ w Konstancinie-Jeziornej, Gorze Kalwarii i Prazmowie.

Wyposazenie w infrastruktur¢ komunalna

Systemy infrastruktury komunalnej w gminach wchodzacych w obszar Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny sa niewystarczajaco rozwinigte — szczegOlnie sieci
kanalizacyjnej, ktdra nie nadaza za rozwojem mieszkalnictwa i systemami wodociggowymi..
Z sieci wodociagowej w 2002r. korzystalo okoto 93% mieszkancéw miast i okoto
70% mieszkancOw wsi tego obszaru , z sieci kanalizacyjnej — 85% w miastach i ok. 20% na
WSI.
Najwigkszy postgp w wodociggowaniu terenéw wiejskich nastgpit w latach 90 — tych i
proces ten jest kontynuowany. Zrédtem wody dla wodociagéw zbiorowych sa ujecia wéd
glebinowych. W roku 2002 sie¢ wodociggowa w analizowanym obszarze byla 5-krotnie

dluzsza niz sie¢ kanalizacyjna. W skali gmin zréznicowania te sg jeszcze wigksze. Gmina
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Prazméw nie posiada systemu sieci kanalizacyjnych, w Tarczynie wynosi ona tylko 8km 1
jest 14-krotnie mniejsza niz sie¢ wodociagowa. Sosunkowo naljlepsza sytuacja ma miejsce w
gminie Piaseczno i Konstancin — Jeziorna — i to bardziej w sensie stosunku obu sieci niz

samych dtugosci tych sieci, obstugujacych poszczegdlne, urbanizujace si¢ obszary.

Sieé Sieé Stosunek
Gmina wodociggowa | kanalizacyjna| obu sieci
rozdzielcza
Goéra Kalwaria m-w 212,9 41,2 5,2
Konstancin-Jeziorna m-w 67,9 28,4 2,4
Piaseczno m-w 361,7 109,8 3,3
Prazmow w 111,5 - -
Tarczyn w 115,6 7.8 14,8

II. CELE I ZASADY OCHRONY A ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Celem tego rozdziatu jest przede wszystkim zestawienie i poréwnanie przepisOw
»ochronnych” dzialajacych na terenie Parku i jego otuliny — tj.: aktéw prawnych
powotujacych Chojnowski Park Krajobrazowy 1 Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu (WOCHK) znajdujacy si¢ w otulinie Parku lub przylegajacy do niej, stanowiacy
system powigzan przyrodniczych, z ustaleniami studiow uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin jako dokumentéw okre$lajacych polityke
przestrzenng gmin .

Zestawienie to powinno odpowiedzie¢ na pytanie:

- Czy polityki przestrzenne gmin uwzgledniajq zasady ochrony zawarte w przepisach
powotujqcych Chojnowski Park Krajobrazowy i Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu?

- Czy zapisy studiow sq na tyle jednoznaczne (lub niejednoznaczne), ze ich zapisy
pozwalajq na przeniesienie ich do miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego?.
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1. Cele i zasady ochrony zawarte w przepisach organéw odpowiedzialnych za ochrone
przyrody
1a.) Akty prawne powolujace Chojnowski Park Krajobrazowy

Zgodnie z:

¢ Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 1 czerwca 1993r. w sprawie
utworzenia Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Warszawskiego z dnia 15
czerwca 1993r. Nr 9, poz.100),

® Rozporzadzeniem nr 171 Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 pazdziernika 2000r.
zmieniajace rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 1 czerwca 1993r. (Dz.U.
Woj. Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2000r. nr 128),

¢ Rozporzadzeniem nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 6 sierpnia 2004r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie utworzenia Chojnowskiego Parku Krajobrazowego

Na podstawie art. 24 ust.4 i 5 ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991r. o ochronie przyrody

(Dz.U. Nr 114 poz.492) zarzadza si¢ co nastepuje:

1. Tworzy si¢ Chojnowski Park Krajobrazowy w celu zachowania, popularyzacji i
upowszechniania w warunkach racjonalnego gospodarowania wartosci krajobrazowych,
przyrodniczych 1 klimatycznych Laséw Chojnowskich, doliny Jeziorki oraz rejonu
Skarpy Wis$lanej w Oborach

2. Wokot Parku tworzy si¢ otuling zabezpieczajaca Park przez szkodliwym oddzialywaniem
czynnikéw zewngtrznych

3. Park obejmuje 6796ha, a otulina 4727ha na obszarze gmin: Gora Kalwaria, Konstancin-
Jeziorna, Piaseczno, Prazméw i Tarczyn.

4. Grunty rolne, le$ne i inne nieruchomosci znajdujace si¢ w granicach Parku pozostawia
si¢ w gospodarczym wykorzystaniu

Na podstawie art.16 ust.3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr
92, poz. 880) w rozporzadzeniu Wojewody Warszawskiego z dnia 1 czerwca 1993r. w
sprawie utworzenia Chojnowskiego Parku Krajobrazowego zmienia si¢ zapisy § 4.

W PARKU ZAKAZUIJE SIE:

1. realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — prawo ochrony §rodowiska,

2. umysSlnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, lggowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej,
rybackiej i towieckiej,

3. likwidowania i niszczenia zadrzewien $rdédpolnych, przydroznych i nawodnych , jezeli
nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego, wodnego, budowy lub odbudowy, utrzymania remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych

4. pozyskiwania dla celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, mineraléw i bursztynu,

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z wyjatkiem prac
przeciwpowodziowych lub przeciwosuwiskowych lub budowa, naprawa, remontem,
utrzymaniem urzadzen wodnych
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10.
11.
12.
13.

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej

likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych,

prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bez$ciétkowa,

utrzymania otwartych rowow i zbiornikéw $ciekowych,

organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

Uzywania todzi motorowych i innego sprzgtu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych

NA TERENIE PARKU DOPUSZCZA SIE:

remonty i modernizacj¢ istniejacej zabudowy przy zachowaniu dotychczasowej funkcji
a przy zmianie uzytkowania dostosowa¢ nalezy stosowal przepisy niniejszego
rozporzadzenia,

odprowadzania $ciekdw oczyszczonych bytowo-gospodarczych do ciekéw oraz do ziemi
jezeli poziom woéd gruntowych znajduje si¢ conajmniej 1,5 m ponizej poziomu
wprowadzania $ciekéw,

lokalizacje niezbednych urzadzen liniowych dla potrzeb lokalnych pod warunkiem ich
uzgodnienia ich przebiegu i warunkéw realizacji z wojewoda,

lokalizowanie ogrodzen dziatek indywidualnych w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 m od
brzegéw naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych,

grodzenie dzialek indywidualnych pod warunkiem, ze grodzenie umozliwi migracje
ptazéw, gadéw i drobnych ssakéw.

NA TERENIE OTULINY ZAKAZUIJE SIE:

1. Zmian przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne z wyjatkiem:
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realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz
obiektéow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska w tym oczyszczalni S$ciekéw,
zaktadéw unieszkodliwiania odpadéw, pod warunkiem zastosowania rozwiazan i
technologii bezpiecznych dla §rodowiska przyrodniczego, przy zachowaniu co najmniej
50% powierzchni biologicznie czynnej,

rozbudowe istniejacych cmentarzy z zachowaniem co najmniej 30% powierzchni
biologicznie czynnej

oraz okreSlonych jako strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Lokalizacji budynkéw i budowli z wyjatkiem obiektéw matej architektury w odlegtosci
nie mniejszej niz 25m od granic komplekséw le§nych wchodzacych w granice Parku i
otuliny z wyjatkiem strefy urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Naruszania naturalnej sieci hydrograficznej rzek, strumieni, potokéw, starorzeczy, oczek
wodnych, bagien i torfowisk, zmiany naturalnego charakteru ich brzegdw,
zanieczyszczania wod oraz ich pasa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci wodnej i



nawodnej. Zakazy te nie dotycza: dziatan stuzacych retencji wod, zapewnienia
bezpieczenstwa mienia i ludzi w tym regulacji wod dla celéow powodziowych i
utrzymaniowych po spetnieniu procedury okreslonej w ustawie o ochronie srodowiska.

4. Lokalizowania budynkéw i budowli w odleglosci mniejszej niz 20 m, a ogrodzen w

odleglo$ci mniejszej niz 6 m od brzegéw naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych.

Odprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw do wéd powierzchniowych i do ziemi.

6. Odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekow do wdd podziemnych,
stawow, oczek wodnych, jezior bezodptywowych.

7. Eksploatacji kopalin w tym réwniez torféw z wyjatkiem zt6z kopalin, , ktére w dniu
wejScia w zZycie niniejszego rozporzadzenia posiadaly w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie na wydobywanie kopalin

8. Lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych inwestycji szczeg6lnie szkodliwych
dla srodowiska i zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska z wytaczeniem
realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i urzadzen
stuzacych  ochronie $rodowiska w tym oczyszczalni S$ciekéw, zaktadéw
unieszkodliwiania odpadéw, pod warunkiem zastosowania rozwigzan i technologii
bezpiecznych dla s$rodowiska przyrodniczego przy zachowaniu co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie kazdej dziatki ( z wyjatkiem inwestycji
liniowych),

9. Lokalizacji nowych cmentarzy.

10. Dziatalnosci:

® Prowadzenia dziatalno$ci mogacej powodowac¢ przekroczenie dopuszczalnych prawem
norm w zakresie:

a) zanieczyszczenia lub innych form degradacji powietrza, wéd powierzchniowych i
podziemnych, gleb, ro§linnosci i powierzchni ziemi,

b) hatasu, wibracji i promieniowania.

¢ Dokonywania zmian:

a) stosunkéw wodnych, niekorzystnych dla ekosysteméw ladowych i wodnych oraz w
rejonach zrédliskowych i wododzialowych,

b) naturalnej sieci hydrograficznej rzek, potokéw, strumieni, starorzeczy, jezior, oczek
wodnych, bagien i1 torfowisk, zmian naturalnego charakteru ich brzegéw,
zanieczyszczenia wod oraz pasa przybrzeznego, niszczenia ro$linno$ci wodnej i
nawodnej. Zakaz nie dotyczy dzialan stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa ludzi i
mienia.

e (Odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdéd powierzchniowych i do ziemi oraz
tworzenia i utrzymania otwartych kanatéw Sciekowych,

® Przeksztalcen naturalnej rzezby terenu, w tym niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych,
wawozéw, wydm, lokalnych dolin, a takze kurhanéw i innych $ladéw pierwotnego
osadnictwa.

e Usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew i krzewéw nieowocowych, ciagéw zadrzewien
i zakrzewien $rédpolnych, przydroznych i nawodnych z wyjatkiem drzew i krzewow
owocowych i krzewéw nieowocowych, ktérych usunigcie jest zwigzane z:

a) robotami utrzymaniowymi urzadzen melioracji wodnych,

b) budowa, remontami i modernizacja obiektow dotyczacych prowadzenia dziatalno$ci
mogacej powodowac przekroczenie dopuszczalnych norm w zakresie zanieczyszczenia lub
degradacji powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych, gleb, roslinnosci,
powierzchni ziemi, halasu, wibracji i promieniowania,

c) zachowaniem bezpieczenstwa ludzi i mienia

e Chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor i legowisk
zwierzgcych, gniazd ptasich, wybierania jaj, niszczenia mrowisk. Zakaz nie dotyczy
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pozyskiwania zwierzyny zgodnie z prawem towieckim oraz racjonalnej gospodarki
rybackiej i wedkarskie;j.

Wprowadzania do wolnej przyrody roslin i zwierzat obcych rodzimej florze i faunie.
Wypalania ro$linno$ci i pozostatosci roslinnych

Wjazdu pojazdami mechanicznymi na drogi leSne nie bedace drogami publicznymi, za
wyjatkiem przypadkéw nadzwyczajnego zagrozenia srodowiska oraz okre§lonych w
ustawie o lasach.

NA TERENIE OTULINY DOPUSZCZA SIE:

1.

ARG

Zabudowe jednorodzinng w formie wolnostojacych budynkéw jednorodzinnych lub
blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej w
obrgbie kazdej dziatki.

Ustugi towarzyszace nieucigzliwe z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej

Zabudowe zwiazana z ochrona zdrowia, o$wiata, obronno$cia i bezpieczenstwem
panstwa, dziatalno$cia wyznaniowa, turystyka, rekreacja, sportem i wypoczynkiem oraz z
gospodarstwami rolnymi pod warunkiem zachowania 70% powierzchni biologicznie
czynnej w obrgbie kazdej dziatki

Rozbudowe istniejacych cmentarzy z zachowaniem co najmniej 30%powierzhni
biologicznie czynnej

Grodzenie dziatek umozliwiajacych migracj¢ przedstawicieli drobnej fauny,

Witérny podziat dziatek pod warunkiem zachowania ustalen tego rozporzadzenia.
Odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych do ciekéw oraz do ziemi, jezeli poziom
wod gruntowych znajduje si¢ co najmniej 1,5 ponizej poziomu odprowadzania $ciekow.

NA TERENIE PARKU I OTULINY NAKAZUIJE SIE:

1.
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Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej i le$nej, polegajacej na zachowaniu , a w
miar¢ mozliwosci aktywizacj¢ roli Srodowiskowotwoérczej ekosysteméw lesnych,
rolnych, wodnych, bagiennych i innych

Wprowadzenie ekologicznych metod produkcji zywnosci oraz ograniczanie do
niezbednego minimum stosowania $§rodkow ochrony ro$lin i nawozéw sztucznych na
rzecz $rodkow naturalnych i metod biologicznych.

Zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu $rédlesnych tak, wrzosowisk, torfowisk
przejsciowych i wysokich oraz ochrong ich warunkéw siedliskowych

Utrzymanie i ochron¢ oczek wodnych, stawéw, jezior, bagien i torfowisk niskich
towarzyszacych ekosystemom takowym

Rekultywacje terenéw na ktérych byta i jest prowadzona dziatalno$§¢ wywolujaca
degradacje srodowiska na wszystkich etapach dzialalnosci tj. w trakcie jak i po ustaniu tej
dziatalnosci, ale nie dluzej niz w ciagu dwdch lat po jej zakoficzeniu. Projekt
rekultywacji wymaga uzgodnienia z Wojewoda

Prowadzenie dzialalnosci edukacyjnej i turystycznej w zakresie i formach nie
zagrazajacych srodowisku i walorom krajobrazowym Parku i otuliny

Stosowanie w budownictwie zharmonizowanych z krajobrazem form architektonicznych
uwarunkowanych historycznie i kulturowo,

Zagospodarowanie otoczenia obiektéw historycznych, kulturowych, przyrodniczych p
owinno by¢ podporzadkowane ich ochronie i ekspozycji,

Uzupelienie zadrzewien i zakrzewien §rédpolnych i przydroznych gatunkami roslin
rodzimych dla danego obszaru,



10. Dostosowanie planéw zagospodarowania przestrzennego do wymagan ochrony Parku i
otuliny okre§lonych niniejszym Rozporzadzeniem oraz zawartych w planie ochrony
parku.

Przepisy ogdlne:

1. Wydawanie przewidzianych odrgbnymi przepisami pozwolen na dzialalno$¢, ktorej
skutki dotycza ograniczen lub zakazéw wprowadzonych w odniesieniu do Parku i jego
otuliny wymienionych w niniejszym rozporzadzeniu wymaga uzgodnienia z wojewoda.

2. Obiekty 1 urzadzenia zbudowane wbrew wprowadzonym zakazom, nakazom,
ograniczeniom albo bez uzyskania wymaganej zgody wojewody lub niezgodnie z
warunkami uzgodnienia podlegaja przymusowej rozbidrce w trybie przepiséw prawa
budowlanego.

3. Planowane w Parku lub jego otulinie inwestycje i1 przedsigwzigcia  wymagaja
zaopiniowania przez dyrektora zarzadu Parku.

4. Na terenie Parku i otuliny dopuszcza si¢ remonty i modernizacj¢ budynkéw i budowli,
ktére powstaty przed wejSciem w zZycie niniejszego rozporzadzenia lub w trakcie jego
obowigzywania pod warunkiem zachowania funkcji dotychczasowej lub zmiany ich
przeznaczenia zgodnie z tre§cia niniejszego rozporzadzenia.

1b.) Akty prawne powolujace Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

® Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 117 z dnia 3 sierpnia w sprawie zmiany
Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego -
Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia 2000r. Nr 93 poz.
911 — wyciqg

W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyodrebnia sig:

e strefe szczeg6lnej ochrony ekologicznej, obejmujaca tereny, ktére decyduja o potencjale
biotycznym obszaréw,

e strefe ochrony urbanistycznej, obejmujacej wybrane tereny miast i wsi oraz obszary o
wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne wartosci przyrodnicze.

A. Zakazy, nakazy i ograniczenia obowigzujace na terenie warszawskiego obszaru
chronionego krajobrazu

I. W odniesieniu do laséw i zadrzewien:

1. Zakazuje sig:

1) zmiany przeznaczenia gruntéw lesSnych na cele nielesne z wylaczeniem zapisow:
(dopuszcza sig)

- eksploatacji kopalin, w tym réwniez torfow - z wyjatkiem tych z16z kopalin, ktére w
dniu wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia posiadaly zatwierdzone dokumentacje
geologiczne lub przeznaczenie na wydobywanie kopalin w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

- lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych inwestycji szczegdlnie szkodliwych
dla $rodowiskai zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska z wylaczeniem
realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz
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2)

3)
4)
a)
b)

c)

obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska w tym m.in. oczyszczalni $ciekow,
zakladow unieszkodliwiania odpadéw, pod warunkiem zastosowania rozwigzan i
technologii bezpiecznych dla $§rodowiska przyrodniczego, przy zachowaniu co najmniej
50% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki (z wyjatkiem inwestycji
liniowych),

rozbudowe istniejacych cmentarzy z zachowaniem co najmniej 30% powierzchni
biologicznie czynnej,

lokalizacji budynkéw i budowli z wytaczeniem obiektéw matej architektury w odlegtosci
mniejszej niz 25m od granic kompleksow le$Snych wchodzacych w granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Parkéw Krajobrazowych
Mazowieckiego i Chojnowskiego, o ile granica Parku stanowi jednoczesnie granicg
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Zapis ten nie dotyczy odlegtosci
ustalonych w planie ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego),

Zmian stosunkéw  wodnych pogarszajacych  warunki siedliskowe lasow,
zanieczyszczania terenéw le$nych,

usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew i krzewdw, ciagéw zadrzewien i zakrzewien
$rédpolnych, przydroznych i nawodnych z wyjatkiem drzew i krzewéw owocowych
oraz:

robdt utrzymaniowych urzadzen melioracji wodnych,

budowy, remontdw 1 modernizacji inwestycji dopuszczonych w niniejszym
rozporzadzeniu,

zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia

2. Nakazuje si¢ zachowanie i pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu $rédle$nych

tak, wrzosowisk, torfowisk oraz ochrong ich warunkéw siedliskowych

II. W odniesieniu do gruntéw rolnych:

1.

III.

1y

2)
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Zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ warunki
siedliskowe rodzimych gruntéw rolnych i uzytkéw zielonych; w szczegdlnosci zakazuje
si¢ dziatan, ktére mogtyby przyczyni¢ si¢ do niekorzystnego dla gruntéw rolnych
obnizenia zwierciadta wod gruntowych,

Nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong oczek wodnych, stawdw, jezior, bagien i torfowisk
niskich towarzyszacych ekosystemom tagkowym.

Zaleca si¢:

wprowadzanie ekologicznych metod Zywnosci,

uzupelnienie zadrzewien i zakrzewien $§rodpolnych i przydroznych gatunkami roslin
rodzimych dla calego obszaru.

W odniesieniu do wod:

Zakazuje sig:

naruszania naturalnej sieci hydrograficznej, zmiany naturalnego charakteru brzegdw,
zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego, niszczenia ro$linno$ci wodnej i
nawodnej. Zakazy nie dotycza: dzialan stuzacych retencji wod, zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi i mienia w tym regulacji wod dla celow powodziowych i
utrzymania zeglownosci dla robét podejmowanych na terenach wéd i migdzywali rzek o
szczegllnych ~ warto$ciach  spoteczno-gospodarczych i wysokich ~ walorach
krajobrazowych oraz ekologicznych

lokalizowania budynkéw i budowli w odlegtosci mniejszej niz 20 m, a ogrodzen w
odleglosci mniejszej niz 6 m od brzegéw naturalnych ciekéw i naturalnych zbiornikéw
wodnych,



3)
4)

5)

6)

Iv.

niekorzystnych zmian warunkéw wodnych w rejonach zrédliskowych i wododziatowych,
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdéd powierzchniowych. Dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekéw oczyszczonych bytowo-gospodarczych do ziemi jezeli poziom
wod gruntowych znajduje si¢ co najmniej 1,5m ponizej poziomu wprowadzania
Sciekow,

odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekéw do wéd podziemnych,
stawow, oczek wodnych, i jezior bezodptywowych,

lokalizacji obiektéw budowlanych na obszarach potencjalnych taraséw zalewowych.

W zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemi:

1. Zakazuje sig:

1.) niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych, wawozéw, wydm, lokalnych dolin, a takze
kurhanéw i innych §ladéow pierwotnego osadnictwa. Zagospodarowanie otoczenia
obiektéw  historycznych,  kulturowych,  przyrodniczych  powinno  by¢
podporzadkowane ich ochronie i ekspozycji,

2.) eksploatacji kopalin, w tym réwniez torféw z wyjatkiem tych terenéw zt6z kopalin,
ktére w tym réwniez torféw - z wyjatkiem tych z16z kopalin, ktére w dniu wejScia w
zycie niniejszego rozporzadzenia posiadaly zatwierdzone dokumentacje geologiczne
lub przeznaczenie na wydobywanie kopalin w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

2. Nakazuje si¢ rekultywacje terenéw, na ktorych byla i jest prowadzona dziatalno$¢
wywolujaca degradacje¢ srodowiska na wszystkich etapach dziatalno$ci tj. w trakcie
jak i bezposrednio po ustaniu tej dziatalnosci — nie dluzej niz w ciagu dwdch lat po jej
uzgodnieniu. Projekt wymaga uzgodnienia z wojewoda.

V. W zakresie lokalizacji inwestycji:

1. Zakazuje sig:

1) lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych inwestycji szczeg6lnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska z wylaczeniem realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
w tym m.in. oczyszczalni $ciekdéw, zakladéw unieszkodliwiania odpadéw pod
warunkiem zastosowania rozwiazan i technologii bezpiecznych dla $rodowiska
przyrodniczego, przy zachowaniu co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie kazdej dziatki,

2) lokalizacji nowych cmentarzy

2. Dopuszcza sig:

1) zabudoweg jednorodzinng w formie wolnostojacych budynkéw jednorodzinnych lub
blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej w
obrebie kazdej dziatki,

2) ustugi towarzyszace nieucigzliwe z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej w obre¢bie kazdej dziatki,

3) zabudoweg zwiazana z ochrona zdrowia, o$wiatg, obronnoscia i bezpieczenstwem
panstwa, dzialalnoscia wyznaniowa, turystyka, rekreacja, sportem i wypoczynkiem
oraz z gospodarstwami rolniczymi pod warunkiem zachowania funkcji
przyrodniczych obszaru, przy zachowaniu co najmniej 70% powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie kazdej dziafki,

4) rozbudowg istniejacych cmentarzy z zachowaniem co najmniej 30% powierzchni
biologicznie czynnej,
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5) grodzenie dzialek indywidualnych pod warunkiem, ze grodzenie umozliwi migracj¢
drobnych przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci: ptazéw, gadéw i drobnych ssakéw,

6) remonty i modernizacje budynkéw i budowli, ktére powstaty przed wejsciem w
zycie niniejszego rozporzadzenia lub w trakcie jego obowiazywania pod warunkiem
zachowania funkcji dotychczasowej lub zmiany ich przeznaczenia zgodnie z trescia
niniejszego rozporzadzenia,

7) wtérny podziat dzialek pod warunkiem zachowania przepiséw niniejszego
rozporzadzenia.

3. Nakazuje si¢ stosowanie w budownictwie zharmonizowanych z krajobrazem form
architektonicznych uwarunkowanych historycznie i kulturowo.

B. Zakazy, nakazy i ograniczenia obowiazujace w strefie szczegolnej ochrony
ekologicznej

W strefie szczegllnej ochrony ekologicznej obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia
ustalone dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w rozdziale A, a ponadto:

1. Zakazuje sig:

1) przeznaczania terenéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne,

2) naruszania stanu istniejacych zasobdw i warunkéw przyrodniczych obszaru,
3) grodzenia terenéw lesnych z wyjatkiem stuzacych gospodarce rolnej

II. Dopuszcza sig:

1) racjonalng gospodarke le$na, towiecka, wedkarska oraz rolna

2) odprowadzania $ciekéw oczyszczonych do powierzchniowych waéd ptynacych,

3) lokalizacjg niezbednych inwestycji liniowych pod warunkiem uzgodnienia ich przebiegu
1 warunkéw realizacji z wojewoda,

C. Zakazy, nakazy i ograniczenia obowigzujace w strefie ochrony urbanistycznej

W strefie ochrony urbanistycznej obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustalone dla

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w rozdziale A z wyjatkiem dopuszczenia:

1) zmiany przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne,

2) lokalizacji budynkéw i budowli w odlegto$ci mniejszej niz 25 m od granic komplekséw
lesnych

Przepisy ogdlne

1. Wydawanie przewidzianych odrgbnymi przepisami pozwolen na dzialalno$§¢ ktorej
skutki dotycza ograniczen lub zakazéw wprowadzonych w odniesieniu do Obszaru
Chronionego Krajobrazu wymaga uzgodnienia z Wojewoda,

2. Obiekty 1 urzadzenia zbudowane wbrew wprowadzonym zakazom, nakazom i
ograniczeniom albo bez uzyskania wymaganej zgody wojewody lub niezgodnie z
warunkami uzgodnienia podlegaja przymusowej rozbidrce w trybie przepiséw prawa
budowlanego.

W sprawach regulowanych niniejszym rozporzadzeniem a zakonczonych ostateczna decyzja

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.
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2. CELE 1 ZASADY OCHRONY A ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZAWARTE W DOKUMENTACH PLANISTYCZNYCH
GMIN: STUDIACH UWARUNKOWAN I KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMIN.

Analiza sytuacji dokumentéw planistycznych — tj studiow uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarownia przestrzennego gmin przeprowadzona zostata w pazdzierniku i listopadzie

2004r. 1 jest zapisem sytuacji tych dokumentéw w koncu listopada 2004r.

2.1. Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin -

ogolna sytuacja

Przedmiotowe studia w wigkszo$ci powstaty pod ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym .
Ogolny zakres tych studiéw byt wypetnieniem zapisow art. 6 w.w.ustawy: - tj. w studium
okresla si¢ w szczegdlnosci:

- obszary objete ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

lokalne warto$ci zasobéw srodowiska przyrodniczego i zagrozenia §srodowiskowe,

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczone z zabudowy,

obszary zabudowane, ze wskazaniem w miar¢ potrzeby, terenéw wymagajacych

przeksztafcen i rehabilitacji ,

- obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg, ze wskazaniem w miar¢ potrzeby
obszaréw przewidzianych do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j,

- kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

- obszary dla ktérych sporzadzanie planéw miejscowych jest obowiazkowe na podstawie

przepiséw szczegétowych lub ze wzgledu na istniejace uwarunkowania.

Wsréd gmin potozonych na terenie Parku i jego otuliny jedynie gmina Prazmow nie
posiada  zatwierdzonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Pozostale gminy posiadaja zatwierdzane studia pod ustawa o

zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994r. W dwo6ch gminach: Piaseczno 1 Géra
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Kalwaria prowadzone sa prace nad zmianami studium wedlug ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku.

STUDIA UWARUNK OWAR | KIERUI}IKGW ZAGOSPODAROWANIA PREZESTREZEENMNEGO
NA TERENIE POWIATU PIASECZYNSKIEGDO

[ 1 uvchwaLono

m]]]mm]] PRIYSTAPIONO DO ZMIANY

l:l PRAYSTAPIONO DO
SPORIADFENIA

2.2. Przyklady zapisow w studiach uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gmin Parku

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Gora Kalwaria - kierunki rozwoju gminy (Wyciqg)

Celem opracowania studium jest okreslenie polityki gminy z uwzglednieniem celéw i
kierunkéw polityki wojewodztwa mazowieckiego. Studium stanowi¢ bedzie podstawe dla

wyboru terenéw obejmowanych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i
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umozliwi wladzom gminy prowadzenie prawidtowej i racjonalnej polityki w zakresie

zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie uwarunkowan rozwojowych gminy, biorac pod uwage bliskosé
Warszawy, zdecydowano si¢ na wprowadzenie wariantu intensywnego rozwoju w oparciu o
oferowane przez gming tereny dla potrzeb mieszkalnictwa aglomeracji warszawskiej.

Dla realizacji intensywnego rozwoju przestrzennego zatozono:
- intensyfikacj¢ zabudowy w miescie Piasecznie - do chtonnosci 17 000 mieszkancow,
- lokalizacje ,,miast-ogrodéw” dla potrzeb mieszkalnictwa aglomeracji warszawskiej w

tym: w czg$ci potnocnej gminy: Wojciechowice-Dobiesz-Sierzchéw dla ca 3700

mieszkancow, Brze$Sce — ok. 1500 mieszkancéw Szymanéw —Ffubna — dla ca 2500

mieszkancéw, Tomice-Katy dla ca 2000 mieszkancéw.
Obszary te potozone sa w Parku, jego otulinie lub bliskim sasiedztwie na terenie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- powigkszenie terenéw budowlanych we wsiach: Krzaki Czaplinowskie, Wélka Dworska,
Czersk, Karolina, Cendrowice, Sobikéw, Podlecze — rédwniez obszary cenne
przyrodnicze, w wigkszo$ci przynalezace do Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu,

Realizacja intensywnego rozwoju nastepowaé bedzie pod warunkiem zachowania
walorow s$rodowiska naturalnego i jego przystosowania do pelnienia funkcji

mieszkalnych, rekreacyjnych i turystycznych.

W zakresie srodowiska przyrodniczego

studium uwzglednia istniejace powiazania przyrodnicze tj:

¢ teren Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (CHPK),

e  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCHK),

e Rezerwat wislany Kepy Brzeskie,

e ponadregionalny ciag ekologiczny Doliny Wisty,

® ciag regionalny taczacy Doling Wisty przez rejon Brzesc i1 Baniochy z Chojnowskim
Parkiem Krajobrazowym,

¢ Jokalne ciagi zwiazane z dolinami rzek: Cedron. Mata, Zielona.

Studium ustala:
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ochrong laséw i potrzebe realizacji dolesien szczegdlnie w obrebie wysypiska $mieci
Fubna 1 i nowego zaktadu utylizacji odpadéw L.ubna 2,

ochrona wartosciowych gleb jako rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

ochrong skarpy wislanej poprzez zakaz zabudowy w obszarze skarpy i dokonywania
uzgodnien miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze stuzbami
konserwatorskimi,

w celu zmniejszenia istniejacych zagrozen : zachowanie jako biologicznie czynnej
powierzchni dziatek budowlanych:

70% powierzchni w obszarach chronionego krajobrazu z zaleceniem by powierzchnia
dziatki nie byta mniejsza od 2000 m?,

60% - w pozostatych obszarach gminy z zaleceniem, aby powierzchnia dziatki nie byla
mniejsza niz 1200 m*,

40% na terenie miasta z zaleceniem aby powierzchnia dzialki jednorodzinnej nie byta

.. .. 2
mniejsza niz 900m”.

Wybor funkcji stanowigcych podstawy rozwoju gminy:

1) funkcje przyrodnicze i ochronne, pozwalajaca na prawidlowy rozwdj funkcji
pozostatych,

2) produkcja sadownicza i warzywnicza,

3) obstuga mieszkancéw gminy-mieszkalnictwo,

4) administracja, ushugi,

5) przemyst, sktady handel, budownictwo,

6) obstuga ruchu turystycznego i rekreacji dla aglomeracji warszawskie;j,

7) mieszkalnictwo wynikajace z potrzeb aglomeracji warszawskiej,

8) unieszkodliwianie odpadéw.

Studium wyznacza obszary tych funkcji oraz ustalenia ogélne dotyczace sposobu realizacji

tych funkcji.

Jednym z istotniejszych probleméw rozwoju gminy jest komunikacja.

Jako cel strategiczny uznano polepszenie powiqzan drogowych z Warszawq i

wyeliminowanie ruchu tranzytowego z miasta oraz poprawe potgczen wschod-zachod

poprzez:

- modernizacj¢ drogi nr 723 i zapewnienie jej parametrow klasy GP,

- realizacj¢ wschodniej obwodnicy miasta w klasie G, taczaca si¢ z droga regionalna nr 724

poprzez obwodnice Konstancina - Jeziornej oraz z droga krajowa nr 50,
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- modernizacjg¢ drogi nr 50,

- docelowo realizacje drogi ekspresowej (autostrady) dla ktérej rezerwuje si¢ pas terenu
przebiegajacy przez: Czachéwek, Czarny Las, ,Sierzchéw, Lugéwke, Katy, Wolke
Zalewska 1 Wélke Dworska.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Konstancin- Jeziorna (Wyciqg)

Cele rozwoju i funkcje gminy:

Przyjmuje sig, ze funkcja wiodaca w rozwoju przestrzennym i gospodarczym jest funkcja
uzdrowiskowa wraz z towarzyszacymi jej funkcjami:

- uslugowa, w tym zwiazana z obstuga turystyki i rekreacji,

- mieszkaniowa,

- rolnicza,

- produkcyjna.

Glownym celem przyjetych kierunkow zagospodarowania przestrzennego i polityki
przestrzennej wladz jest zachowanie i zrownowazony rozwdj tych funkcji.

Przemiany spoleczne i gospodarcze gminy maja na celu zachowanie i stymulacje
dalszego rozwoju funkcji uzdrowiskowej i powinny podlega¢ zasadom rozwoju
proekologicznego.

Jednym z wazniejszych celow rozwoju jest podniesienie standardow technicznych w

zakresie komunikacji i uzbrojenia technicznego.

Studium wprowadza kierunki zagospodarowania przestrzennego jako:

e adaptacje, ochrong, rozwoj.

e adaptacja z dopuszczeniem modernizacji i przebudowy oraz rehabilitacji terenu dotyczy:
Nowego Wierzbna, Czarnowa, osiedla Witaminowa, osiedla Cegielnia Oborska, Mirkéw,
Lyczyn-Parcela, Borowina-Kawegczynek, Bielawa.

e ochrona dotyczy terenéw, ktére powinny by¢ chronione przed urbanizacja: prawnie

chronione obszary Chojnowskiego Parku Krajobrazowego wraz z rezerwatami przyrody,
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, tereny rolne w tym najwyzszych klas

bonitacyjnych potozone wzdluz Wisty na tarasie zalewowym.
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e Rozwdj — jako obszary strategiczne traktuje si¢ obszar uzdrowiska oraz rejon

»~centrum”, Klarysew, rejon ,,pod skarpa”, Skoliméw, Nowe Wierzbno, Mirkéw.

Majac na uwadze cele gminy i gtéwne kierunki rozwoju miasto i gming podzielono na 3
gtéwne strefy polityki:

1) Strefy ochrony ekologicznej ( warto$ci przyrodniczych),

2) Strefy ochrony wartosci rolniczych (rolnicze przestrzenie produkcyjne),

3) Strefy urbanizacji (tereny budowlane).

Strefy te podzielono jeszcze na podstrefy z warunkami i standardami zabudowy:
Dla strefy ekologicznej obejmujacej: CHPK, rezerwaty przyrody, WOCHK, obszary
obnizen pradolinnych i1 starorzeczy doliny Wisty - obowiazuja ustalenia zawarte w
Roporzadzeniu Wojewody w sprawie utworzenia warszawskiego obszaru chronionego
krajobrazu.
Na obszarze rezerwatéw wystepuje bezwzgledny zakaz zabudowy.
W wyznaczonych strefach powigzan ekologicznych pomigdzy rezerwatami wprowadza sig
zakaz zabudowy.
Na obszarze otuliny Lasu Kabackiego zakaz zabudowy w odlegtosci 50 m od rezerwatu.
Dla strefy ochrony warto$ci rolniczych, bez prawa zabudowy dopuszcza si¢: adaptacje
istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej i letniskowej, a na terenach uzytkowanych
rolniczo mozliwos¢ realizacji programu sportowo-rekreacyjnego z zabudowa kubaturowa,
bez prawa lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Rejon Okrzeszyna i Stomczyna dopuszcza
zabudowg ekstensywna na dziatkach 15000-3000m?.
Dla strefy urbanizacji - tereny obejmujace obecne zainwestowanie z adaptacja i
mozliwo$cia uzupelnien, tereny zurbanizowane na terenie zalesionym (dzielnica
uzdrowiskowa) pod warunkiem zachowania ochrony konserwatorskiej, tereny obejmujace
rezerwy terenowe o stosunkowo najmniejszej ilosci ograniczen.

Dla wydzielonych podstref podane sa warunki i standardy zabudowy: wielko$¢
dziatki, % powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$c¢, ilos¢ kondygnacji, warunki
dopuszczenia innych funkcji, warunki realizacji zabudowy zgodne ze statutem uzdrowiska z

dnia 30 pazdziernika 1972r.

W zakresie rozwoju komunikacji:

Okresla si¢ nastepujace kierunki rozwoju komunikacji:
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- wzmocnienie kierunku drogi nr 724 poprzez pilng budowg obwodnicy i odcigzenie ruchu
tranzytowego obszarOw centrum miasta,

- utrzymanie rezerwy korytarza dla drogi nr 721,

- obnizenie uciazliwosci komunikacyjnej w kontek$cie istnienia uzdrowiska poprzez
ograniczenie przejazdu samochodéw przez obszar uzdrowiska, wybudowaniu na
obszarach stykowych z uzdrowiskiem parkingéw,

- wybudowanie ekologicznej linii autobusowej obstugujacej obszar uzdrowiska

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Piaseczno (Wyciqg)

Jako gtéwne funkcje rozwojowe dla miasta Piaseczna uznano:

® miasto jako o$rodek administracyjno-ustugowy w cze$ci poludniowej  Obszaru
Metropolitalnego Warszawy,

¢ os$rodek przemystowy wysokich technologii.

¢ mieszkalnictwo jako skutek rozwoju pierwszych dwu funkcji.

Jako gtéwne funkcje rozwojowe gminy uznano:

* mieszkalnictwo giéwnie jednorodzinne dla ludnosci Obszaru Metropolitalnego
Warszawy,

e rekreacja dla ludnosci OMW,

¢ rolnictwo z dazeniem do restrukturyzacji rolnictwa.

Jako szczegoélnie istotne dlugofalowe dzialania uznaje si¢:
e prawidlowy rozwdj funkcji mieszkaniowej,

e przebudowa i modernizacja miasta Piaseczna,

e ochrona i wzbogacanie Srodowiska przyrodniczego.

¢ Rozwdj funkcji wypoczynkowej

W zakresie rozwoju urbanistycznego studium wprowadza podziat gminy na 2 zasadnicze

strefy, ktérych granicg stanowi rzeka Jeziorka:

39




- potnocna, péinocno-zachodnia i zachodnia czg$¢ - silnie urbanizujg sig: z intensywna
zabudowa oraz rozwojem produkcji i ustug : Jézefostaw, Julianéw, Gotkéw, Gloskéw,
Bakoéwka Robercin, Ztotoklos, Runéw, Henrykéw.

- strefa poludniowa 1 poludniowo-wschodnia: strefa przyrodniczo-krajobrazowa
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego - rekreacyjno-rolnicza z ekstensywna zabudowa

— zasada ograniczonej urbanizacji.

W zakresie srodowiska przyrodniczego:

Podstawa wszelkich dzialan na terenie miasta i gminy powinien by¢ ekorozwdéj, co
oznacza, ze uwarunkowania przyrodnicze powinny by¢ podstawowym Kkryterium przy
formulowaniu wnioskow dotyczacych rozwoju gospodarczego gminy, a aktywna

urbanizacja powinna si¢ skupia¢ na terenach, ktore maja mniejsze walory przyrodnicze

Elementy chronione i do objgcia ochrong prawna:

¢ Chojnowski Park Krajobrazowy,

e Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

e Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe potozone w czg¢sci potudniowej i wschodniej gminy,
gdzie zagospodarowanie powinno by¢ harmonijnie wkomponowane w uktad
przyrodniczo-krajobrazowy, na duzych dzialkach z pelnym wyposazeniem $rodowiska
przyrodniczego z eliminacja funkcji uciazliwych,

Likwidacja zagrozen:

¢ uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej,

e realizacja nowej zabudowy przy zapewnieniu wcze$niejszego istnienia infrastruktury
technicznej,

® objgcie ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, opracowanie studium zlewni
Jeziorki

Wzbogacanie zasobéw przyrodniczych:

e zwigkszanie zadrzewien i zalesien wzdtuz drég, ciekéw i rowéw,

¢ odbudowa zbiornikOw retencyjnych,

¢ rekultywacja terenéw zdegradowanych.

W zakresie rekreacji i turystyki
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Proponuje si¢ rozwéj rekreacji spokojnej z ,,malymi koncentracjami rekreacyjnego i
wypoczynku plenerowego, sportu niekwalifikowanego, rozwdj bazy turystycznej: Pélko,
Henrykow Urocze, Bogatki, Pechery

W zakresie komunikacji

Studium proponuje w zakresie rozwigzan regionalnych i ponadregionalnych::

- budowg drogi N-S Warszawa — Krakéw (Robercin- Szczaki — Ztotoktos),

- wezel planowanej N-S z droge nr 721.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn

- (Wyciqg)

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego:
e na calym obszarze gminy obowiazuje ochrona gleb, wéd, powietrza, flory, fauny w
oparciu o ogdlne krajowe ustalenia prawne,
® obowigzuja ustalenie Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego w sprawie powotania
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz rozporzadzenie w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu z 1997r.,
® na terenie gminy wprowadza si¢ zakaz lokalizowania inwestycji szczeg6lnie uciazliwych,
® na terenie gminy istotne jest utrzymanie ciggdéw ekologicznych zwigzanych z dolinami
rzek Jeziorki i Tarczynki
e strefy wskaznikowe ucigzliwo$ci tras komunikacyjnych w stosunku do zabudowy bez
zabezpieczen akustycznych wynosza:
- od trasy ekspresowej 100 m od krawedzi jezdni, od drég krajowych-50 m, od
wojewddzkich 18 m. od drég gminnych 5m od krawedzi jezdni, od linii normalnotorowe;j
60m, od linii kolejowej waskotorowej — 20m ,
e produkcja rolnicza nie moze narusza¢ rownowagi ekologiczne;j ,
Obszary zabudowane:

e w obszarach zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa dopuszcza si¢ lokalizacje nowej
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, lokalizacj¢ infrastruktury technicznej i ustugowe;j
pod warunkiem ograniczenia uciazliwos$ci do granic wtasnych dziatki,

Transport i komunikacja:
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¢ utrzymuje si¢ dotychczasowy korytarz dla planowanej drogi N-S Nr S-7 oraz ustala sig

orientacyjny przebieg wariantowego przebiegu autostrady A-2, i zapewnienie powiazan

istniejacych drég z projektowanym

e ustala si¢ eliminacjg ruchu z centrum Tarczyna.

2.3. Studia uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin -

Podsumowanie

Wszystkie studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
potozonych na terenie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego w warstwie deklaratywnej
celow rozwoju gminy zaktadaty:

rozw¢j gminy pod warunkiem zachowania $rodowiska przyrodniczego (gm. Goéra
Kalwaria),

zasady rozwoju proekologicznego, zachowanie i zréwnowazony rozwdj funkcji (gm.
Konstancin-Jeziorna),

zasady ekorozwoju (gm. Piaseczno)

na calym obszarze gminy obowiazuje ochrona gleb, wod, powietrza, flory, fauny w

oparciu o ogblne krajowe ustalenia prawne (gm. Tarczyn)

2. Zakres tych dokumentéw generalnie byt wypelnieniem zapisow art.6 ustawy z dnia 7

lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Rézna jest natomiast szczegdtowos$¢ i1 jednoznaczno$¢ realizacji zapisow art. 6
w.w.ustawy.

Duza szczegdétowos¢é wystepuje w czesci uwarunkowan rozwoju, w tym uwarunkowan
przyrodniczych. Studia uwzgledniajq tereny chronione w skali ponadregionalnej,
regionalnej i lokalnej, stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego,
dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenow.

W czgéci kierunkéw (polityk) studia te zaczynaja si¢ rézni¢ szczegdlowoscia i

jednoznacznoscig zapisow .

3.1. Najbardziej precyzyjne jest studium gm. Konstancin-Jeziorna.
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- terenéw juz zainwestowanych i stanowigcych potencjalne rezerwy dla dalszej
urbanizacji.

Strefy te podzielono na podstrefy, dla ktérych okreslono: funkcj¢ terenu, rodzaj zabudowy ,

standardy zabudowy: wielko$¢ dziatki, % powierzchni biologicznie czynnej, ilo§¢ 1 wysokosé

kondygnacji, intensywno$¢ zabudowy, warunki dopuszczenia innych funkcji lub wyrazny

zakaz zabudowy.

Brak jest natomiast jednoznacznych zapiséw dotyczacych obstugi poszczegdlnych terendéw

przez infrastrukturg techniczna - przede wszystkim w zakresie ochrony $rodowiska.

Studium wprowadza zapisy warunkow ochrony zawartych w rozporzadzeniu Wojewody

Warszawskiego dotyczacego utworzenia Chojnowskiego Parki Krajobraowego i

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, statutu uzdrowiska.

Studium to roéwniez jednoznacznie okre$la funkcj¢ wiodaca gminy jako funkcje

uzdrowiskowa.

3.2. Studium miasta i gminy Goéra Kalwaria okre$la 8 réwnorzednych funkcji rozwoju
gminy; nie ma tu funkcji wiodacej. Studium wyznacza obszary tych funkcji oraz bardzo
ogllne wustalenia dotyczace tych funkcji. W zakresie terenéw zabudowanych i
przeznaczonych do zabudowy — powierzchnie dziatki i % powierzchni biologicznie czynnej,
przywotujac rozporzadzenia w sprawie utworzenia CHPK i WOCHK .

Studium wyraznie okre$la przyjecie wariantu intensywnego rozwoju, co zwiazane jest
przede wszystkim z presja urbanizacyjna Warszawy . Wskazuje dokladnie tereny i ich

chlonnos¢, nie okresla standardow zabudowy.

3.3. Studium miasta i gminy Piaseczno bylto pierwszym dokumentem, ktéry powstat pod
rzadami ustawy o zagospodarowniu przestrzennym w wojewodztwie warszawskim. Stad tez
brak praktyki w stosowaniu tych dokumentéw powodowat , Ze jego zapisy sa jak najbardziej
ogolne. Nie obowiazywalo wtedy jeszcze rozporzadzenie Wojewody w sprawie utworzenia
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W gminie tej wystgpuje réwniez
najwigksza presja urbanizacyjna.

Uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju w miescie Piasecznie wyrézniono funkcj¢ wiodaca
ustugowo-produkcyjng oraz funkcje mieszkaniowa. Gming uznano jako obszar
wielofunkcyjny.

W sensie rozwoju urbanistycznego gming podzielono na 2 zréznicowane funkcjonalnie

strefy
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- obszar zurbanizowany i urbanizujacy si¢ ; dla obszaréw tych okreslono chtonno$¢ terenéw,
- obszar CHPK i rzeki Jeziorki — jako strefa rekreacyjno — rolnicza
Brak jest okreslenia zasad zabudowy czy zakazéw zabudowy, nie przywolywano zapiséw

rozporzadzenia Wojewody w sprawie utworzenia Chojnowskiego parku Krajobrazowego.

Studium Tarczyna jest dokumentem, w ktérym nie ma oddzielenia uwarunkowan
rozwoju gminy od kierunkéw jej rozwoju, co powoduje ogdlny chaos ustalen, a zapisy
dotyczace poszczegdlnych dziedzin zagospodarowania przestrzennego sa z jednej strony
bardzo ogdlne nawet jak na sfer¢ deklaratywna, z drugiej strony zawieraja zapisy ustalen
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (np.:doktadne warunki techniczne
lub strefy uciazliwosci).

Studium rejestruje tylko stan faktyczny, nie wskazuje wariantu rozwojowego gminy, brak

jest podania ogdlnych zasad zabudowy.

III. UWARUNKOWANIA DLA OBSZAROW CHRONIONYCH

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z SYTUACJI PLANISTYCZNE]J PARKU
IJEGO OTULINY

Charakteryzujac zréznicowany potencjat spoteczno-gospodarczy gmin, nalezy uznacé, ze jest

on m.in. pochodng istniejacego zagospodarowania przestrzennego i dalszych zamierzen

rozwojowych gmin, zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wazna z punktu widzenia celéw ochronnych Parku jest sytuacja planistyczna rozumiana

jako:

- stopien pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

- wielkos¢ tych plandw,

- najwazniejsze ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- problemy i paradoksy wynikajace z zapisow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w konteks$cie innych uregulowan prawnych.

Sytuacja planistyczna pozwala okresli¢ stopien zagospodarowywania przestrzeni,

przeznaczenie terenu, jego funkcje, sposob zagospodarowania w kontek$cie wymogéw

ochronnych wokét Parku i w szerszym kontekscie ksztattowania tadu (lub nietadu

przestrzennego), wskazanie kolizji przestrzennych i zagrozen srodowiska.
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1.1. Analiza stopnia pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gmin prowadzona byta na
przetomie pazdziernika i listopada 2004r.i jest zapisem sytuacji planistycznej na koniec
listopada 2004r.

Na obszarze 5 gmin Parku sytuacja planistyczna jest bardzo zréznicowana .

1.1.1. Na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna uchwalonych jest 10 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych pod ustawq 7z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym. Pokrywaja one 22% powierzchni gminy i dotycza
obszaré6w znajdujacych si¢ na terenie Parku, w jego otulinie lub w obszarze potaczen
ekologicznych Parku z Wisla lub rezerwatem Las Kabacki. W sensie form ochrony prawnej
dotycza: Parku, jego otuliny, rezerwatéw: Las Kabacki i  Leggi Oborskie, oraz
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Sa to plany wykonywane badz dla catych solectw lub dla poszczegdlnych obszaréw
funkcjonalnych wokdt uzdrowiska Konstancin-Jeziorna: sotectwa Lyczyn-Parcela, Borowina
— Kaweczynek, Kierszek, Bielawa, Mirkow, Obory, Klarysew Wschodni, Stare Wierzbno,
Chylice Letnisko, Cegielnia Letnisko.
Plany te obejmuja duze powierzchnie (Srednio 80-100 ha, max. powierzchnia dotyczyla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bielawy — 300 ha, min. dla m.p.z.p.
Klarysewa Wschodniego — 45 ha. )

W trakcie opracowania znajduje si¢ 32 projekty planéw, obejmujace ok. 50% gminy,
1 dotycza obszaréw Parku i jego otuliny, strefy uzdrowiskowej i terenéw przylegtych w
miescie oraz terenéw rolnych potozonych na terasach Wisty .

Jeden plan dotyczy obwodnicy drogi wojewddzkiej nr 724 wraz z terenami
przyleglymi , ktéry obejmuje cenne przyrodniczo obszary gminy Konstancin-Jeziorna:

otuling Parku, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz tereny podskarpowe.

1.1.2. Gmina Piaseczno, poddana najwigkszej presji urbanistycznej posiada 46 uchwalonych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére pokrywaja 32% gminy, w tym
40 plandw pod ustawq o zagospodarowaniu przestrzennym, 6 pod ustawq o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Plany te dotycza przede wszystkim osiedli i obszaréw funkcjonalnych w miescie Piasecznie
oraz czgSci solectw. Sa to plany mniejsze niz w przypadku Konstancina — Jeziornej, o

sredniej powierzchni 20-40 ha.
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Specyfika tych planéw jest ,doggszczanie” zabudowy, tworzenie planéw w cze$ciach. Ze
wzgledu na wysoka klase gleb, wystgpowaly na tym obszarze trudnosci w uzyskiwaniu zgéd
na zmiang przeznaczenia terenéw rolnych na cele nierolnicze i terendéw lesnych na cele
nieleSne. Réwniez wobec istniejacej procedury opracowywania planéw pod ustawq o
zagospodarowaniu przestrzennym ze wzgledu na istniejaca instytucje protestow i zarzutow,
plany dla poszczegllnych sotectw dzielono na cze$ci, tam gdzie sytuacja w zakresie
protestow i zarzutow byta rozwiazywalna w ramach podstawowej procedury planu (bez
kierowania zarzutéw do sadu).

W trakcie opracowania znajduje si¢ 26 projektow planéw, obejmujacych ok. 30%
gminy. Gros dotyczy catych obszarow wsi w tym m.in. dotyczy obszaréw potozonych pod
projektowana przez Polskie Sieci Energetyczne linia 400 KV Ottarzew — Stara Milosna ,
gdzie gmina likwiduje rezerwg pod ta linig.

Ze wzgledu na uproszczenie procedury opracowania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego pod ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (likwidacja mozliwo$ci dwukrotnego zaskarzenia planu) istnieje szansa na

powstawanie planéw dla wigkszych obszaréw sotectw czy obszaréw funkcjonalnych.

1.1.3.Gmina Géra Kalwaria posiada 53 uchwalone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego o tacznej powierzchni 2200ha, co stanowi 15% powierzchni gminy.

W trakcie opracowania znajduja si¢ 32 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w tym 4 uchwalone pod ustawq o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. i
28 plandéw pod ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.

Gmina potozona w odlegtosci ok. 30 km od Warszawy poddana jest mniejszej presji
urbanistycznej. Ok. 80% liczby opracowanych dotychczas miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego to plany dla terenéw o bardzo niewielkich powierzchniach
0,5-10ha, porozrzucanych po catym obszarze gminy. Sa to plany potozone w sasiedztwie
komplekséw lesnych Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, na terenie otuliny lub
mniejszych, pojedynczych komplekséw lesnych, przy drodze krajowej nr 79, wojewddzkiej
nr 722 i drogach powiatowych .

Plany sporzadzane dla wigkszych powierzchni, stanowiace czg$ci solectw, obszary
funkcjonalne, obejmuja miasto Goéra Kalwaria i obszary wyznaczone w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goéra Kalwaria.- tj. :

,miasta - ogrody” dla potrzeb mieszkalnictwa obszaru metropolitalnego Warszawy. Dotyczy
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to obszar6w pétnocnych gminy, najbardziej zurbanizowanych: Brze$ce, Szymanéw, Lubna,
Tomice - Katy, w czgsci zachodniej gminy: Wojciechowice, Dobiesz, Sierzchow .

Plany te obejmuja obszary Parku, jego otuliny, obszary polozone w ciagu
ekologicznym taczacym doling Wisty z obszarami Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.
1.1.4. Gmina Prazméw posiada tylko 7 wuchwalonych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ale obejmuja one az 7600 ha to jest 88% powierzchni gminy.

Gmina nie posiadajac opracowanego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego przystapita do sporzadzenia 2 wielkich planéw ,, czgsci péinocnej gminy ,, i

,»cz€$ci poludniowej gminy”, ktére stanowia 87% powierzchni gminy, pozostate

plany

stanowia tylko 1% powierzchni i obejmuja obszary o wielkosci kilku, kilkunastu hektaréw.

Plany te pokrywaja przede wszystkim tereny p6inocne gminy, potozone w Parku, jego

otulinie lub na obszarze powiazan ekologicznych Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu: Lo$, Uwieliny, Piskérka, Krepa, Jezidrko.

W trakcie opracowania znajduja si¢ 2 male plany pod ustawq o zagospodarowaniu

przestrzennym o tacznej powierzchni 8 ha i 3 male plany pod ustawq o planowaniu i

zagospodarowaniu  przestrzennym, obejmujace tacznie 30 ha i dotycza ,,doggszczania”

zabudowy.

1.1.5. Gmina Tarczyn w grudniu 2003r. uchwalita plan zagospodarowania przestrzennego ,

obejmujacy caly obszar gminy .

Podsumowanie — Analiza stopnia pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego
Tlosé Powierzchnia | Ilo$¢ planéw w | Powierzchnia
Nazwa gminy sporzadzonych planéw trakcie planéw
planéw % pokrycia opracowania % pokrycia
gminy gminy
ok. 2200ha ok. 2600 ha
Gora Kalwaria mw 53 15% 32 20%
1114ha 0k.3900ha
Konstancin-Jeziorna mw 10 22% 32 50%
Piaseczno mw. 0k.4100 ha ok. 3850ha
46 32% 26 30%
Prazméw w 7590 ha 30 ha
7 88% 5 0,3%
Tarczyn mw 1 11415ha - -
(100%)

47




Na obszarze 5 gmin Parku o lacznej powierzchni 53813 ha obowiazuje 119 miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, ktére obejmuja 26519 ha tj 49,3% calej
powierzchni, oraz w trakcie opracowania znajduja si¢ obecnie 93 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktére pokryja ok.19% powierzchni gmin.
W stosunku do sredniej krajowej pokrycia obowiqzujqcymi planami (wynoszqcej ok. 20%)
na blisko 50% powierzchni gmin zagospodarowanie przestrzenne, lokalizacja inwestycji
dokonugje si¢ w oparciu o plan, a nie indywidualne decyzje administracyjne.

Wszystkie 119 obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powstawato pod rzadami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Na 93 znajdujace si¢ w trakcie opracowania —35 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego powstaje pod rzadami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

1.2. Charakterystyka miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1. Analiza miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego znajdujacych si¢ na

terenie 5 gmin Parku pozwolita generalnie wyr6zni¢ dwie tendencje w ich sporzadzaniu :

e dla wigkszych obszaréw funkcjonalnych, sotectw i czgSci miast - plany maja bardziej
szczegbdtowa rolg regulacyjna, dotyczaca przeznaczenia terendw, zasad, warunkow,
standardéw zabudowy, nakazéw i zakazéw w kontekscie srodowiska przyrodniczego i
ochrony przyrody, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej, oraz warunkéw
scalania 1 podziatu nieruchomosci, (wigkszo§¢ planéw w Gminie Konstancin-Jeziorna,
Piaseczno, Tarczyn i Prazméw),

e dla matych powierzchni rola regulacyjna tych planéw jest bardzo ogdlna, ustanawia
przede wszystkim zmiang przeznaczenia terenéw rolnych na nierolne, lub lesnych na
nielesne (plany w gminie Goéra Kalwaria) oraz wprowadza bardzo ogdlne zapisy
dotyczace infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw, sa bardzo zré6znicowane, cho¢ w wigkszos$ci
planow struktura funkcji jest do$¢ ztozona i dopuszcza kilka rodzajow uzytkowania jako
funkcji podstawowej, uzupetniajacej i dopuszczonej. Tylko kilka drobnych planéw dla
poszczegblnych dziatek miato charakter monofunkcyjny i dotyczyto jednego rodzaju

uzytkowania.
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Dla 96% sporzadzonych planéw dominuje funkcja mieszkaniowa, jednorodzinna,
wolnostojaca, blizniacza Iub szeregowa w parku, jego otulinie i na obszarze
Warszawskiego  Obszaru  Chronionego  Krajobrazu, zgodnie z  wlasciwymi
rozporzadzeniami Wojewody dotyczacych Parku i WOCHK, a w miastach — zabudowa
wielorodzinna (osiedla w Piasecznie Goérze Kalwarii i Konstancinie Jeziornej). Jako
funkcj¢ uzupelniajaca dopuszcza si¢ z reguly nieuciazliwe ustugi oraz rozwdj
komunikacji i infrastruktury technicznej, tereny zieleni, rekreacji i sportu.

Wigkszo$¢ planéw wprowadza wielko$¢ dziatek w ramach poszczegdlnych kwartalow i
obszaréw funkcji — min ich wielko§¢ wynosi od 1000 m* do 3300m® w czesci
uzdrowiskowej gminy Konstancin — Jeziorna i zachowuje historyczna parcelacj¢ na
dziatkach le$nych.

W wigkszos$ci planéw ustanawiana jest powierzchnia biologicznie czynna , ktora stanowi
conajmniej 70% powierzchni dziatki i jest wymogiem rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego w sprawie utworzenia Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W ok. 40% ilosci planéw pojawia sig
wskaznik intensywno$ci zabudowy 1 wysoko§¢ zabudowy; (z reguly wskaznik
intensywno$ci zabudowy wynosi od 0,15% do 03%, a wysoko§¢ zabudowy (poza
terenami miast do 12m).

Ustalenia dotyczace komunikacji przedstawiaja istniejacy stan komunikacji, planowane
nowe przebiegi drdg oraz warunki techniczne dla tych drég zgodnie z ustawa o drogach
publicznych i rozporzadzeniu Ministra Transportu w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ drogi i ich usytuowanie.

W zakresie infrastruktury technicznej podawane sa zasady uzbrojenia terenu, miejsca

lokalizacji urzadzen i ich charakterystyka techniczna.

1.3. Najwazniejsze ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

dotyczace wymogoéw ochrony przyrody i ochrony srodowiska

Ustalenia planéw dotyczace zaréwno przepiséw ogdlnych, przepiséw dotyczacych zasad

ochrony $rodowiska i przyrody oraz przepisOw szczegdtowych, okreslajacych zasady i

warunki zagospodarowania przestrzennego na poszczegolnych terenach o wyznaczonych

liniach rozgraniczajacych przeznaczenia terenu (funkcji) wprowadzaja nastgpujace zapisy:

Zasady 1 warunki zagospodarowania sg zgodne z :
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® Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 1 czerwca 1993r. w sprawie
utworzenia Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Warszawskiego z dnia 15
czerwca 1993r. Nr 9, poz.100),

® Rozporzadzeniem nr 171 Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 pazdziernika 2000r.
zmieniajace rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 1 czerwca 1993r. (Dz.U.
Woj. Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2000r. nr 128),

® Rozporzadzeniem nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 6 sierpnia 2004r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie utworzenia Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,

® Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 117 z dnia 3 sierpnia w sprawie zmiany
Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego - Dz.
U. Woj.
Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia 2000r. Nr 93 poz. 911).

2. W zakresie przepisoéw dotyczacych zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i przyrody
oraz szczegétowych warunkow zagospodarowania przestrzennego w poszczegdlnych
obszarach dominuja nastgpujace zapisy:

= Na terenie Parku zakazuje sie:

- realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu

art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — prawo ochrony §rodowiska,

= Na terenie Parku dopuszcza sie:

- remonty i modernizacj¢ istniejacej zabudowy przy zachowaniu dotychczasowej funkcji,

- lokalizacje niezbednych urzadzen liniowych dla potrzeb lokalnych pod warunkiem ich
uzgodnienia ich przebiegu i warunkéw realizacji z wojewoda,

= Na terenie otuliny zakazuje sie:

- zmian przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne z wyjatkiem:
realizacji niezbgdnych wurzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz
obiektéw 1 urzadzen stuzacych ochronie s$rodowiska w tym oczyszczalni S$ciekéw,
zakladéow unieszkodliwiania odpadéw, pod warunkiem zastosowania rozwigzan i
technologii bezpiecznych dla Srodowiska przyrodniczego, przy zachowaniu co najmniej
50% powierzchni biologicznie czynnej, rozbudowg cmentarzy, z zachowaniem co najmnie;j

30% powierzchni biologicznie czynnej
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oraz obszaréw okre$lonych jako strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
Na terenie otuliny dopuszcza sie:
zabudoweg jednorodzinng w formie wolnostojacych budynkéw jednorodzinnych lub
blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej w
obrebie kazdej dziatki,
ustugi towarzyszace nieuciazliwe z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej,
zabudowe zwiazana z ochrona zdrowia, o$wiata, obronno$cia i bezpieczenstwem
panstwa, dziatalnoscia wyznaniowa, turystyka, rekreacja, sportem i wypoczynkiem oraz z
gospodarstwami rolnymi pod warunkiem zachowania 70% powierzchni biologicznie
czynnej,
wtorny podziat dziatek pod warunkiem zachowania ustalen rozporzadzenia.
Na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje sie:
zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nieleSne z wylaczeniem ekspoaltacji
kopalin oraz niezbednych elementéw infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska,
lokalizacji budynkéw i budowli z wytaczeniem obiektéw matej architektury w odlegtosci
mniejszej niz 25m od granic komplekséw lesnych wchodzacych w granice Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Parkéw Krajobrazowych  Mazowieckiego i
Chojnowskiego, o ile granica Parku stanowi jednocze$nie granicg Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu .
zmian stosunkéw wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe laséw, gruntow rolnych i
uzytkéw zielonych.
naruszania naturalnej sieci hydrograficznej, zmiany naturalnego charakteru brzegdw,
zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci wodnej i nawodne;j.
lokalizowania budynkéw i budowli w odleglosci mniejszej niz 20 m, a ogrodzeh w
odlegtos$ci mniejszej niz 6 m od brzegéw naturalnych ciekéw i naturalnych zbiornikéw
wodnych,
W zakresie lokalizacji inwestycji plan dopuszcza:
zabudowe jednorodzinng w formie wolnostojacych budynkéw jednorodzinnych lub
blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej w
obregbie kazdej dziatki,
ustugi towarzyszace nieucigzliwe z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni

biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki,
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- zabudowe¢ zwiazana z ochrong zdrowia, o$wiata, obronno$cig i bezpieczenstwem
panstwa, dziatalno$cia wyznaniowa, turystyka, rekreacja, sportem i wypoczynkiem oraz
z gospodarstwami rolniczymi pod warunkiem zachowania funkcji przyrodniczych
obszaru, przy zachowaniu co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
kazdej dziaiki,
- rozbudoweg istniejacych cmentarzy z zachowaniem co najmniej 30% powierzchni
biologicznie czynnej,
= Na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w strefie ochrony
urbanistycznej obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustalone dla Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu , z wyjatkiem dopuszczenia:
- zmiany przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne,
- lokalizacji budynkéw i budowli w odlegto$ci mniejszej niz 25 m od granic kompleksoéw

lesnych.

1.4. Problemy wynikajace z zapisow miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego — zagrozenia fadu przestrzennego

1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie 5 gmin
Parku powstate pod rzadami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym nie posiadaty
obligatoryjnego zakresu ustalen. Zgodnie z art.10 ww. ustawy ,,.w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustala sie w zaleznosci od potrzeb”. Stad r6zny zakres
planu i wcze$niej oméwiona mozliwo§¢ rdznego stopnia szczegdélowosci regulacyjnej

planéw.

2. Obowiazywanie dwu rozporzadzen Wojewody Mazowieckiego w sprawie utworzenia
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i1 Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, przy czym ustalenia dotyczace zasad i warunkéw ochrony sa bardziej
restrykcyjne dla nizszej formy ochrony przyrody tj Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, niz dla samego Parku, co powoduje ,,wchodzenie’ i intensyfikacj¢
zabudowy w samym Parku , mniejsza powierzchni¢ dzialek i mniejsza powierzchnig

biologicznie czynna.

3.Ze wzgledu na utrudniona procedur¢ opracowywania planéw pod ustawa o

zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzanie planéw etapami dzielac solectwa na
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czesci, tworzy nieczytelne odleglosci zabudowy, przestrzenie publiczne pozbawione

pierzei i nieczytelne w krajobrazie.

4. Zmieniajace si¢ przepisy - szczegdlnie w zakresie :

¢ odlegtosci budynkéw od $ciany laséw: Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego, ktére
wprowadzato w zalezno$ci od powierzchni lasu odlegtosci od 25, 50,do 100m, podczas gdy
obowiazujace obecnie rozporzadzenie wprowadza odleglos¢ 25m. Powoduje to swoista
»szachownicg linii zabudowy” przy $cianie lasu Parku Chojnowskiego, wprowadza chaos
przestrzenny, rozbija korytarze ekologiczne, tworzy utrudnienia przebiegu infrastruktury,

¢ odleglosci obiektéw budowlanych od linii brzegdw rzek - obecnie na mocy ustawy o
ochronie przyrody wprowadzono 100 m pas szeroko$ci w ktérym obowigzuje zakaz
zabudowy w Chojnowskim Parku Krajobrazowym Czy dla rzeki Czarnej, Cedronu,
Zielonej potrzebny jest az tak szeroki pas? Szczegdlnie w kontek$cie istniejacych

dotychczas przepiséw i istniejacego zagospodarowania?

5. Mnogo$¢ planéw otaczajacych Park, wchodzacych do parku, rézny stopien
szczegdtowosci ich zapiséw, rézny charakter linii zabudowy powoduje ze Chojnowski
Park jest obudowywany z kazdej strony. Obudowa ta wilasciwie ma charakter
rownolegty do $ciany Parku, co powoduje, Ze nie tworza si¢ na styku Parku z takami
cenne siedliska przyrodnicze, a flora i fauna parku ubozeje. Nawet w obszarach, gdzie
zabudowa miata charakter prostopadty do S$ciany Lasu wskutek ,,doggszczania”
zabudowy przybiera ona form¢ jednolitej Sciany rownolegtej do Parku. W przypadku
dogeszczania zabudowy (gtéwnie plany Piaseczna), w sytuacji, gdzie wielko$ci dziatek
uniemozliwiala realizacj¢ zabudowy wolnostojacej plany dopuszczaty zabudowg

blizniacza, szeregowa lub w ostrej granicy z sasiadem.

5. Za obudowywaniem Parku nie nadaza infrastruktura techniczna, a szczeg6lnie
kanalizacyjna. Wigkszos¢ planéw ok. 60% wprowadza zapisy dopuszczajace rozwigzania
czasowe lub zapisy nieSciste “Plan ustala, ze odbiornikiem Sciekow sanitarnych jest
projektowany uktad kanalizacji zakonczony budowq oczyszczalni. Plan dopuszcza
mozliwos¢  stosowania szczelnych indywidualnych szamb do czasu wybudowania
kanalizacji”. Ok. 10% ilosci planéw wprowadza zapisy, ktére uzalezniaja realizacjg

nowej zabudowy (inwestycji) od réwnoczesnej lub wyprzedzajacej budowy sieci
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2.

uzbrojenia technicznego, a 30% ilosci planéw dysponuje istniejacymi oczyszczalniami

Sciekow.

W wigkszosci planéw dotyczacych obszaréw wrazliwych ekologicznie, o niskim
poziomie zwierciadta wéd gruntowych bardzo rzadko pojawiaja si¢ zapisy o wyplyceniu
przewodéw kanalizacyjnych, czy wrecz zakaz ich umieszczania ponizej zwierciadta wod

gruntowych.

UWARUNKOWANIA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE W OBSZARZE
PARKU I JEGO BEZPOSREDNIM OTOCZENIU

2.1. Zagospodarowanie przestrzeni wokoét Parku
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W obszarze otoczenia Parku, podstawowe elementy struktury przestrzennej stanowia:
metropolia stoteczna, potozona w odlegtosci ok. 10km,

zurbanizowany uktad osadniczy Obszaru Metropolitalnego Warszawy, obejmujacy
wszystkie 5 analizowanych gmin, na terenie ktérych potozony jest Park, z osrodkiem
powiatowym Piaseczno,

migdzynarodowe 1 ponadregionalne korytarze transportowe, bedace potencjalnymi
pasmami rozwoju: korytarz II: Berlin - Warszawa - Minsk Mazowiecki oraz
ponadregionalny: KR — Warszawa — Radom (Kielce),

podlegajacy urbanizacji obszar rolniczy giéwnie gmin: Goéra Kalwaria, Tarczyn,
Prazméw oraz czg$¢ nadwislanska gminy Konstancin-Jeziorna,

dolina Wisty jako korytarz ekologiczny o randze krajowej i europejskiej wraz ze skarpa
wislana,

regionalny ciag ekologiczny: rzeki Jeziorki i Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu.,

lokalne ciagi ekologiczne rzeki Zielonej, Czarnej, Cedronu, Tarczynki,

Sie¢ osadnicza obszaru wokét Parku jest wynikiem silnej dominacji osrodka centralnego
i natozenia si¢ uktadu osadniczego wytworzonego przez rozwdj funkcji Warszawy na

pierwotny uktad osadnictwa wiejskiego.



2. Park potozony jest przy gléwnych trasach komunikacyjnych, wprowadzajacych i
wyprowadzajacych ruch do Warszawy i z Warszawy oraz ruch wewnatrzaglomeracyjny
Sa to:

- drogi krajowe wysokich klas: po zachodniej stronie Parku - droga krajowa nr 7 relacji
Gdansk - Warszawa - Radom - Krakéw, na potudniu - droga krajowa nr 50 relacji
Sochaczew - Mszczondéw - Gréjec - Géra Kalwaria - Minsk Mazowiecki, na wschodzie
droga krajowa nr 79 Warszawa - Gora Kalwaria — Sandomierz,

- drogi wojewddzkie, na zachodzie droga wojewddzka nr 724 Warszawa - Konstancin-
Jeziorna - Gora Kalwaria, od pdtnocy - droga wojewddzka nr 721 relacji Nadarzyn -
Wiazowna , bez przeprawy mostowej na Wisle,

- towarowa obwodnica kolejowa CE-20 relacji L.ukéw — Skierniewice,

Teren Parku przecinaja :
- droga krajowa nr 79 Warszawa - Goéra Kalwaria — Sandomierz,

- linia kolejowa Warszawa - Radom.

2.2. Funkcje miast i gmin wchodzacych w sklad Parku

Obecne funkcje miast i gmin wchodzacych w sktad Parku wynikaja ze stanu
zagospodarowania, stanu S$rodowiska przyrodniczego, z cech spoleczno-gospodarczych
przestrzeni.

e Miasto Piaseczno petni funkcje ponadlokalnego, wielofunkcyjnego osrodka rozwoju przede
wszystkim w zakresie ustug infrastruktury spotecznej, administracji, obslugujacych
mieszkancéw powiatu, jest takze silnym o$rodkiem przemystowym Obszaru
Metropolitalnego Warszawy,

e Miasto Konstancin-Jeziorna, petlniace funkcje uzdrowiska, zaplecza mieszkaniowego, i
przyrodniczego i rekreacyjnego Warszawy,

® Gmina Piaseczno i gmina Konstancin-Jeziorna to obszar zaplecza mieszkaniowego,
przyrodniczego i rekreacyjnego Warszawy,

e Miasta Gora Kalwaria i Tarczyn to lokalne os$rodki rozwoju, obstugujace ludno$¢ gmin,
obszary zaplecza mieszkaniowego Warszawy,

¢ Gmina Tarczyn, Prazméw, Géra Kalwaria to obszary rolnicze, zaplecza mieszkaniowego i

przyrodniczego Warszawy.
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Waznym impulsem rozwojowym obszaru wokot Parku bytoby:

- powstanie trasy N-S, ktora przechodzitaby przez zachodnia, silnie urbanizujaca si¢ czg$¢
gminy Piaseczno, przez miejscowosci: Robercin, Wola Golkowska Ziotoktos, Szczaki ,
bytaby réwniez szansa dla Piaseczna jako obszaru koncentracji i rozwoju
technologicznego,

- budowa mostu na Wisle na wysokosci Konstancin-Jeziorna (Ciszyca) - Jozefow wraz z
modernizacja drogi wojewddzkiej nr 721.

Oba te przedsigwzigcia pogarszalyby jednak stan przyrody Parku i uzdrowiska Konstancin

— Jeziorna.

2.3. Predyspozycje rozwojowe. Obszary wspélzaleznosci i cigzen.

Na podstawie struktury zagospodarowania przestrzennego i pelnionych funkcji przez
poszczegdlne gminy obszar Parku i jego otoczenia mozna podzieli¢ na 3 rézne przestrzenie
(strefy):

e Strefa uzdrowiskowo — rekreacyjna, wynikajaca z waloréw §rodowiska przyrodniczego
obejmujaca Konstancin — Jeziorna i gminy za Wislta: Otwock, Celestynéw, Karczew,
Wiagzowna, ktére razem tworzylyby cenny przyrodniczo obszar, zabezpieczajacy
Chojnowski Park Krajobrazowy i jego powiazania przyrodnicze.

e Strefa rolnicza — obejmujagca gminy: Tarczyn, Prazméw, Gora Kalwaria, oraz Karczew za
Wista ze specjalizacja produkcji rolniczej, ale réwniez znacznymi obszarami terenéw
otwartych, zabepieczajacych Park i zapewniajacych powiazania przyrodnicze.

e Miasto 1 gmina Piaseczno, ktére stanowi zwornik centralnej czgSci Obszaru
Metropolitalnego, obszaru aktywizacji gospodarczej w otoczeniu lotniska Okecie, strefy
rekreacyjnej biegnacej od Konstancina do Otwocka, oraz pasa rolniczego od Tarczyna do

Karczewa za Wisla.
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IV.ZAGROZENIA SRODOWISKA, KOLIZJE I KONFLIKTY
POMIEDZY ISTNIEJACYM I PROJEKTOWANYM
ZAGOSPODAROWANIEM A OCHRONA PRZYRODY

1. IDENTYFIKACJA ZAGROZEN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Glownym czynnikiem zagraZajqcym Srodowisku przyrodniczemu jest silna presja
urbanizacyjna od strony pétnocnej Parku (od Warszawy).

Obecnie juz tereny potozone wokdét miasta Piaseczna i Konstancina — Jeziornej
stanowia jeden silnie urbanizujacy si¢ obszar, obejmujacy: Jézefostaw, Julianéw, Chylice,
Chyliczki Kierszek, Skoliméw, Klarysew, Bielawe.

Zabudowa zaczyna ,rozlewac si¢” i ze wzgledu na atrakcyjne walory przyrodnicze i
krajobrazowe silnie wkracza w granice Parkui jego otuling.

Szczegdlnie ma to miejsce w gminie Piaseczno — w miejscowosciach: Chojnéw,
Orzeszyn, Pilawa, Woélka Kozodawska, Ebiska, Wdlka Pecherska, Zabieniec, Siedliska,
Jastrzgbie; praktycznie cala otulina Parku i miejscowos$ci potozone w samym Parku
podlegaja szybko postepujacej zabudowie.

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna najwigksze niebezpieczenstwo istnieje na
obszarze: Czarnowa, Borowiny — Kaweczynka, Obér, Lyczynai Stomczyna,

W Goérze Kalwarii wigksza presja urbanizacyjna ma miejsce w czgéci péinocne;j
gminy i obejmuje: Brzesce, Szymanéw, Lubna, Baniochg oraz od strony zachodniej gminy
Piaseczno: Wojciechowice, Sierzchéw, Dobiesz.

W Prazmowie i Tarczynie potozonych w odlegtosci ok. 40km od Warszawy presja
urbanizacyjna rozpoczg¢la si¢ nieco pézniej i na razie ma mniejsza skalg. Urbanizuja sig
przede wszystkim: - w Prazmowie - obszary péinocne, potozone w otulinie Parku : Lo§,
Piskdrka, Ustanéw, Jezidrka, oraz w Tarczynie w Woli Prackiej w czg$ci wschodniej gminy.

Skutkiem presji urbanizacyjnej jest zmniejszenie powiqzan ekologicznych w
rozcztonkowanym zasiegu Parku, w tym ograniczanie areatu gleb cennych rolniczo.
Powoduje to istotne zubozenie specyficznej strefy ekologicznej, powstajacej na styku
obszaréw le$nych i fakowych, uproszczenie sktadu gatunkowego z wyksztatceniem lesnych
monokultur sosnowych.

Presja urbanizacyjna dotyka takze wrazliwych elementéw sieci hydrograficznej i siedlisk
zwiazanych z terenami podmoktymi, ktére ulegaja sukcesji nowej roslinnosci, a takze areatu

cennych gleb.
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Szacuje sig, ze ok. .50% gleb klas II-IV na obszarach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego zmienilo swoje przeznaczenia na tereny nierolnicze,
gléwnie na terenie otuliny Parku i w jej najblizszym otoczeniu — szczegdlnie w gminie
Piaseczno.

Zakladany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
rozwdj funkcji rolnej - w chwili obecnej jest zapisem bezprzedmiotowym, a gmina Piaseczno

przystapita do opracowania nowego studium.

Rozprzestrzenianie sie zabudowy na terenach Parku, otuliny i jej otoczenia ma charakter
ekstensywny, (m.in. w zwiqzku z regulacjami prawnymi dotyczqcymi ochrony przyrody i
srodowiska) za ktorym nie nadqza rozwdj infrastruktury technicznej przede wszystkim

gospodarki sciekowej.

2. Wazinym zagroieniem wynikajqcym z presji urbanistycznej jest zagroZenie
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych .

Wg danych Wojewédzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska rzeka Jeziorka na catej
swej dlugosci prowadzi wody pozaklasowe. Na doplywach rzeki Jeziorki nie jest
prowadzony monitoring zanieczyszczen, cho¢ nalezy spodziewa¢ si¢ rowniez wod
pozaklasowych. Wista na tym odcinku prowadzi réwniez wody pozaklasowe.

Presja urbanizacyjna - szczegdlnie na terenach wrazliwych, o niskim poziomie wéd
gruntowych, powinna powodowac szczegdlne rozstrzygnigcia w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej, przede wszystkim zakaz prowadzenia przewodéw kanalizacyjnych ponizej
zwierciadta wody. Jest to jednak praktyka stale stosowana w przypadkach obszaréw cennych
przyrodniczo, o niskim poziomie zalegania wod gruntowych lub tez praktyka stosowania
tloczenia $ciekéw niezgodnych ze spadkiem terenu.

Caty obszar 5 gmin na ktérych potozony jest Park to obszar intensywnej eksploatacji
wod podziemnych, z wytworzeniem lejow depresyjnych.

Zagrozenia zanieczyszczeniami wod podziemnych wynikaja przede wszystkim z
infiltracji zanieczyszczen z wod powierzchniowych, z migracji wglebnej zwiazkow
chemicznych terendw zurbanizowanych i komunikacyjnych, o stabej izolacyjnos$ci gruntowe;j
warstw wodonosnych — dotyczy gléwnie przywislanych terenéw Goéry Kalwarii i

Konstancina — Jeziorne;.
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Znaczacy udzial w degradacji wod powierzchniowych maja zanieczyszczenia obszarowe
pochodzenia rolniczego, zwiazane 2z nieodpowiednim nawoieniem gruntow oraz
stosowaniem srodkow ochrony roslin.

Dotyczy to przede wszystkim terenéw rolnych ze specjalizacja sadownicza wzdtuz
Wisty, w gminie Géra Kalwaria, w gminie Tarczyn, nalezacej do ,,zaglebia gréjeckiego” oraz

rolnictwa wielokierunkowego wzdtuz Wisty na terenie gminy Konstancin - Jeziorna.

3. Z silnym rozwojem spoteczno-gospodarczym gmin Parku sq zagroZenia powstajqce ze
zrodet punktowych:

Sa to zaktady METSA TISSUE (dawne zaklady papiernicze w Konstancinie-
Jeziornej, Zaktady Przemystu Owocowo-Warzywnego HORTEX w Goérze Kalwarii, oraz
liczne ,,dzikie” wysypiska $mieci.. Regionalnym zagrozeniem srodowiskowym w rejonie
Parku jest oddzialywanie sktadowiska odpadéw komunalnych LUBNA (obecnie
rekultywowanego) i mniejszych, lokalnych sktadowisk gminnych (Jezewice). Maja one
wplyw przede wszystkim na zanieczyszczenie wod podziemnych. W$réd zrédet punktowych
majacych wplyw na zanieczyszczenie powietrza nalezy wymieni¢ lokalne kotlownie
osiedlowe i1 przemyslowe oraz procesy technologiczne —w samych  zaktadach
przemystowych i ustlugowych (przede wszystkim THOMSON POLKOLOR w Piasecznie),
a takze liczne indywidualne paleniska domowe (spalanie odpadéw toksycznych, takich jak

plastikowe opakowania i guma).

4. Przebieg elementow infrastruktury technicznej stanowi naturalnq kolizje funkcji miedzy

istniejgcym zagospodarowaniem i ochrong przyrody .

4.1. Najwiekszym problemem jest przebieg drog krajowych i wojewodzkich, ktore sq
drogami wprowadzajqcymi i wyprowadzajqcymi ruch do Warszawy i z Warszawy , majq
charakter obwodnicowy, prowadzq ruch tranzytowy, niska jest wydolnosé tych drog na
granicy wyczerpywania si¢ ich przepustowosci.
Sa to drogi :

® Dbezposrednio przecinajace Chojnowski Park Krajobrazowy

- droga krajowa nr 79 Warszawa - Gora Kalwaria - Sandomierz,

- droga wojewddzka nr 722 Piaseczno - Lesznowola - Gréjec, przebiegajaca w niewielkiej

odlegtosci od rzeki Jeziorki,
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droga wojewddzka nr 724  Warszawa-Konstancin- Jeziorna - Goéra Kalwaria,

przebiegajaca w bardzo niewielkiej odlegtosci od cze$ci uzdrowiskowej Konstancina-

Jeziornej ,
przebiegajace w niewielkiej odlegtosci od Parku:

- droga wojewddzka nr 721 Nadarzyn - Piaseczno — Konstancin-Jeziorna — Wigzowna
(bez przeprawy mostowej na Wisle), ktéra prowadzi ruch tranzytowy, réwnoleznikowo
przez obszar Konstancina Jeziornej,

w odleglosci 6-8 km od Parku przebiegaja drogi krajowe nr 7 Gdansk - Warszawa — Radom

— Krakéw - Chyzne i nr 50 Ciechanéw — Plonsk — Sochaczew — Mszczonéw — Gréjec —

Gora Kalwaria - Minsk Mazowiecki — Ostréw Mazowiecka; to do tych drég prowadza

ruch drogi regionalne nr 721,722,724 i krajowa nr 79.

Nate¢zenie ruchu na tych drogach nalezy do najwyzszych w wojewddztwie mazowieckim

ale takze w aglomeracji warszawskiej — np.:na drodze krajowej nr 7 wynosi od ponad 10

000 do 50 000 pojazdéw na dobg, na drodze regionalnej nr 724 — wynosza 8000-10 000

pojazdéw na dobg.

Wigkszo$¢ drég regionalnych pod wzgledem przestrzennym i wymogdéw techniczno-
funkcjonalnych nie spetnia wymogéw okreslonych w warunkach technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi, a dotyczy to szczegélnie klasy G - w szeroko$ciach migdzy
liniami rozgraniczajacymi ulic, szczegdlnie w obrgbie skrzyzowan, brak jest wydzielonych
lewoskretow.

Przebieg tych drdég, ich stan techniczny oraz potoki ruchu jakie prowadza sa
zagrozeniem dla $rodowiska przyrodniczego w sensie zanieczyszczen powietrza przed
wszystkim zwiazkami siarki i1 azotu, na ktére najwigksza wrazliwo$¢ wykazuja gatunki
iglaste Parku.

Nasilajacym si¢ zagrozeniem jest rowniez hatas. Drogi nr: 7, 79,721 1 724 naleza do
drég o najwyzszych wskaznikach poziomu hatasu w wojewddztwie 1 aglomeracji
warszawskie;j.

Istniejacy przebieg drdg, ich niekorzystne warunki techniczne oraz szerzej traktowany
uktad transportowy aglomeracji warszawskiej wymaga modernizacji i budowy nowych
odcinkoéw drég. Na terenie Parku i jego otoczenia beda to:
projektowana trasa N-S, (jako potaczenie drogi krajowej nr 7 na péinoc i na potudnie od
Warszawy ), ktora przebiega¢ bedzie w odlegtosci ok. 2 km na zachdéd od granic Parku
przez gming Piaseczno, Tarczyn do Grdjca (Robercin, Wola Gotkowska, Szczaki —

ZYotoktos, Kotorydz, Tarczyn do Grdjca),
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- modernizacja i przebudowa drogi nr 721 wraz z przeprawa mostowa na Wisle, co réwniez
w kontekscie powstania ,,Paszkowianki” wytwarza jeszcze silniejszy uktad obwodnicowy.
W ten sposéb w odlegtosci kilkuset metréw od Parku i uzdrowiska Konstancin — Jeziona
przebiegalaby trasa prowadzaca jeszcze wigkszy ruch tranzytowy réwniez przez most na
Wisle,

- modernizacja drogi krajowej nr 50 — wzmocnienie nawierzchni i dostosowanie do
naciskdw 115 kN/o$, co spowoduje zwigkszenie ruchu tranzytowego,

- modernizacja drogi nr 722, przebiegajacej przez Park.

- budowa obwodnicy Konstancina-Jeziornej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 724 , ktéra
odciazy ruch przez miasto ale przebiega¢ bedzie pod terenami skarpy w poblizu
wrazliwych przyrodniczo obszar6w Parku szczeg6lnie w obszarze Obér i Lyczyna.,

- budowa wschodniej i potudniowej obwodnicy Goéry Kalwarii, ktéra odciazy ruch
tranzytowy przez miasto ale wchodzi w obszar powiazan ekologicznych — Warszawski

Obszar Chronionego Krajobrazu faczacy si¢ z Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym

4.2. ZagroZenia ze strony energetyki

Teren Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i jego otoczenia jest miejscem
lokalizacji ponadlokalnych i lokalnych sieci elektroenergetycznych pracujacych w strukturze
krajowego systemu przesytowych sieci najwyzszych napig¢ 220 kV, 110 kV, $redniego
napigcia 15 kV i niskiego napigcia 0,4 kV.

Elementami sieci przesylowych WN terytorialnie zwigzanymi z obszarem CHPK sa
napowietrzne linie energetyczne:

- linia 220kV relacji Piaseczno-Mory- Kozienice,
- kilka linii 110 kV relacji Mory-Siekierki, Piaseczno-Gora kalwaria, Piaseczno- Tarczyn,
Piaseczno- Gréjec ze stacjami 110/15 kV Konstancin — Jeziorna i Géra Kalwaria.
Ponadto przewiduje si¢ budowg stacji energetycznej Julianéw, Piasecznol i Ztotoktos, Géra
Kalwarial, rozbudowg stacji energetycznej 220/110KV Piaseczno, budowe linii
napowietrznych Kamionka — istniejaca linia energetyczna 110kV relacji Piaseczno —
Gréjec — Gasin — Moszna, Piaseczno I - Goéra Kalwaria — jako zadania zgloszone przez
Zaklad Energetyczny Warszawa — Teren.
Linie najwyzszych napie¢ sa elementami infrastruktury technicznej uciazliwymi dla
srodowiska, bowiem sa zrédlem niejonizujacego pola elektromagnetycznego, hatasu oraz

zaklécen fal RTV i telekomunikacyjnych. Na trasach linii powinny wystgpowac obszary
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ograniczonego uzytkowania majace chroni¢ ludzi przed oddziatywaniem pola
elektromagnetycznego poprzez wylaczenie z zabudowy mieszkaniowej terenéw, na ktérych
sktadowa elektryczna i magnetyczna pola elektromagnetycznego przekracza dopuszczalne
przepisami warto$ci nat¢zenia tych sktadowych. Linie NN sa elementami pogarszajacymi
walory krajobrazowe §rodowiska.
Dopuszczalne poziomy p6l elektromagnetycznych w $rodowisku, w tym na terenach
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa, wyznacza Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposobéw sprawdzania tych pozioméw, ogtoszone
w Drzienniku Ustaw Nr 163 z 14 listopada 2003r., poz. 1883. Okresla ono, ze dla w/w
terenéw skltadowa elektryczna pdl elektromagnetycznych o czestotliwosci 50 Hz
(czestotliwo$¢ sieciowa) nie moze by¢ wigksza niz 1 kV/m, a sktadowa magnetyczna nie
moze przekracza¢ wartosci 60A/m. Rozporzadzenie okresla, ze pomiary nalezy wykonywac
2 m nad powierzchnig ziemi.
Przy zastosowaniu powyzszych parametréw obszar wykluczony z zabudowy mieszkaniowej
pod liniami NN wynosi:
- po 29,5 m od osi linii 400 kV w jej obydwie strony,
- po 18,5 m od osi linii 220 kV w jej obydwie strony.
- po 8,5 mod osilinii 110kV w obydwie strony

Przepisy o ochronie ludzi i S$rodowiska przed oddziatywaniem pola
elektroenergetycznego, ktére obowiazywaly do roku 1998 podawaty konkretne odleglosci
budynkéw od skrajnego przewodu linii, powyzej ktérych nat¢zenie pola elektrycznego nie
przekracza wartosci 1 kV/m dla wszystkich rozwiazan konstrukcyjnych linii.
Dla linii 400 kV byty to odleglosci po 33 m od skrajnych przewoddéw, dla linii 220 kV po 26
m od skrajnych przewodow, a dla linii 110kV — 14,5 m.
Linie energetyczne wszystkich mocy (400kV, 220kV, 110kV i 15kV) sa powaznym
zagrozeniem dla ptakéw ze wzgledu na brak oznakowania linii i stupéw energetycznych,

zabezpieczajacego przed kolizjami w trakcie przelotéw ptakow.

5. Za jedno z najwiekszych zagrozZen w wymiarze regionalnym i ponadregionalnym jest

zagrozenie powodziq.

Jest to zagrozenie, ktérego skutki sa niekorzystne dla dziatalnosci cztowieka - zalanie w

przypadku tzw. wody stuletniej Wisty dotyczy rozlegtych terenéw rolniczych z zabudowa
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ekstensywna na terenie gminy Gora Kalwaria i Konstancin-Jeziorna - na obszarze tarasow
zalewowych az po skarpe, oraz wylewy Jeziorki i jej doptywdw. Obszary Jeziorki sg w
znacznym stopniu zabudowane i tu niebezpieczenstwo powodzi jest rowniez duze.

Jednoczes$nie deklarowana w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin polityka ochrony $rodowiska przyrodniczego, juz na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego staje si¢ niejednoznaczna, a celem
tych planéw jest wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i uslug towarzyszacych w
tereny otwarte - tereny rolne. Zabudowa wkracza réwniez w obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi - przystapienie do planéw i projekty planéw: sotectwa Leg,
Habdzin, Opacz, Gassy, Ciszyca, Czernidla, Obdrki — miejscowosci potozone wzdiuz
Wisly na jej tarasach w gminie Konstancin- Jeziorna .

Z punktu widzenia S$rodowiska przyrodniczego wylewy powodziowe sa
dobrodziejstwem dla zachowania i rozwoju wielu siedlisk i gatunkéw flory i fauny —
szczegllnie siedlisk tegowych we wschodniej czgsci Parku a jednocze$nie wzmacniaja
powiazania przyrodnicze migdzy obszarem Wisty a obszarem Chojnowskiego Parku

Krajobrazowego.

6. Zagrozeniem dla srodowiska przyrodniczego sq waly przeciwpowodziowe, osuszajqce
zawale i w dluiszej perspektywie zmienieniajqce krajobraz dolinny w typowo rolniczy z
intensywnie nawozonymi tqkami i gruntami ornymi, zmniejszajqcy powiqzania ekologiczne
z Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym

Najbardziej zagrozone staly si¢ siedliska lggowej awifauny na obszarach tarasu
zalewowego skupiajacego najliczniejsze populacje wielu gatunkéw ptakéw z grupy silnie
zagrozonych. Waty zlokalizowane blisko rzeki, powoduja zawegzenie strefy swobodnych
wezbran woéd powodziowych. Réwniez znaczace sa straty przyrodnicze, a szczegdlnie:
rozerwanie dotychczasowej ciagtosci laséw legowych oraz odcigcie wigkszosci starorzeczy
od regularnego zasilania w okresie wezbran wod w rzece. Szczegdlnie widoczny jest szybko
postepujacy proces uproszczenia (zubozenia) struktury zgrupowah lggowych ptakéw pod
wplywem posredniego oddzialywania waléw. Zagrozenia dotycza gldwnie awifauny
legowej, a wigc tej grupy ptakéw, ktéra decyduje o najwyzszych walorach doliny Srodkowe;
Wisty-walorach, ktére zdecydowaty o wiaczeniu doliny Srodkowej Wisty na listg Obszaréw
Specjalnej Ochrony (OSO) w sieci Natura 2000 oraz uznaniu tej rzeki za paneuropejski

korytarz ekologiczny.
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Waty ograniczaja czy wrecz uniemozliwiaja regularne zalewy tak i torfowisk, ktére
pozostaty w strefie tzw. zawala. W efekcie nastgpuje osuszenie, murszenie 1 zakwaszenie
gleb. Wzrost kwasowosci gleb powoduje zubozenie bazy pokarmowej waznej dla
wykarmienia nielotnych mtodych, gléwnie przedstawicieli siewkowcow (ptaki doroste moga
przemieszcza¢ si¢ na zerowiska potozone w korycie rzeki). Rowy opaskowe kopane wzdtuz
walow i prostopadle do nich rowy melioracyjne odwadniaja nie tylko opisane wcze$niej taki
i torfowiska, ale réwniez starorzecza i bezodpltywowe (dotychczas) zaglebienia (,,oczka” i
,»,smugi”’) polozone na zawalu.

Poniewaz na przewazajacej czgéci przebiegu waléw, zlokalizowano je zbyt blisko Wisty
rowniez siedliska tggéw wiazowo-jesionowych zostaty narazone na degradacj¢ podlegajac
procesom gradowienia.. W mniejszym stopniu zjawisko to dotyczy tggéw wierzbowo-
topolowych. Dotychczasowe badania wykazaly, Zze negatywne efekty oddzialywania
obejmuja rozleglta grupe ptakéw legowych zwiazanych ze starorzeczami, torfowiskami
niskimi, fakami, l¢gami wigzowo- jesionowymi, olsami i l¢gami olszowo-jesionowymi,
zwlaszcza na tych fragmentach doliny Wisty, ktére sa pozbawione mniejszych doptywow tej
rzeki. Nalezy oczekiwaé dalszej degradacji $§rodowisk polozonych na zawalu i w dluzszej
perspektywie - zamiany przesuszonych Iak na grunty orne, a wigc -catkowitego
przeksztatcenia krajobrazu tarasu zalewowego w typowy krajobraz rolniczy zdominowany

przez agrocenozy.

V. KIERUNKI DZIALAN

Zgodnie z dokumentami samorzadu wojewddztwa: ,, Strategiq rozwoju wojewddztwa
mazowieckiego”,, Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego”,
~Programem ochrony srodowiska przyrodniczego”, przyjeto, Ze priorytetowymi
kierunkami wojewddzkiej polityki przestrzennej jest poprawa warunkow srodowiska
przyrodniczego.

Polityka ta przeniesiona na obszar Parku i jego otoczenia wprowadza kilka sfer
kierunkéw dziatan odniesionych do ochrony waloréw przyrodniczych i poprawy standardéw
srodowiska prowadzonych przez rézne organy administracji publicznej oraz fundusze

strukturalne i krajowe fundusze ochrony $rodowiska i gospodarki wodne;.
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1. KIERUNKI DZIALAN WYMAGAJACE ZACHOWANIA 1 KSZTALTOWANIA

1.1.

1.2.

SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Podstawowym  dziataniem jest niezwloczne opracowanie przez Dyrektora
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z ustawa o ochronie przyrody,
kompleksowego planu dzialan ochronnych na terenie Parku i jego otuliny tj. Planu
Ochrony Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Plan ten powinien okre$li¢ m.in.
charakterystyke i1 oceng¢ przyrody Parku, klasyfikacj¢ istniejacych i potencjalnych
zagrozen, analiz¢ skutecznosci dotychczasowych form ochrony, cele obecnej ochrony,
program dzialan ochronnych oraz ustalenia do studiéw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gmin oraz do  miejscowych  planéw

zagospodarowania przestrzennego gmin.

W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych, celem polityki samorzadu wojewddztwa
jest stworzenie spdjnego systemu obszaréw chronionych. poprzez:
wzmocnienie ochrony unikatowych dolin rzecznych i ich otoczenia,
zapewnienie ciagtosci powigzan przyrodniczych (korytarze ekologiczne ponadregionalne
i regionalne),
objecie ochrona prawng obszaréw wodno-blotnych, stanowiacych siedliska szczegdlnie

wazne dla zachowania r6znorodnosci biologicznej.

Uwzgledniajac wnioski Ministra Srodowiska i Wojewédzkiego Konserwatora Przyrody

wskazano w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

nastepujace obszary predystynowane do objgcia ochrona prawna, polozone wokot Parku,

stanowiace system powiazan ekologicznych:

doling rzeki Wisty na odcinku Goéra Kalwaria — Deblin, (na terenie gminy Goéra
Kalwaria )- do objgcia ochrona prawna w formie parku krajobrazowego,

migdzywale Wisly na terenie gminy Goéra Kalwaria i Konstancin — Jeziorna - do
objecia Europejska Siecia Ekologiczng Natura 2000, dla ktérego nalezy réwniez
sporzadzi¢ plan ochrony.

Teren Chojnowskiego Parku Krajobrazowego nie zostat objety Europejskq Siecig
Natura 2000, ze wzgledu na nie spetnianie przez Dyrektywy Ptasie i Siedlskowe

kryteriow i liczebnosci siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow.
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1.3 W celu zachowania ochrony wéd podziemnych — w czg$ci péinocno-wschodniej obszaru

otoczenia Chojnowskiego Parku Krajobrazowego  szczegdlnej ochronie powinien
podlegaé Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 22 zatwierdzony przez Ministra Srodowiska
(okreslony na mapie nr 3 Kierunki dziatan, Zagrozenia). Podstawowym czynnikiem
ochrony musi by¢ racjonalizacja poboru wody na terenie gmin potudniowych Warszawy,
Piaseczna, Konstancina — Jeziornej i Gory Kalwarii oraz budowa oczyszczalni $ciekow
1 systeméw Kkanalizacji zbiorczej — wskazane w Planie zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego i Programie Ochrony Srodowowiska
Wojewddztwa Mazowieckiego

Waznym dziataniem jest ochrona gruntéw bez zabezpieczen podloza, podatnych na
infiltracje¢  zanieczyszczen, poprzez ograniczenia presji zabudowy, tworzenie

infrastruktury wodno-kanalizacyjnej , wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy,

1.5. Na obszarach powiazan przyrodniczych Wisty z CHPK niezaleznie od ustanowionego

prawnie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nalezy zachowac tereny
otwarte rolne, z zachowaniem cennych komplekséw glebowych tarasow Wisly

umozliwiajacych dodatkowe powiazania ekologiczne.

KIERUNKI WYMAGAJACE PRZYWROCENIA ROWNOWAGI
EKOLOGICZNE]

2.1 Podstawowym dziatlaniem jest budowa i modernizacja systemu oczyszczalni $ciekéw
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wraz z rozbudowa systeméw kanalizacji zbiorczej.

Na podstawie ,,Krajowego Programu oczyszczania sciekéw komunalnych”, w oparciu o
srodki Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz
Wojewddzkiego Funduszu Rozwoju Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
funduszy Unii Europejskiej i $rodki gminne do roku 2010 planowana jest:
rozbudowa i modernizacja §ciekéw w Piasecznie i rozbudowa kanalizacji zbiorczej w
aglomeracji Piaseczno o RLM (réwnowaznej liczbie mieszkancow) przekraczajacych 100
000 M,
rozbudowa i modernizacja Sciekow w Wdlce Kozodawskiej (gm.Piaseczno) i rozbudowa
kanalizacji zbiorczej w aglomeracji Piaseczno o RLM (réwnowaznej liczbie

mieszkancéw) 15 000-100 000



rozbudowa i modernizacja Sciekéw w Runowie (gm.Piaseczno) i rozbudowa kanalizacji
zbiorczej w aglomeracji Piaseczno o RLM (réwnowaznej liczbie mieszkancéw) 2 000 -
15 000M

rozbudowa systemu kanalizacji zbiorczej w aglomeracji Konstancin — Jeziorna, Gtoskéw,
(gm. Piaseczno), Goéra Kalwaria — przedsigwzigcia te nie sa ujgte w ,, Krajowym
programie oczyszczania sciekow komunalnych”, lecz jako zadanie postulowane, zawarte
w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gmin

rozbudowa i modernizacja oczyszczalni $ciekdow w Otwocku, obstugujaca Otwock,

Karczew, Celestynéw , wplywajaca na stan czystosci Wisty.

2.2. Zaniechanie nieuzasadnionego wykorzystania wéd podziemnych na cele przemystowe —

dotyczy gminy Piaseczno, Konstancin — Jeziorna, Goéra Kalwaria, Tarczyn,
wprowadzenie zamnknigtych obiegdbw wody w przemy$le oraz wodooszczednych

technologii produkcji.

2.3. Przywrocenia réwnowagi ekologicznej wymaga zamykane w 2006r. wysypisko $mieci

3.

Fubna I w Baniosze (gm. Goéra Kalwaria) poprzez wiasciwa rekultywacje oraz
wprowadzenie oplat za unieszkodliwianie odpadéw w powstajacej Lubnej Il - Zaktadzie
Unieszkodliwiania Odpadéw wraz z kompostownia, sortownia.

Rekultywacja ta powinna przywraca¢ warto$¢ uzytkowa gruntu w obrebie sktadowiska,
porzadkowaé teren, zabezpiecza¢ przed erozja wodna i wietrzna wraz z okrywa

rekultywacyjna umozliwiajaca powstanie statej pokrywy roslinne;j.

KIERUNKI DZIAEAN OGRANICZAJACE SKUTKI NEGATYWNYCH

ODDZIALYWAN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

3.1. Stosowanie wilasciwych odlegtosci zabudowy w zaleznosci od klasy drogi, zgodnie z

ustawa o drogach publicznych oraz stosowanie do rozwigzan technicznych dla nowo
powstajacych drég zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny od powiada¢ drogi i ich
usytuowanie, wraz z zastosowaniem odpowiednich technologii tlumiacych hatas,

zakladanie paséw zieleni przy drogach,
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3.2. Zachowywanie stref ochronnych wokét linii WN, gazociagdéw i ropociagdw,

3.3. Wprowadzanie ukladéw obwodnicowych dla miast ( w przypadku obwodnicy
Konstancina —Jeziornej i Goéry Kalwarii — obwodnica zaczyna narusza¢ cenne

przyrodniczo obszary, pomimo, ze wyprowadza tranzyt z miasta),

3.4. Wprowadzenie w przysztosci obstugi szybka koleja taczaca obszar Konstancina —
Jeziornej wzdluz bocznicy kolejowej do Siekierek oraz do linii kolejowej radomskiej,

odciazajac ruch przede wszystkim na drodze nr 721.

4. KIERUNKI DZIAEAN W ZAKRESIE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE]

4.1. Opracowanie dokumentéw dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe]j — zadania

zapisane w Programie Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Mazowieckiego:

e przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej (RZGW) Planéw  Ochrony
Przeciwpowodziowej oraz Planéw Gospodarowania Wodami w dorzeczu Wisty, wraz z
systemem kontroli w tym zakresie, wdrozenie katastru wodnego,

e przez RZGW wykonanie studium okres§lajacego granice obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodziowego, umozliwiajacego kontrolowane ograniczenie powodzi na
terenach zabudowanych — szczegdlnie Konstancin — Jeziorna, Géra Kalwaria ,

¢ przez Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen wodnych (WZMUiW) regionalnego
programu retencjonowania wod z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych oraz

programéw bytych wojewddztw

4.2. Dzialania bezposrednio zwiazane z ochrona przeciwpowodziowa:

* modernizacja i zabezpieczanie waléw powodziowych na Wisle i Jeziorce wykonywana
ze $rodkéw: NFOSiGW oraz WFOSIGW oraz fundusze unijne

e prowadzenie robét regulacyjnych i utrzymaniowych na Wisle - w rejonie Podlecza i
Woélki Dworskiej (gm. Géra Kalwaria) oraz w miejscowo$ci Nadbrzez (gm. Konstancin-

Jeziorna) ,
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5. ROZWOJ PROEKOLOGICZNYCH FORM DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

5.1. Tworzenie programéw rolno-§rodowiskowych

Na podstawie dokumentu rzadowego ,,Planu Rozwoju Obszarow Wiejskich dla Polski
na lata 2004-2006” oraz zalozen ,.Krajowej strategii ochrony i umiarkowanego uzytkowania
roznorodnosci biologicznej”  przyjeto w ramach priorytetéw ochrone srodowiska i
zachowanie walorow przyrodniczych obszaréow wiejskich. Priorytetom tym przypisano
konkretne dziatania m.in. tworzenie programow rolno-srodowiskowych.

W sklad programéw rolno-srodowiskowych wchodza nastepujace przedsigwzigcia :
¢ rolnictwo zréwnowazone, polegajace na ograniczeniu nawozenia, przestrzeganiu
nastepstwa roslin,

¢ rolnictwo ekologiczne w rozumieniu ustawy o rolnictwie ekologicznym,

¢ utrzymanie gk ekstensywnych wiazace si¢ z przywrdéceniem lub kontynuacja wykaszania
traw na tagkach jednokosnych o wysokich walorach przyrodniczych,

e utrzymanie pastwisk ekstensywnych - ekstensywne wypasy na pOtnaturalnych
pastwiskach,

® ochrona gleb i wéd polegajaca na stosowaniu migdzyplonéw, zwigkszajacych udziat gleb z
okrywa ro$linna w okresie jesienno-zimowym,

e strefy buforowe — polega na tworzeniu 2 lub 5-metrowych paséw zadarnionych na granicy
gruntéw rolnych z wodami powierzchniowymi lub terenami intensywnie uzytkowanymi
rolniczo,

¢ zachowanie rodzimych ras gatunkéw zwierzat gospodarskich
Programy rolno-§rodowiskowe skierowane sa do kazdego gospodarstwa rolnego, dla

ktérego zostanie obliczona stawka jednostkowa platno$ci za hektar i dotycza gruntéw

uzytkowanych rolniczo i terenéw nierolnych, na ktérych prowadzone sa specjalne zabiegi.

Wykluczone z pomocy sa grunty rolne zabudowane, grunty pod wodami powierzchniowymi,

grunty lesne (powyzej 0,1 ha) oraz grunty odlogowane na ktérych nie beda realizowane

pakiety rolno-srodowiskowe
Pakiety adresowane do gospodarstw powyzej 1 ha, do wlasciciela lub dzierzawcy w okresie
zobowiazania. Na poziomie gospodarstwa rolnik moze uzyska¢ platnosci od jednego do

maksymalnie 3 pakietow.
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Wybér pakietéw rolnosrodowiskowych zostat dokonany przez Wojewddzkie Zespoty
Robocze, ktére przeprowadzily diagnoze stanu srodowiska, zidentyfikowaly kluczowe
obszary dla regionu i instrumenty dziatan.

Dwie gminy: Gora Kalwaria i Konstancin — Jeziorna zaliczono do 11 strefy Wisty i Pilicy
sposrod 3 wyznaczonych stref na terenie wojewodztwa mazowieckiego.

Szczegdlnie wazne w tych gminach jest wykorzystanie pakietow:

- Rolnictwo zréwnowazone

- Utrzymanie tak ekstensywnych

- Ochrona gleb i wod

Rolnictwo zrownowazone odznacza si¢ nie tylko ograniczeniem zuzycia chemicznych
srodkéw ochrony ros$lin oraz nawozéw sztucznych i przestrzeganiu odpowiedniego nastgpstwa
roslin, ale w réwnej, mierze powinno zachowa¢ witasciwa struktur¢ upraw (rozdrobnienie, a
przez to duzy udzial miedz, zamiast monokultur) oraz znaczny udzial tak i pastwisk oraz
srédpolnych zadrzewien, mokradet i oczek wodnych. Szczegdlnie wazne jest zachowanie ptatow
ekstensywnie uzytkowanych trwatych uzytkéw zielonych oraz zachowanie i tworzenie w
sasiedztwie gruntéw ornych swoistych $rodowisk wylaczonych z intensywnych zabiegéw
agrotechnicznych (miedze, pasy zakrzewien i zadrzewien, pasy trwatych, ekstensywnych tak).
Srodowiska te stanowia ostoje roslin kluczowych dla zachowania réznorodnosci florystycznej i
zwiazanej z nig ré6znorodnos$ci faunistycznej w krajobrazie rolniczym. Sa niezwykle istotne dla
zachowania waloréw krajobrazowych przestrzeni rolniczej, a co wazniejsze, stanowia bardzo
wazng barier¢ biogeochemiczna, co opisano w dalszej czg$ci przy pakiecie dotyczacym ochrony
wod i gleb.

Utrzymanie Igk ekstensywnych - realizacja tego pakietu wiaze si¢ nie tylko z
przywréceniem lub kontynuacja wykaszania traw, w terminie od dnia 1 lipca wlacznie, na fakach
jednokosnych o wysokich walorach przyrodniczych, zagrozonych degradacja. Wazne jest tu
ograniczone zuzycie  $rodkow chemicznych, a takze w réwnym stopniu zaniechanie
intensywnego odwodnienia, zachowanie S$rédiakowych, nieduzych platéw zakrzewien i
pojedynczych drzew oraz oczek wodnych i torfianek. Jednocze$nie, wykaszanie tak jest
koniecznym warunkiem do zachowania niektérych rodzajow siedlisk przyrodniczo cennych.

Laki i pastwiska nalezy w dolinach rzek chroni¢ przed ich konwersja w grunty orne. Taka
zamiana jest jedna z bardziej szkodliwych tendencji obserwowanych w polskim rolnictwie.
Zaréwno dlatego, ze walory przyrodnicze tak i pastwisk mierzone liczba wystgpujacych tam

rzadkich kregowcéw sa wybitnie wigksze od gruntéw ornych, jak i z uwagi na to, ze pojemnos¢
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retencyjna gleb uzytkowanych jako 1aki i pastwiska jest nawet trzykrotnie wigksza od pojemnosci
retencyjnej gruntéw ornych. W epoce gwaltownych powodzi nawiedzajacych Polske niemal
corocznie, dziatania zwigkszajace pojemnos¢ retencyjna zlewni stanowia podstawowa szansg na
poprawg tej sytuacji. Jest to rOwniez niezwykle wazne dziatanie przeciwdzialajace erozji wodne;.
Rolnicy z obszaru otoczenia CHPK powinni by¢ zachgcani do takich dziatan, bowiem moga
stopniowo porzuca¢ ten rodzaj praktyk, co w konsekwencji doprowadzi do zaniku
najcenniejszych siedlisk ro$lin i zwierzat na terenach ktére objeto siecig Natura 2000. Ponadto
wsparcia wymaga zachowanie ekstensywnego wypasu jako gléwnej-obok wykaszania- formy
przeciwdziatanie procesom sukcesji wkraczajacej na tereny otwarte-najcenniejsze siedliska w
NPK.

Ochrona gleb i wéd polega nie tylko na stosowaniu migdzyplonéw w celu zwigkszenia
udzialu gleb z okrywa roslinng w okresie jesienno-zimowym. Realizacja tego pakietu polega
rOéwniez na realizacji zapiséw Dyrektywy Azotanowej i zwigzanym z tym ograniczeniem spltywu
biogenéw, metali cigzkich itp. dziataniach na rzecz ograniczenia eutrofizacji i skazen wod
powierzchniowych i podziemnych. Ponadto wazne sa réznorodne dzialania przeciwdzialajace
spadkowi poziomu wdéd gruntowych — szybko postgpujacemu w wyniku osuszania torfowisk i
oczek wodnych oraz poglebiania i prostowania rzek i budowy zbiornikow retencyjnych w
dolinach duzych rzek. Opisany powyzej jako szczegdlnie niepozadany, jest proces zamiany tak i
pastwisk w grunty orne. Pojemno$¢ retencyjna gleb uzytkowanych jako faki i pastwiska jest
nawet trzykrotnie wigksza od pojemnos$ci retencyjnej gruntéw ornych . Szczegdlna role w
ograniczaniu sptywu azotanéw i fosforanéw do wdd, odgrywaja Srodowiska wyltaczone z
intensywnej uprawy ze szczegllnym uwzglednieniem zadrzewien przy zbiornikach wodnych i
ciekach. Ma to ogromne znaczenie dla niezbgdnej poprawy jako$ci wéd, szczeg6lnie biorac pod
uwage fakt, ze okoto polowy tadunku azotanéw w naszych rzekach pochodzi ze sptywéw z
obszaréw rolniczych. WdrozZenie tego pakietu utatwitoby Polsce wywiazanie si¢ ze zobowiazan
migdzynarodowych w zakresie redukcji zanieczyszczen zwiazkami azotu ze zZrddet
powierzchniowych, jakie wynikaja z konwencji z 9 kwietnia 1992 r. o ochronie $rodowiska

morskiego obszaru Morza Battyckiego, zwanej Konwencja Helsinska

5.2. Zalesianie gruntéw rolnych

Na terenie Parku, jego otuliny i otoczenia Parku szczegdlnie istotne sa dziatania
obejmujace:

e powigkszanie obszarow lesnych poprzez zalesianie uzytkéw rolnych o niskiej

przydatnosci dla rolnictwa,
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e utrzymanie 1 wzmocnienie ekologicznej stabilno$ci obszaréw lesnych poprzez
zmniejszanie fragmentacji komplekséw le$nych Parku 1 tworzenie korytarzy
ekologicznych.

Na zalesienia skierowane moga by¢ znaczne $rodki pochodzace z Sekcji Europejskiego

Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnych.

Warunkiem uzyskania tych §rodkéw jest zalesienia gruntéw, nie stanowiacych wilasnosci

Skarbu Panstwa, przeznaczenie do zalesienia w studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy, minimalna powierzchnia zalesienia musi wynosi¢

0,3 ha, przy minimalnej szeroko$ci dziatki zalesionej wynoszacej 20m, wykorzystywanie

jedynie rodzimych gatunkéw drzew 1 krzewdéw, zgodnie z klasyfikacja regionalno-

przyrodnicza, wlasciciel zostal wpisany do ewidencji producentéw, zobowiazal si¢ do
pielegnacji upraw zgodnie z planem zalesienia.

W  Krajowym Programie Zwiekszania Lesistosci wskazano kategorie gmin ze
wzgledu na preferencje zalesieniowe, biorac pod uwage 12 cech: (udziat gleb najstabszych,
jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej wg IUNG, rzezbg terenu, stepowienie, zagrozenie
erozja wodna powierzchniowa, lesisto$¢, podaz gruntéw do zalesienia, udziat tak i pastwisk
w powierzchni gminy, wazniejsze wododzialy, ochrona wéd podziemnych .)

Na terenie gmin Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, preferencje zalesieniowe sa
wysokie (max -15 pkt) : Gora Kalwaria-14,87, Tarczyn-13,66, Piaseczno — 13,64, Prazméw —
12,91,Konstancin-Jeziorna — 10pkt.

W Programie Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Mazowieckiego w celu zwigkszenia
lesistosci i ochrony laséw wprowadzono zadanie opracowania wojewddzkiego programu

zwigkszania lesistosci.
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6. WNIOSKI

Chojnowski Park Krajobrazowy, potoZony w odlegtosci 20km od Warszawy, dobrze z niq
skomunikowany jest jednym z atrakcyjniejszych miejsc w obszarze metropolitalnym i
podlega silnej presji urbanizacyjnej.
Na obszarze Parku i jego otoczenia $rednia ggsto$¢ zaludnienia wynosi 213 os/km® i nalezy
do najwyzszych w Obszarze Metropolitalnym Warszawy (w woj. mazowieckim 1440s./km?).
Na terenie Parku i jego otoczenia zagospodarowanie przestrzenne jest regulowane przez
119 uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i 93 plany bedace
w trakcie opracowania. W trakcie opracowania znajduje si¢ réwniez dokument okreslajacy
polityke gminy - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Piaseczno, najbardziej zurbanizowanej i uprzemystowionej gminy Parku,
stanowiacego lacznik migdzy strefa gospodarcza lotniska Okegcie a obszarami cennymi

przyrodniczo.

Organy ochrony przyrody administracji rzqdowej, Minister Srodowiska i Wojewodzki
Konserwator Przyrody na podstawie waloryzacji przyrodniczej Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego, nie wskazaty tego obszaru do objecia europejskq sieciq Natura 2000, ze
wzgledu na mniejszq bioroznodnos¢ obszaru, mniejszq reprezentatywnosc i ilos¢ siedlisk
gatunkow i siedlisk przyrodniczych.

Do sieci Natura 2000 oraz do obszarow projektowanych parkow krajobrazowych
wskazana zostata dolina Wisty - obszar znajdujacy si¢ w otoczeniu Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego. (gminy Konstancin — Jeziorna i Géra Kalwaria)

Wojewddzki Konserwator Przyrody wskazat rowniez obszar fragmentu Wysoczyzny
Rawskiej i Réwniny Lowicko-Btonskiej, potozony w ciagu ekologicznym migdzy CHPK a
Bolimowskim Parkiek Krajobrazowym do objecia ochrona prawna w formie parku

krajobrazowego.
Dlatego tez istotne wydaje si¢ przede wszystkim:

1. Zachowanie powiazan przyrodniczych Chojnowskiego Parku Krajobrazowego z
doling Wisly oraz powigzan Chojnowskiego Parku Krajobrazowego z Bolimowskim

Parkiem Krajobrazowym poprzez:
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- zachowywanie przepisow dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

- ograniczanie zmian przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne,
ktére to grunty stanowia naturalne korytarze ekologiczne, zwigkszajace bior6znorodnos$¢

siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw.

2. Opracowanie Planu Ochrony Chojnowskiego Parku Krajobrazowego  jako
kompleksowego planu dzialan ochronnych na terenie Parku i jego otuliny, ktdry
powinien  okresli¢ m.in. charakterystyke i oceng¢ przyrody Parku, klasyfikacje
istniejacych i potencjalnych zagrozen, analiz¢ skuteczno$ci dotychczasowych form
ochrony, cele obecnej ochrony, program dziatan ochronnych oraz ustalenia do studiéw
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz do miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego gmin.

3. Dostosowanie wymogow ochronnych do form ochrony przyrody — mniejsze rezimy
ochronne wystgpuja na terenie Parku niz na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, co z jednej strony jest zasadne ze wzgledu na funkcje ochronne

otuliny, z drugiej strony zabudowa zaczyna intensywnie wkracza¢ w obszar Parku .

4. Utrzymywanie stabilnych przepisow w zakresie ochrony przyrody, zasad
zagospodarowania i gospodarowania na terenie Parku, jego otuliny oraz w Warszawskim

Obszarze Chronionego Krajobrazu.

5. Opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w otoczeniu
Parku, dla obszaréw funkcjonalnych, o szerokim zakresie przedmiotowym, o
konkretnych zapisach regulacyjnych dotyczacych zasad, warunkow i standardéw
zabudowy, uzbrojenia technicznego i ochrony srodowiska - szczegdlnie istotne w
przypadku gdy plan ochrony nie obejmuje otuliny Parku (gdyby powstaty ustalenia dla
otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego w jego planie ochrony beda mialy one

charakter tylko postulatywny).

6. Dostosowanie form ochrony przyrody do walorow przyrodniczych, z uwzglednieniem
obecnego zainwestowania i mozliwosci rozwoju gospodarczego jednostek samorzadu

gminnego”’
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Przedstawione dziatania w zakresie proekologicznych form dziatalno$ci
gospodarczej na terenie otoczenia Parku, w gminie Géra Kalwaria beda przyczyna
naturalnej kolizji z istniejacym charakterem towarowego rolnictwa wielokierunkowego, z
uksztattowana specjalizacja sadownicza. System platno$ci w ramach programéw rolno-
srodowiskowych lub zalesieh powinien ksztaltowal wlasciwe proporcje finansowe,
pozwalajace na rozwdj rolnictwa pelniacego réwniez funkcj¢ zachowania siedlisk i
bioréznorodno$ci. Tam, gdzie proporcje te begda niekorzystne utrzyma si¢ rolnictwo
intensywne z wysokim stopniem nawozenia, stanowigce naturalne zagrozenia dla siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw, stanowiace naturalne zagrozenie dla Europejskiej
Sieci Natura 2000.

Podejscie do ochrony $rodowiska powinno si¢ jednak odbywa¢ zgodnie z zasadami

ekonomicznymi .

7. Za jedna z wigkszych naturalnych kolizji funkcji (poza presja urbanizacyjng) uznaé
nalezy kolizje miedzy ochrong Srodowiska doliny Wisly a zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi na Wisle.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej zdecydowanie przeciwstawiat si¢ powstawaniu
parkéw krajobrazowych w dolinie Wisty, Sieci Natura 2000 oraz rezerwatéw wislanych.
Zdaniem organu zarzadzajacego wodami obowiazujace przepisy w zakresie parkéw
krajobrazowych 1 rezerwatéw przyrody nie pozwalaja na prowadzenie robét

konserwatorskich i utrzymaniowych na Wisle oraz prac przeciwpowodziowych.
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WAZNIEJSZE MATERIALY ZRODEOWE

Opracowania planistyczne i programowe

Krajowe
- Geografia regionalna Polski, Kondracki J. PWN, 2003 r.;

- 1I Polityka Ekologiczna Paristwa — Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, czerwiec 2000 r.

- Program wykonawczy do Il polityki ekologicznej panstwa na lata 2002-2010 -
Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, grudzien 2002 r.;

- Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET-Polska — praca zbiorowa pod redakcjq dr
A. Liro — Fundacja IUCN Poland, Warszawa 1995 r.;

- Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju — Monitor Polski Nr 26/2001
- Krajowy plan gospodarki odpadami — Ministerstwo Srodowiska, czerwiec 2002;

- Krajowy Program Rolnosrodowiskowy. Dziatanie PROW na lata 2004-2006. Materiat
Informacyjny, Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi, 17.12.2003 r.;

- Krajowy Program oczyszczania Sciekéw komunalnych — Ministerstwo Srodowiska,
Warszawa, 2003r.

- Narodowa Strategia Ochrony Srodowiska na lata 2000-2006 — Ministerstwo Srodowiska,
Warszawa 2000;

- Narodowy plan rozwoju 2004-2006, dokument przyjety przez Rade Ministrow 14 stycznia
2003r,

- Plan rozwoju obszarow wiejskich na lata 2004-2006. Projekt. Ministerstwo Rolnictwa i
Rozwoju Wsi, styczen 2004 r.;

- Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2003-2006 7z uwzglednieniem perspektywy na lata
2007-2010 — Rada Ministrow, grudzien 2002 r.;

- Polityka Lesna Parstwa — Ministerstwo Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa (Warszawa 1997);

- Strategia ochrony wdd podziemnych w Polsce, praca zbiorowa pod redakcjq A.
Kleczkowskiego, Krakow 1990 r.;

- Wdrazanie koncepcji sieci NATURA 2000 w latach 2001-2003 — Ministerstwo Srodowiska,
grudzien 2002 r.;

Wojewodzkie

- Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego — Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego —
Warszawa, 2001 r.;

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, Mazowieckie
Biuro Planowania Przestrzennego i Rozwoju Regionalnego, Warszawa 2004 r.;
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- Program ochrony Srodowiska woj. mazowieckiego. Urzad Marszatkowski, Departament
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska ,Mazowieckie Biuro Planowania Przestrzennego i
Rozwoju Regionalnego, 2003 r, 2004.;

- Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego na lata 2004-2011 —,
Warszawa wrzesien 2003 r.;

- Gospodarka odpadami pochodzenia przemystowego w wojewddztwie mazowieckim —
WIOS, Warszawa 2001;

- Program Rolnosrodowiskowy. Strefy priorytetowe we wojewddztwie. Samorzqd
Wojewodztwa Mazowieckiego, 2004 r. ;

- Wojewodzki Program Rozwoju Regionalnego Mazowsza na lata 2001-2006 - Sejmik
Wojewodztwa Mazowieckiego, Warszawa 2001;

- Diagnoza stanu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warszawskiego, Urzad
Wojewodzki w Warszawie, BPRW, Warszawa, 1998.

Materialy statystyczne, atlasy

- Baza danych Regionalnych dla Polski w przekroju powiatow i gmin za 2000 i 2002 r. —
IMAGIS, Warszawa 2001, 2003 r.;

- Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Mazowieckiego, US w Warszawie, Warszawa 2003r.,

- Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim — raport Wojewddzkiego Inspektora
Ochrony Srodowiska,

- Jako$¢ i zagrozenia wéd powierzchniowych w woj. mazowieckim — Raport WIOS,
Warszawa 2002 r.;

- Dokumentacje hydrogeologiczne zbiornikow wod podziemnych — Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa 1995-2001;

- Mapa hydrogeologiczna Polski — Obszary o braku izolacyjnosci 1 poziomu
wodonosnego— Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1995-2001;
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