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1. Wprowadzenie

1.1. Kolej baltycka Rail Baltica

Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone w ra-
mach miedzynarodowego projektu North Sea Baltic
Connector of Regions (NSB CoRe) - ,Eacznik Regio-
néw Morza PéInocnego i Baltyckiego” — finansowa-
nego z Programu Interreg Region Morza Baltyckie-
go. Projekt dotyczy transeuropejskiego korytarza
transportowego KI (TEN-T) Morze P6Inocne — Morze
Battyckie, ktérego kluczowym elementem jest kolej
battycka - Rail Baltica, taczaca kraje nadbattyckie
z pozostatymi krajami UE (ryc. 1).

Europejskiej, réwniez w Polsce, wystepuja tory nor-
malnotorowe, natomiast w panistwach bytego ZSRR
(m.in. w Estonii, Lotwie, Litwie) stosuje sie rozstaw
szerokotorowy réwny 1520 mm, a w Finlandii wyste-
PUja tory o szerokosci 1524 mm.

Zgodnie z wytycznymi przyjetymi w przepisach
unijnych, dotyczacymi infrastruktury sieci bazowej
TEN-T, przedmiotowa inwestycja kolejowa ma zo-
sta¢ zrealizowana do 2030 r. Po jej wykonaniu mak-
symalna predkos$¢ pociagéw pasazerskich wynosié
bedzie 160 km/h, a towarowych 120 km/h. Kolej
baltycka zapewni szybki przewd6z oséb i towaréw

Ryc. 1. Przebieg korytarza Morze Pétnocne — Morze Battyckie w Europie

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie http://ec.europa.eu

Paristwa nadbaltyckie podjely inicjatywe, zwana
Rail Baltica, zmierzajaca do budowy i modernizacji
normalnotorowych linii kolejowych (o szerokosci
rozstawu szyn 1435 mm) pomiedzy: Berlinem, War-
szawg, Kownem (z rozgalezieniem do Wilna), Ryga
i Tallinem w celu utworzenia nowej alternatywnej
trasy przeplywéw ruchu w kierunku péinocno-po-
tudniowym na wschodnim wybrzezu Morza Battyc-
kiego. Projekt zostal podjety ze wzgledu na stoso-
wanie réznorodnych standardéw szerokosci szyn
na terytorium UE. W wiekszosci krajéw Wspédlnoty

pomiedzy ww. metropoliami oraz umozliwi polas-
czenie ruchu towarowego i pasazerskiego z pozosta-
tymi elementami transportowej sieci europejskiej.
Zdaniem Koordynatora Europejskiego Catherine
Trautmann , Linie Rail Baltica nalezy rozpatrywaé jako
szkielet dla dalszych potgczen™. Ponadto inwestycja
przyczyni sie do wzrostu gospodarczego regionéw

1 C. Trautmann, 2016, Korytarz sieci bazowej Morze Péinocne-Bat-
tyk. Drugi Plan Pracy.
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polozonych wzdluz linii kolejowej, m.in. poprzez
rozwdj logistyki, przedsiebiorczosci, rynku pracy
i turystyki.

W Polsce Rail Baltica obejmuje dwie miedzy-
narodowe linie kolejowe: E20 (na odcinku Kuno-
wice-Poznan-Warszawa) i E75 (na odcinku War-
szawa-Biatystok-Etk-Olecko-Suwatki-Trakiszki),
ktére czesciowo przebiegaja przez wojewddztwo
mazowieckie. Wlascicielem powyzszych linii kolejo-
wych jest spétka PKP PLK S.A., ktéra odpowiada za
ich modernizacje.

1.2. Cel analizy

Efektem projektu NSB CoRe bedzie okreslenie
mozliwoéci podniesienia dostepnosci wschodniego
regionu Morza Baltyckiego, poprzez wypracowanie
rozwigzan majacych na celu likwidacje waskich gar-
del na obszarach przygranicznych, jak réwniez syn-
chronizacje transportu dalekobieznego z systemami
komunikacji lokalnej. Efekty zrealizowanych dziatan
i wyniki projektu zostang zaprezentowane w Strate-
gii Rozwoju NSB CoRe.

W ramach pakietu roboczego nr 4 dotyczacego za-
gadnien planowania przestrzennego, zostanie opra-
cowana miedzynarodowa przestrzenna wizja roz-
woju regionalnego, logistyki i mobilnosci korytarza
Morze Pétnocne-Morze Baltyckie, zawierajaca reko-
mendacje dla instytucji odpowiedzialnych za plano-
wanie przestrzenne i rozwdj transportu kolejowego.
Jednym z zadan, niezbednych do przygotowania ww.
wizji jest sporzadzenie czterech studiéw przypadku
w wymiarze regionalnym opracowanych przez part-
ner6éw projektu.

Niniejsze opracowanie stanowi studium przypad-
ku (nazywane dalej Studium), ktérego celem, zgodnie
ze wstepnymi zatozeniami?, byto zbadanie wplywu
wykonanej modernizacjilinii kolejowej E75 na rozwoj
Obszaru Metropolitalnego Warszawy® (nazywany
dalej OMW) w zakresie: funkcjonowania transpor-
tu kolejowego, oceny przez podréznych przyjetych
usprawnien oraz zmian w przestrzeni osadniczej,
a w szczegblnosci zbadanie zjawiska suburbanizacji.
Realizacje inwestycji kolejowej zaplanowano na lata
2012-2016, jednakze termin jej zakonczenia zostat
przedtuzony do potowy 2017 r. Okreslenie tendencji
zmian r6znych proceséw zachodzacych na danym
obszarze w zwigzku z realizacja inwestycji o charak-

2 Zatozenia zawarte w fiszce projektowej z dnia 10 maja 2016 r.

® Obszar wyznaczony w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego, przyjetym uchwala nr 180/14 Sejmi-
ku Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r. (Dz.Urz.
Woj. Maz. z 2014 r. poz. 6868).

terze infrastrukturalnym, mozliwe jest po uplywie
przynajmniej kilku lat od jej zakonczenia. W zwigzku
z powyzszym w Studium dokonano wstepnej oceny
skutkéw prowadzonej inwestycji na rozw6j OMW.
W przyszlosci, wykonane w ramach Studium badanie,
bedzie mozna powtdrzyé oraz ewentualnie rozsze-
rzy¢ i okregli¢ skale oddzialtywania zmodernizowa-
nej linii kolejowej E75 na rozwéj OMW na przestrze-
ni lat. Niemniej jednak wyniki niniejszego Studium
przyczynia sie do okreslenia miedzynarodowej wizji
rozwoju korytarza KI, a takze zostang wykorzystane
przy aktualizacji dokumentéw strategicznych i pla-
nistycznych wojewédztwa mazowieckiego.

1.3. Zakres analizy

Przedmiotem opracowania jest przebiegajacy
przez OMW odcinek linii kolejowej E75, ktéry rozpo-
czyna sie od stacji Warszawa Rembertéw, dalej bie-
gnie linig nr 449 do stacji Zielonka, a nastepnie linig
nr 6 przez stacje Wolomin i Tluszcz do przystanku
kolejowego Mokra Wie$ (gmina Ttuszcz). Odcinek
linii E75 przechodzi przez sze$¢ gmin OMW (dziel-
nice Rembertéw m.st. Warszawy, Zielonke, Kobytke,
Wolomin, Klembéw i Ttuszcz), aczkolwiek zasieg od-
dzialywania realizowanej inwestycji kolejowej moze
by¢ znacznie szerszy.

W zwiazku z tym, w celu zbadania wplywu mo-
dernizacji linii kolejowej E75 na rozwé6j OMW, wy-
znaczono obszar badan (nazywany réwniez obsza-
rem analiz) w granicach OMW, obejmujacy gminy
polozone w zasiegu 3 km od kolei baltyckiej oraz
gminy, przez ktére przebiega droga krajowa nr 8
(S8). W sklad obszaru badan wchodzi zatem dziel-
nica Rembertéw m.st. Warszawy, gminy powiatu
wolominskiego oraz gmina Zabrodzie z powiatu
wyszkowskiego (ryc. 2). Powierzchnia obszaru badan
wynosi 841 km?, co stanowi 11% powierzchni OMW.

Zakres czasowy badania obejmuje okres moderni-
zadji linii kolejowej E75, tj. lata 2012-2016, poczaw-
szy od podpisania umowy z wykonawca na realizacje
inwestycji. Pomimo wydluzonego terminu zakoncze-
nia ww. przedsiewziecia do potowy 2017 r., analizy
w ramach badania zostaly przeprowadzone na pod-
stawie danych z 2016 r., ze wzgledu na brak aktual-
niejszych danych przestrzennych i statystycznych®.

Zapisy Studium odnoszg sie do specyficznych cech
obszaru badan, dotyczacych sieci osadniczej, uwa-
runkowan spoleczno-gospodarczych i transporto-
wych, przedstawionych na tle potencjalu Obszaru

4 Na potrzeby niniejszego opracowania dane byly pozyskiwane
do potowy I kwartalu 2017 r.
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Ryc. 2. Obszar badan na tle podziatu administracyjnego OMW
Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie BDL, PZPWM

Metropolitalnego Warszawy. Ze wzgledu na przedmiot
opracowania, jakim jest modernizacja linii kolejowej
E75, szczegdtowo przeanalizowano uwarunkowania
ikierunkirozwoju infrastruktury kolejowej ujete w do-
kumentach krajowych i regionalnych oraz scharakte-
ryzowano poszczegélne etapy realizacji inwestycji.

Cze$¢ zasadnicza Studium zawiera analizy wy-
konane w trzech wymiarach: funkcjonalno-prze-
strzennym, spoleczno-gospodarczym i transporto-
wym. Analizy przestrzenne przedstawiaja zmiany
uzytkowania gruntéw w okresie modernizacji kolei
battyckiej, charakter proceséw osadniczych przed
i w trakcie realizacji przedmiotowej inwestycji, ze
szczegblnym uwzglednieniem zjawiska suburbani-
zacji oraz planowane dziatania samorzadéw lokal-
nych w zakresie organizacji struktury funkcjonal-
no-przestrzennej. Wymiar spoteczno-gospodarczy
analiz obejmuje charakterystyke proceséw demogra-
ficznych, gospodarczych oraz ksztaltowania sie cen
nieruchomosci. Na potrzeby badan transportowych
dokonano oceny jakosci ustug przewoznikéw kole-
jowych realizowanych na linii E75, zebrano opinie
pasazeréw na temat funkcjonowania transportu ko-
lejowego, a takze powiagzania kolei battyckiej z alter-
natywnymi §rodkami transportu.

Zapisy sformulowane w postaci wnioskéw i reko-
mendacji, odnoszace sie do dziatar formalno-praw-
nych, organizacyjnych i inwestycyjnych, maja cha-
rakter postulatywny.

Opracowanie zostalo zilustrowane rycinami, za-
mieszczonymi w tekscie oraz mapa w skali 1:50 000,
przedstawiajaca uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego obszaru badan.

1.4. Metody badawcze wykorzystane
w analizie

Przedmiotem Studium bylto okreslenie wplywu
modernizacji linii kolejowej E75 na rozwéj Obszaru
Metropolitalnego Warszawy. W tym celu, na podsta-
wie danych statystycznych i przestrzennych, prze-
prowadzono badanie w trzech wymiarach: funk-
cjonalno-przestrzennym, spoteczno-gospodarczym
i transportowym. Zrédtem danych byly rejestry
i bazy danych prowadzone przez Centralny Osro-
dek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej,
Wojewddzki Sztab Wojskowy, Centralng Ewidencje
i Informacje o Dziatalnosci Gospodarczej, Gtéwny
Urzad Statystyczny, przewoznikéw kolejowych oraz
jednostki samorzadowe trzech pozioméw. Najwaz-
niejszym zrédlem danych jakosciowych byly wyni-
ki ankiety skierowanej do samorzadéw lokalnych,
dotyczacej polityki przestrzennej gmin. Ponadto
przeanalizowano opinie pasazeré6w dotyczaca
jakosci funkcjonowania transportu na linii kole-
jowej E75, réwniez na podstawie ankiety, ktdrej
wyniki stanowia integralng cze$¢ badania trans-
portowego.
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Sposoby generalizacjii prezentacji danych zostaly
dobrane odpowiednio do specyfiki i charakteru ana-
lizowanych zagadnien.

Wymiary funkcjonalno-przestrzenny i spolecz-
no-gospodarczy zostaly zaprezentowane gléwnie
na podstawie danych przestrzennych o charakterze
ilosciowym, dlatego dla powyzszych zagadnien okre-
$lono wspélne zasady ich analiz, tj. podzial obszaru
badan na obreby ewidencyjne oraz wyznaczenie stref
odleglosci od linii kolejowej E75.

Do obszaru analiz zaliczono gminy polozone
w granicach Obszaru Metropolitalnego Warszawy
w zasiegu 3 km od linii kolejowej E75° oraz gmi-
ny powiatu wolominskiego, przez ktére przebiega
konkurencyjna droga krajowa nr 8 (S8)¢, wspéttwo-
rzaca wraz z koleja battycka transeuropejski kory-
tarz transportowy KI. Do zasigegu przestrzennego
wlaczono gminy obstugiwane przez droge krajowa
nr E67 stanowiaca, obok linii kolejowej E75, wazny
czynnik rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospo-
darczego. Wyznaczony w ten sposéb obszar badan
pozwolit na wskazanie zasiegu oddzialywania kolei
z pominieciem obszaréw wplywu ciggu drogowego.
Wedtug powyzszych kryteriéw lacznie do obsza-
ru analiz zaliczono 11 gmin i dzielnice Rembertéw
m.st. Warszawy.

Ze wzgledu na wiele czynnikéw ksztattujacych
rozwéj OMW, nie tylko infrastrukturalnych, okre-
$lenie na poziomie gminnym wplywu oddzialywania
jednej inwestycji kolejowej na tak rozlegltym obsza-
rze bylo znacznie utrudnione. W zwigzku z powyz-
szym, wybrane analizy prowadzono w mniejszych
jednostkach terytorialnych - obrebach ewidencyj-
nych’ (na obszarach wiejskich) i miastach (odpowia-
dajacych wielkos$cig obrebom ewidencyjnym). Obszar
badan obejmuje 158 jednostek — 151 obrebéw ewi-
dencyjnych i 7 miast (w tym dzielnica Rembertéw
m.st. Warszawy), w granicach ktérych mozliwe bylo
przeprowadzenie szczegélowej obserwacji zachodza-
cych proceséw przestrzennych i spoleczno-gospo-
darczych.

Dodatkowo na potrzeby analiz podzielono ob-
szar badan na strefy, wyznaczone odlegloscia od linii
kolejowej E75: I strefa (0-3 km), II strefa (3-6 km),

® Warunkiem zaliczania gminy do obszaru analiz, byto potozenie
przynajmniej czesci gminy w promieniu 3 km od linii kolejowej
E75 (kolej battycka).

® Droga krajowa nr 8 (S8) w obszarze badan stanowi fragment
Via Baltica - drogi miedzynarodowej E67, pelnigcej role najwaz-
niejszego polaczenia drogowego pomiedzy krajami baltyckimi
(Polska, Litwa, Lotwa, Estonia, Finlandia).

7 Obreby ewidencyjne to najmniejsze jednostki terytorialne,
znajdujace sie¢ w zasobach Centralnego Osrodka Dokumentacji
Geograficznej i Kartograficznej (CODGiK).

IIT strefa (6-9 km), IV strefa (powyzej 9 km). Niekt6-
re jednostki terytorialne (obreby ewidencyjne, mia-
sta) znajduja sie w dwdch lub wiecej strefach. O przy-
naleznosci jednostki do strefy, decydowal wiekszy
(ponad 50%) udzial gruntéw zabudowanych i zurba-
nizowanych w danej strefie danej jednostki teryto-
rialnej. Wyznaczony zasieg stref o szerokosci 3 km,
podyktowany byt wielkoscia obrebéw ewidencyjnych
i miast, ktére w wiekszosci zawieraly sie w wydzielo-
nych pomocniczych granicach (ryc. 3).

Punktem wyjscia, do przeprowadzenia analiz wg
obrebéw ewidencyjnych czesci wiejskiejiw granicach
administracyjnych miast, byly analizy prezentujace
og6lny obraz badanych zjawisk na poziomie gmin.

Analiza istniejacych powigzan komunikacyjnych
zostala wykonana metoda poréwnawcza. Sie¢ osad-
nicza i sie¢ transportowg w otoczeniu Warszawy
analizowano na podstawie map dostepnych w narze-
dziach internetowych Mapy Google oraz Openstre-
etmap.

Wyrézniwszy kategorie w hierarchii osrodkéw
osadniczych wyznaczono teoretyczne przebiegi ko-
rytarzy transportowych od Warszawy w poszcze-
gblnych kierunkach. Uszeregowano je katowo na-
zywajac od kierunkéw $wiata. Przebiegi ustalano
wyznaczajac najpierw prostoliniowe polaczenia po-
miedzy Warszawg a najwyzszej kategorii osrodkami
na poszczegdlnych kierunkach, nastepnie modyfi-
kujac bieg zaleznie od polozenia po drodze osrod-
kéw nizszych kategorii. Wielkosci dopuszczalnego
odchylenia biegu korytarza uzalezniano od kategorii
osrodka.

Nastepnie teoretyczny uktad zweryfikowano
na podstawie istniejacej infrastruktury. Uzyskano
z tego dwie mapy promieniscie rozchodzacych sie ko-
rytarzy kolejowych i drogowych.

Z kolei kazdy z korytarzy zostal opisany w kon-
tekscie obecnego i planowanego wyposazenia w ele-
menty infrastruktury transportowej. Na podstawie
danych uzyskanych od zarzadcéw sieci, odpowiednio
kolejowej i drogowej, podano parametry techniczne
linii kolejowych oraz $redniodobowe natezenia ru-
chu pojazdéw na drogach.

Dokladniej opisano uklad warszawskiego wezla
komunikacyjnego w skali subregionalnej, uwzgled-
niajac poprzeczne i obwodowe polaczenia kolejowe
i drogowe, a takze porty lotnicze. W ramach badania
szczegétowo opisano uklad transportowy w sasiedz-
twie linii kolejowej Rail Baltica w obrebie Obszaru
Metropolitalnego Warszawy.

W zaltaczniku nr 6 dokonano analizy najwazniej-
szych dokumentéw strategicznych i planistycznych
poziomu krajowego i regionalnego oraz dokumentéw
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Ryc. 3. Strefy odlegtosci od linii kolejowej E75
Zrédto: opracowanie MBPR
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sektorowych. Dodatkowo przeanalizowano Strategie
rozwoju Warszawy, jako jedyny dokument poziomu lo-
kalnego, ze wzgledu na znaczenie wezta warszawskie-
go w systemie transportowym kraju. W powyzszych
dokumentach szukano zapiséw w czesci diagnostycz-
nej (stan infrastruktury) i kierunkowej (plany mo-
dernizacji) dotyczacych rozwoju infrastruktury kole-
jowej w korytarzu transportowym KI (linia kolejowa
nr 6/E75) ze szczegélnym uwzglednieniem przebiegu
przez wojew6dztwo mazowieckie, w tym OMW.

W zalaczniku nr 7 przeanalizowano przebieg
modernizagcji linii kolejowej E75 na obszarze badan,
opracowany na podstawie analizy Zrédel pisanych

- informacji przekazywanych od zarzadcy infra-
struktury kolejowej, wykonawcy inwestycji oraz po-
przez analize zrédel internetowych - przede wszyst-
kim branzowych foréw internetowych. Opisujac
etapy modernizacji skupiono si¢ na najwazniejszych
dziataniach administracyjnych oraz robotach bu-
dowlanych zwigzanych z infrastruktura linii kolejo-
wej.

Opracowanie zostalo zilustrowane rycinami za-
mieszczonymi w tek$cie oraz mapa w skali 1:50 000,
przedstawiajaca uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego obszaru badan w okresie moderniza-
¢ji linii kolejowej E75.

2. Wybrane uwarunkowania rozwoju Obszaru Metropolitalnego

Warszawy

2.1. Potencjal spoleczno-gospodarczy

W OMW, charakteryzujacym sie najwiekszym po-
tencjatem demograficznym w skali regionu (rozdziat
2.1), obserwuje sie staly wzrost liczby ludnosci. W la-
tach 2012-2015 odnotowano przyrost mieszkancéw
OMW o 2%, a na obszarze badan o 4%. Zmiany lud-
nosciowe w OMW, wynikajace z dodatniego przy-
rostu naturalnego (1,3%o na 1000 oséb) i proceséw
migracyjnych (saldo migracji — 5,8 na 1000 oséb),
sa3 w duzej mierze konsekwencja suburbanizacji.
Pomimo rosnacej liczby ludno$ci, struktura demo-
graficzna OMW jest niekorzystna dla gospodarki,
co wyraza wysoki wskaznik obcigzenia demograficz-
nego (na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada
113 oséb w wieku nieprodukcyjnym). Dla obszaru
badan wskaznik ten wynosi 74 osoby — wg BDL, stan
na 31.12.2015r.

Pomimo niekorzystnych zjawisk demograficz-
nych, zwigzanych ze starzeniem sie spoleczenstwa,
Obszar Metropolitalny Warszawy charakteryzuje sie
duza dostepnoscia sity roboczej, zaréwno specjali-
stéw z réznych dziedzin, jak i pracownikéw o niskich
kwalifikacjach. Dzieki szerokiej palecie mozliwosci
rozwoju zawodowego i osobistego oraz oferowanym
uslugom, OMW przyciaga najbardziej kreatywne
jednostki. Obszar ten charakteryzuje sie wysokim,
30,5% udzialem ludnosci z wyksztalceniem wyz-
szym, ktory jest o 7 p.p. wyzszy niz $redni w woje-
woédztwie. W obszarze badan ludno$¢ posiadajaca
wyzsze wyksztalcenie stanowi 28% ludnosci ogélem
-wgNSPz2011r.

Warszawa jest najwiekszym rynkiem pracy w kra-
jui OMW. W mie$cie pracuje ponad 1 mln oséb - ok.
73% i 56% wszystkich pracujacych odpowiednio
w OMW i wojew6dztwie mazowieckim. W analizo-
wanym obszarze badan pracuje ponad 40 tys. oséb,
co stanowi 3,5% pracujacych w OMW - wg BDL, stan
na 31.12.2015 r. Znaczna cze$¢ oséb pracujacych
w OMW dojezdza do pracy do Warszawy. Wysoki,
ponad 20% udzial dojezdzajacych do pracy w stoli-
cy w ogodle zatrudnionych, odnotowano w wiekszo-
$ci gmin OMW (z wyjatkiem czeséci potudniowej).
W przewazajacej czesci analizowanego obszaru ba-
dan udzial ten wynosi ponad 50% - wg NSP z 2011 r.
(ryc. 4).

Struktura zatrudnienia w Obszarze Metropoli-
talnym Warszawy, charakteryzujaca sie przewaga
zatrudnionych w ustugach, odzwierciedla wysoki
poziom rozwoju spoleczno-gospodarczego. W 2015 r.
w sektorze tym pracowalo 77% zatrudnionych
w OMW. Analogiczny wskaznik dla obszaru badan
wynosit 72%.

O korzystnej sytuacji na rynku pracy $wiadczy
niski poziom bezrobocia. Stopa bezrobocia dla OMW
wynosi 6,7% (3,6 p.p. nizsza od $redniej dla woje-
wdédztwa), a dla obszaru badan 9,6% — wg BDL, stan
na 31.12.2015.

Najbardziej syntetycznym wskaznikiem poten-
cjalu ekonomicznego jest produkt krajowy brutto
(PKB). Wsp6ttworzace Obszar Metropolitalny War-
szawy 3 podregiony wojewddztwa mazowieckiego
(NTS-3 - m.st. Warszawa, warszawski wschodni,
warszawski zachodni), generuja srednio 90,6 tys. z1
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Ryc. 4. Dojezdzajacy do pracy do Warszawy w ogdle pracujgcych w 2011 r.
Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie NSP, BDL, PZPWM

PKB na osobe, tj. o 26% wiecej od $redniej woje-
wédzkiej — wg BDL, stan na 31.12.2014 r.® Wysoka
warto$¢ wskaznika wynika ze struktury gospodar-
ki obszaru, tj. dominacji ustug rynkowych, zwiaza-
nych ze stoleczna funkcja Warszawy. Motorem roz-
woju jest stolica, wytwarzajgca 130,9 tys. zt PKB na
mieszkarica (tj. prawie 2-krotnie wiecej od $redniej
regionu i 4-krotnie wiecej od $redniej kraju). Dys-
proporcje poziomu gospodarczego OMW (okreslone
na poziomie NTS-3) wyraZnie zauwazalne s3 miedzy
czescig wschodnig i zachodnia. Podregion warszaw-
ski wschodni, w ktérym zlokalizowany jest analizo-
wany obszar badan (z wyjatkiem dzielnicy Rember-
téw), ma o 1/3 nizsze PKB na osobe niz podregion
warszawski zachodni (56,8 tys. zt/osobe).

Miarg wysokiej aktywnosci gospodarczej OMW
jest liczba dzialajacych podmiotéw gospodarczych.
Na obszarze metropolitalnym funkcjonuje ponad
596 tys. podmiotéw gospodarczych zarejestrowa-
nych w rejestrze REGON (tj. 78% podmiotéw regio-
nu), z czego ponad 32 tys. na obszarze badan — wg
BDL, stanna 31.12.2015 r.

Dominujaca grupe podmiotéw, pod wzgledem
profilu dziatalno$ci, stanowig przedsiebiorstwa han-
dlowe, transportowe, budowlane oraz finansowe.

8 Zewzgledunabrak danych statystycznych dotyczacych PKB per
capitana poziomie nizszym niz NTS-3 (w tym réwniez po 2014 r.),
nie jest mozliwe przedstawienie tego wskaznika dla OMW.

W Warszawie i w jej otoczeniu dzialajg firmy, ktére
maja znaczacy potencjat konkurencyjny. Stolica wy-
specjalizowata sie przede wszystkim w produkgji dla
mediéw (m.in.: sektor ICT, kreatywny, promocji),
a gminy podmiejskie w handlu hurtowym i w ustu-
gach technicznych. Gminy zachodniej czesci obszaru
metropolitalnego maja duzy potencjat logistyczny
i magazynowy. Wschodnia czes¢ OMW, w tym ob-
szar badan, powigzana jest z branza budowlang, pro-
dukcja tekstyliow i artykutéw spozywczych®. Duzg
konkurencyjnoscig na rynkach europejskich OMW
odznacza sie transport miedzynarodowy. W 2013 r.
obszar metropolitalny byt liderem w Europie pod
wzgledem wielko$ci centréw logistycznych oraz licz-
by dziatajacych firm leasingowych. Firmy funkcjonu-
jace w transporcie drogowym wytwarzaly okoto 10%
PKB w skali kraju i jako jedne z nielicznych z sektora
ustug wypracowywaty nadwyzke w obrotach zagra-
nicznych?.

Wsréd zarejestrowanych podmiotéw gospodar-
czych OMW duza cze$¢ stanowia podmioty z udzia-
fem kapitalu zagranicznego. Ponad 50% najwiek-
szych inwestoréw zagranicznych zlokalizowanych
w granicach obszaréw metropolitalnych kraju, ma

9 W. Dziemianowicz, M. Mackiewicz, K. Szmigiel-Rawska., 2014,
Diagnoza obszaru metropolitalnego Warszawy, Raport syntetyczny,
Geoprofit, Ekorys, Warszawa.

10 Transport pod lupg, Raport 2013, 2014, Europejski Fundusz Le-
asingowy, Warszawa.
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swoja siedzibe w Obszarze Metropolitalnym War-
szawy (1039 zarejestrowanych firm zagranicznych,
tj. 95% przedsiebiorstw zagranicznych wojewédztwa
mazowieckiego) — wg PAIilZ, stan na 31.12.2015 r.
Najwieksza ich koncentracja wystepuje w Warszawie
- 917 firm. Znaczna liczba inwestoréw zagranicznych
(powyzej 20) zlokalizowata swoja dzialalno$¢ w gmi-
nach zachodnich OMW (powiat warszawski-zachod-
ni i pruszkowski). Gtéwne obszary specjalizacji in-
westoréw zagranicznych to ustugi dla biznesu, ICT,
handel i budownictwo. Firm z kapitalem zagranicz-
nym zarejestrowanych w sekcji H (transport i go-
spodarka magazynowa) PKD 2007 jest 51. Na rynku
polskim inwestuja przedsiebiorcy gltéwnie z krajow
europejskich — Wielkiej Brytanii, Francji, Niemiec,
Wtoch oraz ze Stanéw Zjednoczonych. Tylko 16%
inwestoréw zagranicznych OMW pochodzi z krajéw
baltyckich, przez ktére przechodzi Rail Baltica.

Wiele podmiotéw gospodarczych OMW, repre-
zentujacych okreslong specjalizacje gospodarcza,
wspolpracuje i konkuruje miedzy sobg w ramach
klastréw. W 2015 r. na obszarze metropolitalnym
zlokalizowanych bylo 12 klastréw z siedzibg w War-
szawie, sposréd 13 takich inicjatyw funkcjonujacych
w wojewddztwie mazowieckim. Sa to klastry o wy-
sokiej zdolnosci do podnoszenia konkurencyjnosci,
zwigzane gtéwnie z branza energetyczna, medyczna,
kreatywna, ICT, np. Mazowiecki Klaster ICT*™.

Prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej w ob-
szarze metropolitalnym sprzyja koncentracja ustug
wyzszego rzedu. Sposrdd zarejestrowanych podmio-
téw gospodarczych w OMW, ponad 83% nalezy do
sektora ustug (w tym ponad 70% podmiotéw ustu-
gowych dziala w Warszawie i 5% w obszarze badan)
- wg BDL, stan na 31.12.2015 r. Wéréd nich do sekeji
ustugowych J-R, do ktérych naleza ustugi wyzszego
rzedu (wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci — PKD,
2007), zalicza sie ponad 50% podmiotéw ustugowych
z OMW i 4% podmiotéw z obszaru badarn. W oma-
wianej grupie najwiecej przedsiebiorstw objetych jest
sekcja M (dzialalnos¢ profesjonalna, naukowa i tech-
niczna wymagajaca specjalistycznej wiedzy). Ustugi
przedmiotowej sekcji skoncentrowane w Warszawie,
stanowia ponad 23% wszystkich zarejestrowanych
podmiotéw gospodarczych sekcji J-R w wojewddz-
twie mazowieckim.

Niewatpliwym atutem OMW jest rozwinieta in-
frastruktura gospodarcza. Inwestycje w obszarze
metropolitalnym moga by¢ lokowane w specjalnie

™ G. Buczynska., D. Fraczek, P. Kryjom, 2016, Raport z inwenta-
ryzacji klastréw w Polsce 2015, Polska Agencja Rozwoju Przedsie-
biorczosci, Warszawa.

przygotowanych na preferencyjnych warunkach
atrakcyjnych terenach, oferowanych przez Specjal-
ne Strefy Ekonomiczne (SSE): L.6dzka, Tarnobrzeska
i Warminsko-Mazurska. Korzystne warunki dla roz-
woju przedsiebiorczosci (tj. ulgi, zwolnienia z podat-
kéw lokalnych), wynikajace z lokalizacji w SSE, doty-
cz3 terenéw polozonych w zasiegu Warszawy, gmin
zachodnich (Grodzisk Mazowiecki, Pruszkéw, Socha-
czew, Zyrardéw), gmin péinocnych (Wyszkéw, Po-
miechéwek, Zakroczym) oraz gminy wiejskiej Mirisk
Mazowiecki. W obszarze badan nie wystepuja SSE.

Magnesem przyciggajacym inwestoréw i przed-
siebiorcéw jest rozwiniete zaplecze intelektual-
ne i technologiczne. W 2013 r. w OMW dzialalo
201 jednostek badawczo-rozwojowych (tj. ok. 95%
wszystkich jednostek B+R wojewddztwa)'?. Najwiek-
szy potencjal innowacyjny ma Warszawa, bedaca
siedzibg 92% renomowanych uczelni i o$rodkéw
badawczo-rozwojowych obszaru metropolitalnego.
W obszarze badan wystepuja 3 instytuty badawcze:
w dzielnicy Rembertéw oraz w Zielonce i Kobytce®.

Warszawa wraz z obszarem metropolitalnym cha-
rakteryzuje si¢ wysokim kapitatem ludzkim oraz jest
najbardziej atrakcyjnym i konkurencyjnym miejscem
lokalizacji inwestycji w skali regionu i kraju. Oprécz
cech spoleczno-gospodarczych wptyw na atrakcyjnos¢
obszaru ma przede wszystkim centralne polozenie
w sieci osadniczej i systemie komunikacyjnym kraju.

Badania PANIZ dotyczace atrakcyjnosci inwesty-
cyjnej regionéw kraju, wykazaly, ze wiekszo$¢ gmin
Obszaru Metropolitalnego Warszawy ma, w 6-stop-
niowej skali (A-F) najwyzsza ocene (A) potencjalnej
atrakcyjnosci inwestycyjnej dla gospodarki narodo-
wej. Na powyzsza note sklada sie zespét regionalnych
waloréw lokalizacyjnych (okreslonych na podstawie
wieloelementowych wskaznikéw'), ktére wplywajg
m.in. na naklady inwestycyjne, koszty prowadzonej
dzialalno$ci gospodarczej, warto$¢ produkeji oraz jej
opodatkowanie®.

2 Jednostki sfery B+R: instytuty badawcze, instytuty PAN i jed-
nostki organizacyjne uczelni, centra doskonatosci, akredytowane
laboratoria badawcze, inkubatory przedsiebiorczosci, akademic-
kie inkubatory przedsiebiorczosci, centra transferu technologii.

3 A. Gryzik, A. Miller, A. Knapiniska, 2013, Analiza dziatalnosci
B+R w regionie Mazowsza, PSDB, Warszawa.

* Wskazniki dotyczace zasobéw pracy, wyposazenia w infrastruk-
ture techniczngispoleczng, mikroklimatu administracyjnegoiryn-
kowe, m.in.: saldo migracji, liczba 0s6b pracujacych w przeliczeniu
na 100 oséb w wieku produkcyjnym, udzial procentowy ludnosci
obstugiwanej przez kanalizacje, wodociag, powierzchnia uzytko-
wa mieszkan per capita, dochody budzetéw gmin na 1 mieszkanca,
powierzchnia objeta miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego w odniesieniu do powierzchni gminy, itd.

5 H. Godlewska-Majewska, A. Komar, D. Turek i in., 2016, Atrak-
cyjnos¢ Inwestycyjna Regionéw 2016, Polska Agencja Informacji
i Inwestycji Zagranicznych, Warszawa.
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2.2. Sie¢ osadnicza

2.2.1. Historyczne uwarunkowania rozwoju
sieci osadniczej

Wplyw na ksztattowanie uktadu osadniczego ob-
szaru badan mialy szlaki drogowe istniejace w XVI
wieku’®. Najwazniejsze 6wczesne drogi przebiegaty
w kierunku Wielkiego Ksiestwa Litewskiego, w tym
Wielki Gosciniec Litewski, jeden z gtéwnych trak-
téw komunikacyjnych Krélestwa Polskiego. Trakty
drogowe stanowily szkielet rozwoju przestrzennego,
dzieki ktéremu tworzyly sie pierwsze osrodki osad-
nicze obszaru badan (ryc. 5). Postepujacy na prze-
strzeni wiekéw rozwéj osadnictwa wzdluz szlakéw
drogowych, zwigzany byt z funkcja jaka pelnily dro-
gi, bedace miejscem wzmozonej wymiany handlowej
i aktywnosci spolecznej. Trakty drogowe stanowily
bodziec dla rozwoju gospodarczego osrodkéw osad-
niczych, ktéry spowodowat przyrost ludnosci i zmia-
ny przestrzenne. Taki model rozwoju osadnictwa
utrzymal sie do I pot. XIX w., tj. do okresu, w ktérym
zaczely powstawac pierwsze linie kolejowe. Urucho-
mienie linii kolejowych bylo istotnym czynnikiem,
powodujacym przesuniecie $rodka ciezko$ci rozwoju
przestrzennego obszaru badan. Kolej stata sie domi-
nujacym $rodkiem transportu, zastepujac na prawie
100 lat mniej efektywny transport drogowy. Kolej,
bedaca alternatywa dla traktéw drogowych, umoz-
liwiala szybki transfer débr, surowcéw do produk-
cji, a takze sprawne przemieszczanie sie ludnosci.
Wybudowanie, jednej z gtéwnych linii kolejowych
w Kroélestwie Polskim, tj. drogi zelaznej Warszaw-
sko-Petersburskiej (aczacej osrodek administracyj-
ny Krélestwa Polskiego z dawng stolica Imperium
Rosyjskiego) w 1862 r., spowodowalo wzrost zain-
teresowania obszarami wzdtuz linii, jako miejsca do
zamieszkania i realizacji przedsiewzie¢ inwestycyj-
nych w sasiedztwie Warszawy, a w konsekwencji do
wzmozonego naptywu ludno$ci.”” Znaczacy wzrost
liczby mieszkancéw przyczynil sie do nadania praw
miejskich niektérym miejscowosciom polozonym
przy przedmiotowej linii kolejowej (obecnie linia
E75), ktére do dzisiaj utrzymaly status miast i zacho-
waly swéj potencjat rozwojowy.

6 Najstarsze pozyskane dane nt. historycznego ukiadu sieci
osadniczej i drogowej (uksztaltowanego przed uruchomieniem
linii kolejowej), pochodzg z publikacji wydanej przez Instytut Hi-
storii Polskiej Akademii Nauk Atlas historyczny Polski, Mazowsze
w drugiej potowie XVI w.

7 Najludniejsza obecnie miejscowo$¢ na obszarze badari — Woto-
min - w 1827 r. liczyta 91 mieszkancéw, aw 1919 r. (po 57 latach
od budowy linii) ok. 13 000 0séb wg Rocznika Mazowieckiego, Woto-
min na tle innych nowych miast podstotecznych w latach 1896-1919.

Na przestrzeni kilkudziesieciu lat dominacji ko-
lei, wykrystalizowat sie trzon obecnego uktadu osad-
niczego, a wzrost znaczenia transportu drogowego
od lat 50. XX w. nie wplynal istotnie na przesuniecie
jego $rodka ciezkosci. Uksztaltowane w minionych
wiekach trasy najwazniejszych drég zblizone sa do
obecnych szlakéw komunikacyjnych o znaczeniu re-
gionalnym i krajowym. Stanowia one wraz z liniami
kolejowymi gléwne elementy sieci transportowej ob-
szaru badan.

2.2.2. Podstawowe elementy sieci osadniczej

Sie¢ osadniczg OMW tworzy 39 osrodkéw miej-
skich i 1806 miejscowosci wiejskich, zamieszkanych
przez 3203,8 tys. 0séb (60% ludnosci wojewddztwa)
- wg BDL, stan na 31.12.2015 r. Ludno$¢ miejska,
stanowi 80% ogétu ludnosci obszaru metropolital-
nego. Najwiekszym miastem liczacym 1744,3 tys.
mieszkaricow jest Warszawa (54% ludnosci OMW).
W grupie osrodkéw o wielkosci powyzej 50 tys.
ludnosci znajduja sie tylko 2 miasta — Legionowo
i Pruszkéw, miast 20-50 tys. jest zaledwie 14 (ryc. 6).
Wiekszo$¢ osrodkéw miejskich, to mate miasta,
liczace ponizej 20 tys. mieszkanicéow — jest ich 22
(w tym 7 miast o liczbie ludno$ci nieprzekraczajacej
5 tys. oséb). W 2015 r. wskaznik urbanizacji OMW
wynosil 79,4% i byt wyzszy od $redniej wojewddzkiej
015 p.p. Wysoki wskaznik urbanizacji $wiadczy o do-
brze wyksztalconej miejskiej sieci osadniczej, ktérej
procesy przemian i rozprzestrzeniania dotycza ist-
niejacych miast, a nie s3 zwigzane z tworzeniem no-
wych osrodkéw miejskich.

Na obszarze badan znajduje sie 160 osrodkow
osadniczych o lacznej liczbie ludnosci 254,4 tys.
(8% ludnosci OMW)*. Miejska sie¢ osadniczg two-
rzy 8 miast, zamieszkanych przez 72% ludnosci ob-
szaru analiz. Wsréd miejskich osrodkéw dominuja
miasta o wielkosci powyzej 20 tys. ludnosci - jest
ich 5 (w tym dzielnica Rembertéw m.st. Warszawy).
W 2015 r. wskaznik urbanizacji analizowanego ob-
szaru byl nizszy o 6,6 p.p. w stosunku do stopnia
zurbanizowania OMW.

Hierarchie osrodkéw miejskich i ich relacje
w ukladzie osadniczym OMW okresla réwniez ranga
(zwiazana z pozycja osrodka w strukturze admini-
stracyjnej wojewddztwa oraz zasiegiem jego oddzia-
tywania) oraz dominujaca funkcja miast®.

¥ Do oérodkéw osadniczych (miast), polozonych w zasiegu ob-
szaru badan wliczono dzielnice Rembertéw miasta stotecznego
Warszawy.

¥ Przyjeta hierarchia miast jest zgodna z ranga osrodkéw miej-
skich okreslonych w obowigzujacych dokumentach wyzszego rze-
du: Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.
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Ryc. 5. Historyczna sie¢ osadnicza

Zrédto: Atlas historyczny Polski, Mazowsze w drugiej pofowie XVI w.

MAZOWSZE. Analizy i Studia



Ryc. 6. Sie¢ osadnicza OMW
Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie BDL, KPZK 2030, PZPWM

Wyrézniajacym sie osrodkiem miejskim jest War-
szawa — miasto rangi europejskiej, bedace jednocze-
$nie stolicg kraju, wojew6dztwa mazowieckiego oraz
rdzeniem obszaru metropolitalnego. Warszawa pel-
ni funkcje ponadregionalnego centrum zarzadzania
rozwojem spoleczno-gospodarczym kraju. Miasto
stoleczne jest miejscem lokalizacji wielu ustug wyz-
szego rzedu. W OMW osrodki o znaczeniu powiato-
wym (siedziby NTS-4 z wyjatkiem Warszawy i Oza-
rowa Mazowieckiego), ktérych jest 12, pelnig wazna
role w zakresie sektora publicznego, gtéwnie na po-
ziomie lokalnym, a tylko nieliczne realizuja wybrane
funkcje ponadlokalne, stymulujac rozwéj ustug i wy-
tworczosci. Pozostale 26 miast, bedacych siedzibami
gmin miejskich lub miejsko-wiejskich (NTS-5), pet-
nia funkcje o znaczeniu lokalnym (gminnym).

Funkcje miast, okreslone na podstawie struktury
pracujacych wg sektoré6w ekonomicznych w 2015 r.,
wskazuja na ustugowy (ponad 70% ogétu pracujacych
stanowig zatrudnieni w ustugach) i ustugowo-prze-
mystowy (zblizony udziat pracujacych w sektorach:
ustugi rynkowe i ustugi nierynkowe oraz przemyst
i budownictwo) charakter wiekszos$ci miast OMW.
W obszarze badan wystepuje jeden os$rodek rangi po-
wiatowej o wielofunkcyjnym charakterze. Pozostate
miasta to os$rodki o znaczeniu lokalnym, pelnigce
zréznicowane funkcje.

Sie¢ osadnicza Obszaru Metropolitalnego War-
szawy charakteryzuje sie dominacja osrodka cen-
tralnego nad stabo rozwinietymi innymi miastami,
przy jednoczesnie rosnacej urbanizacji, gtéwnie ob-
szaréw wiejskich w otoczeniu Warszawy. W uktadzie
tym struktura hierarchiczna osrodkéw miejskich
jest stabo wyksztalcona, a suburbanizacja podwar-
szawska ma niewielki wplyw na wzmocnienie rangi
osrodkéw miejskich. Monocentryczny obszar me-
tropolitalny tworzony przez Warszawe oraz skon-
centrowane woké! niej miasta i osiedla wiejskie,
w tym bezposrednio przylegajace do Warszawy miej-
scowo$ci (Zabki, Marki, Lomianki, Ozaréw Mazo-
wiecki, Piaseczno, Piastéw, Raszyn, Jozeféw, Kon-
stancin-Jeziorna) ksztaltuja ,przedmiescia” stolicy.
Pozostate miasta i miejscowosci podwarszawskie
w wiekszosci polozone sa w tzw. pasmach rozwoju
wyksztalconych wzdluz wychodzacych z Warsza-
wy gléwnych drogowo-kolejowych ciaggéw komu-
nikacyjnych. W OMW wyréznia sie 7 uktadéw pa-
smowych: legionowski, sochaczewski, zyrardowski,
kalwaryjski, otwocki, minski, wotominski. Obszar
badan znajduje sie w zasiegu pasma wolominskiego,
polozonego w transeuropejskim korytarzu trans-
portowym KI Morze PéInocne-Morze Battyckie,
przy ktérym zlokalizowane sg wszystkie miasta
analizowanego obszaru.
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Podstawowym czynnikiem wplywajacym na
przeobrazenia sieci osadniczej OMW jest odleglosé
od Warszawy oraz wazniejszych szlakéw komunika-
cyjnych. W ostatnich latach w obszarze metropoli-
talnym obserwuje sie rozw6j osadnictwa miejskiego
w zewnetrznych dzielnicach Warszawy (np. Rember-
towa, Bialoteki, Wesotej, Ursusa), gminach podmiej-
skich, petnigcych funkcje ,sypialni” stolicy, a takze
na terenach potozonych wzdtuz gtéwnych ciagéw
komunikacyjnych.

Wynikiem zachodzacych przemian s3 z jednej
strony przeobrazenia funkcjonalne centrum stolicy
w typowe dzielnice handlowo-administracyjno-ustu-
gowe, az drugiej postepujaca suburbanizacja. Na prze-
noszenie dziatalnosci, gtéwnie mieszkaniowych oraz
ustugowo-produkcyjnych poza centrum Warszawy,
wplywaja preferencje, dochody wlasne mieszkancéw,
ich aktywno$¢ i mozliwoéci inwestycyjne. Procesy
suburbanizacji, zachodzace w promieniu 30-40 km
od stolicy (w jego zasiegu znajduje sie analizowa-
ny obszar badan), prowadza do ekspansji zabudowy
miejskiej na przylegajace obszary uzytkowane rolni-
czo, a nawet na tereny lesne. Wzrasta powierzchnia
obszaréw zabudowanych i zurbanizowanych, o zré6z-
nicowanejintensywnosci zagospodarowania terenéw.
Efektem tych zmian jest zacieranie sie granic miedzy
miastem a wsig. Wytwarzanie cech miejskich na ob-
szarach wiejskich zwigzane jest m.in. z naplywem
nowych mieszkarnicéw, co skutkuje rozwojem budow-
nictwa mieszkaniowego, penetracja obszaréw przez
firmy ustugowe oraz zmiang uzytkowania gruntéw.
Wprowadzona zabudowa miejska charakteryzuje sie
znacznym rozproszeniem, tworzac w krajobrazie mo-
zaike przeplatajacych sie terenéw zurbanizowanych
z terenami rolniczymi i le$nymi.

2.3. Systemy transportowe

2.3.1. Gléwne korytarze transportowe

Rozpatrywano sie¢ osadniczag w umownym pro-
mieniu 400 km, po czym wyrézniano potencjalne
gléwne korytarze transportowe. W promieniu do
okoto 400 km szukano sgsiednich o§rodkéw metro-
politalnych. Osrodki nizszej rangi - w promieniu
okoto 200 km, subregionalne — okoto 100 km. Po-
dziat osrodkéw w Polsce nawiagzuje do Koncepcji prze-
strzennego zagospodarowania kraju, za granicami — jest
umowny. Granicznymi o$rodkami uwzglednianymi
w ten spos6b sa odpowiednio: Koszyce (Slowacja)
i Wilno (Litwa), Czestochowa, Kutno i Pulawy. Spo-
$r6d osrodkéw nizszej kategorii uwzgledniano tylko
te, ktére nie sg ,zasloniete” przez blizsze osrodki
wyzsze]j rangi.

Wyré6zniono nastepujace — sasiednie w stosunku
do Warszawy - oérodki poszczegélnych kategorii,
wymienione w kolejnosci od péinocy zgodnie z ru-
chem zegara:

- o$rodki metropolitalne: Kowno, Wilno (Litwa),
Lublin, Lwéw (Ukraina), Koszyce (Stowacja), Kra-
kéw, Katowice z konurbacja, Ostrawa (Rep. Cze-
ska), £6dz, Wroctaw, Poznan, Bydgoszcz i Torun,
Gdansk z konurbacja, Kaliningrad (Rosja);

- oérodki wojewédzkie/regionalne: Bialtystok, Brzes¢
(Bialorus), Radom, Kielce, Czestochowa, Wtocta-
wek, Plock, Olsztyn;

- osérodki subregionalne: Ostroleka, Siedlce, Puta-
wy, Tomaszéw Mazowiecki, Skierniewice, Kutno,
Ciechanéw.

Teoretyczne korytarze biegng mozliwie prostoli-
niowo od Warszawy w kierunku wyréznionych po-
szczegblnych osrodkéw metropolitalnych, wzglednie
nizszej rangi osrodkéw — w katach, gdzie brak osrod-
kéw wiekszych. S3 to osrodki ksztalttujace sie¢. Po
drodze znajduja sie mniejsze osrodki — modyfikujace
sie¢. Stopient dopuszczalnego odstepstwa od prosto-
liniowego przebiegu zalezy od rangi o$rodka modyfi-
kujacego sie¢. Liczba korytarzy — ich gestos$¢ katowa
- wynika z rozmieszczenia osrodkéw ksztattujacych
sie¢ (tab. 1, 2, 3).

Korytarze wymieniono w kolejnosci jak wyzej.
Nazwane sa wstepnie od kierunkéw s$wiata, z do-
ktadnoscia do 1/16 kata petnego:

Kolejnym etapem jest weryfikacja przebiegu ko-
rytarzy teoretycznych przy uwzglednieniu istniejacej
infrastruktury. Podano numery i przebiegi tras kole-
jowych i drogowych.

Warto zwréci¢ uwage, iz w stosunku do pierwot-
nych ustalen teoretycznych pojawia sie korytarz W,
taczacy Warszawe z Poznaniem z pominieciem todzi
badz Plocka. Jest to cigg uwarunkowany przyrod-
niczo, biegnacy polodowcowa pradoling warszaw-
sko-berlinska. Uzyskujemy w ten sposéb wieksze
zageszczenie (katowe) korytarzy biegnacych w kie-
runkach potudniowychizachodnich, co trafnie nawia-
zuje do zréznicowania gestosci zaludnienia i gestosci
sieci osadniczej odpowiednio po stronie Warszawy
poludniowo-zachodniej i pétnocno-wschodnie;.

Sredniodobowe natezenia ruchu drogowego w re-
jonie OMW w 2015 r. przedstawiono na rycinie 7.
Wyraznie bardziej obcigzone sg kierunki w polowie
poludniowo-zachodniej, ku centrum kraju oraz Unii
Europejskiej. Az trzy sasiednie promienie blisko
siebie (S, SW, WSW) wykazuja natezenia powyzej
30 tys. W potowie péinocno-wschodniej wyréznia sie
kierunek Via Baltica.
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Tabela 1. Teoretyczne korytarze transportowe biegngce od Warszawy

Nazwa korytarza

NNE
NE

E

SE
SSE

S

SW
WSwW
WNW
NNW

Poczatek przebiegu

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Radom

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa

Warszawa

Zrédto: opracowanie MBPR

Kierunek

Kowno

Wilno

Brzes¢

Lwow

Rzeszéw

Krakow

Ostrawa

Wroctaw

Poznan / Bydgoszcz

Gdarnisk / Kaliningrad

19

Przez
Ostroteka—tomza
Biatystok—Grodno
Siedlce

Putawy-Lublin

Radom—Kielce
Tomaszéw—Piotrkdw—Czestochowa—Katowice
todz

Ptock—Wtoctawek

Ciechanow

Tabela 2. Korytarze kolejowe biegngce od Warszawy

Nazwa korytarza

NNE
NE

E

SE
SSE

S

SW
WSwW
W
WNW
NNW

Nr linii kolejowej

29

6

2

7

25

8

4

1

2

korytarz postulowany

9

Zrédto: opracowanie MBPR

Poczatek przebiegu

Ttuszcz

Warszawa

Warszawa

Warszawa
Skarzysko-Kamienna
Warszawa

Grodzisk Mazowiecki
Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Tabela 3. Korytarze drogowe biegnace od Warszawy

Nazwa korytarza
NNE
NE
E
SE
SSE

SW
WSswW

WNW

N

Nr drogi krajowej

S61
S8
A2
S17
9
S7
S8
S8
A2

$10 (planowany nowy
przebieg)

S7

Zrédto: opracowanie MBPR

Poczatek przebiegu

Ostrow Mazowiecka
Warszawa
Warszawa
Warszawa

Radom

Warszawa
Warszawa

Lodz

Warszawa

Nowy Dwor
Mazowiecki

Warszawa

Kierunek

Ostroteka
Kowno / Grodno
Brzes¢

Lublin

Rzeszéw

Krakow
Katowice

£odz

Poznan
Bydgoszcz
Gdarnsk / Olsztyn

Kierunek

Kowno
Grodno
Brzes¢
Lwow
Rzeszéw
Krakéw
Katowice
Wroctaw

Poznan
Bydgoszcz

Gdarnisk / Olsztyn

Przez

Ttuszcz—Biatystok
Siedlce

Putawy

Radom-—Skarzysko-Kamienna—Kielce

Grodzisk Mazowiecki—Skierniewice
Kutno
Ptock—Wtoctawek

Ciechanéw—-Dziatdowo

Przez

tomza
Ostrow Mazowiecka—Biatystok
Siedlce

Lublin

Radom—Kielce

Tomaszéw—Czestochowa

todz
Ptock—Torun

Nowy Dwoér Mazowiecki
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Ryc. 7. Sredniodobowe natezenie ruchu pojazdéw na drogach krajowych w regionie Warszawy w 2015 r.
Zrédto: Generalny Pomiar Ruchu 2015 r. GDDKIiA

2.3.2. Uklad tras komunikacyjnych w wezle
warszawskim

Uklad wezla kolejowego

Podstawowe znaczenie dla prowadzenia ruchu
pasazerskiego ma linia $rednicowa laczaca stacje
Warszawa Zachodnia i Warszawa Wschodnia, skupia-
jaca z obu stron linie ze wszystkich korytarzy wjedna
wigzke. Od zachodu s3 to kierunki: Radom, Katowi-
ce, £6dz, Poznan; od wschodu: Ciechanéw, Ostrole-
ka, Bialystok, Siedlce, Lublin. Linia $rednicowa jest
czterotorowa — z oddzieleniem ruchu dalekobieznego
i aglomeracyjnego. Pod $rédmiesciem Warszawy li-
nia przebiega tunelem, gdzie tez znajduje sie stacja
Warszawa Centralna. Ponadto linia biatostocka ma
oddzielne wejscie w glab miasta do stacji czotowej
Warszawa Wilenska.

Na krancach linii $rednicowej znajduja sie stacje
Warszawa Zachodnia i Warszawa Wschodnia. Sa to
stacje koncowe dla pociggéw konczacych bieg w War-
szawie — po przejezdzie przez linie $rednicowa. Przy
stacjach tych znajduja sie takze stacje techniczne
i towarowe. Przy stacji Warszawa Wschodnia — na
wyjsciu linii 7 (kierunek Lublin) - polozona jest sta-
cja Warszawa Grochéw, stacja postojowa wykorzy-
stywana przez regionalnego operatora transportu
publicznego Koleje Mazowieckie oraz przewoznika
dalekobieznego PKP Intercity. Przy stacji Warszawa
Zachodnia - na wyjsciu linii 2 (kierunek Poznan) -
umiejscowiona jest stacja Warszawa Gtéwna Towaro-
wa. Ponadto towarowa stacja rozrzadowa to Warsza-
wa Praga - nalinii 9 (kierunek Ciechanéw).

MAZOWSZE. Analizy i Studia



Od péinocy srédmiescie Warszawy otacza miejska
obwodowa linia nr 20. Laczy ona rejony stacji War-
szawa Gléwna Towarowa i Warszawa Praga. Uktad
torowy umozliwia polaczenia do stacji Warszawa
Wschodnia, natomiast bez zmiany kierunku nie daje
wejscia do stacji Warszawa Zachodnia (planuje sie
naprawe tej wady ukladu). Linia ta daje mozliwos¢
przejazdu przez Warszawe pociagéw taczacych rela-
cje skupione w zachodnim wejsciu na linie $rednico-
wa (np. Radom-Warszawa-Bydgoszcz) — bez zmiany
kierunku biegu pociagu, poprzez ruch okrezny w sto-
sunku do linii §rednicowe;j.

Linia kolejowa nr 20 jest linig o znaczeniu krajo-
wym. Jest dwutorowa (z wyjatkiem dwoéch kilkuset-
metrowych odcinkéw) i zelektryfikowana. Na linii
znajduja sie stacje: Warszawa Gléwna Towarowa,
Warszawa Czyste (stacja techniczna) i Warszawa
Gdanska (stacja pasazerska). Stacja Warszawa Czy-
ste potozona jest w bezposrednim sagsiedztwie stacji
Warszawa Zachodnia, jednak bez potaczenia torowe-
go. Dopuszczalne predkosci na linii nie przekraczaja
80 km/h. Dopuszczalne naciski na o$ — dla lokomo-
tyw 221 kN, dla wagonéw — od 206 do 221 kN. Linia
20 ma przebieg lamany: zmienia kierunek z réwno-
leznikowego na poludnikowy w rejonie na péinocny
zachdd od srédmiescia Warszawy. W tym miejscu od
linii odgatezia sie dodatkowa linia obwodowa — nr 509
- biegnaca wpierw na zachdd, potem na potudnie bez-
posrednio do stacji Warszawa Gléwna Towarowa.

Poza tym wokdt Warszawy istnieje uktad dalszych
linii obwodowych. Ma on ksztalt niedomknietego
czworoboku tak, ze dwie linie maja bieg réwnolez-
nikowy, a jedna potudnikowy. Obwiednie potudnio-
wa i wschodnia odlegte sa od centrum Warszawy
0 30 km, pétnocna - 0 20 km.

Linia obwodowa péinocna taczy Legionowo w ko-
rytarzu N (kierunek Ciechanéw) i Tluszcz w kory-
tarzu NE (kierunek Bialystok). Linia nr 10 jest linig
pierwszorzedna o znaczeniu panstwowym o dlugosci
38 km. Jest w calosci jednotorowa i zelektryfikowa-
na. Znajduja sie na niej stacje: Legionowo, Legionowo
Piaski, Wieliszew, Radzymin, Emilianéw i Ttuszcz.
Na wiekszosci trasy dopuszczalne predkosci to 100-
-120 km/h, dopuszczalny nacisk na 0§ - 216-221 kN.

Linia obwodowa wschodnia taczy Ttuszcz w ko-
rytarzu NE i Pilawe w korytarzu SE (kierunek Lu-
blin); korytarz E (kierunek Siedlce) przecina w wezle
Minsk Mazowiecki. Linia 13 to linia pierwszorzedna
o0 znaczeniu panstwowym, dlugosci 56 km, jednoto-
rowa i zelektryfikowana. Znajduja sie na niej stacje:
Pustelnik, Grzebowilk, Sufczyn i Pilawa. Predkosci

dopuszczalne to: na péinoc od Miniska Mazowieckie-
go — 60 km/h, na poludnie od Miniska — 100 km/h,
dopuszczalny nacisk na 0$ — 221 kN na calej trasie.

Linia obwodowa poludniowa tgczy Skierniewice
w korytarzu WSW (kierunek £6dz) i Pilawe w kory-
tarzu SE. Przeciecie z korytarzem SW (kierunek Ka-
towice) nastepuje kolo Mszczonowa, z korytarzem S
(kierunek Radom) — w wezle Czachéwek. Stanowia-
ca obwiednie poludniowa linia 12 ma kontynuacje
w kierunku wschodnim az do Eukowa w korytarzu E,
za Siedlcami. Jest to linia pierwszorzedna o znacze-
niu panstwowym. Linia jest dwutorowa oraz zelek-
tryfikowana. Wyjatek stanowi jednotorowy most
na Wigle oraz odcinek miedzy Puszcza Marianiska
a Mszczonowem, gdzie jeden tor jest wylaczony
z uzytkowania. Cala linia jest objeta umowa AGT-C
jako miedzynarodowa linia transportu kombinowa-
nego CE-20. Wchodzi takze do sieci TEN-T w koryta-
rzu bazowym Morze Pélnocne-Baltyk.

Odcinek miedzy Skierniewicami a Pilawa liczy
99 km. Znajduja sie na nim stacje: Skierniewice,
Puszcza Marianska, Mszczonéw, Tarczyn, Géra Kal-
waria, Osieck, Pilawa. Dopuszczalne predkosci na
linii na prawie calym przebiegu ksztaltuja sie poni-
zej 100 km/h. Naciski na o0$: 221 kN dla lokomotyw
1216 kN dla wagonéw.

Uktad wezla drogowego

Uklad obwodnicowy Warszawy przewiduje za-
mkniecie pelnego obwodu w klasie drogi ekspre-
sowej. Obwodnica przebiega¢ ma w zréznicowa-
nej odleglosci od centrum Warszawy — od 5 km na
péinocnym zachodzie do 18 km na potudniowym
wschodzie. Zaleznie od gléwnego kierunku przebie-
gu oraz przyjetego nazewnictwa piersciert obwodnic
Warszawy mozna podzieli¢ na cztery czesci.

Odcinek pétnocno-zachodni - najdtuzszy - bie-
gnie od wezta Konotopa, gdzie zaczyna sie autostra-
da A2 w kierunku todzi, do wezta Marki. Planowane
jest jego przedluzenie do wezta Drewnica, z ktérego
réwniez planowane jest odejscie drogi S8. Ten odci-
nek obwodnicy utrzymuje kierunek SW-NE, wpisujac
sie w ciag drogi S8 Wroctaw-Warszawa-Bialystok;
takie tez oznaczenie nosi. Na przebiegu tego odcinka
w planowanym wezle NS planowane jest odej$cie no-
wego przebiegu drogi S7 w kierunku Gdanska. Sred-
nie dobowe natezenia ruchu na obwodnicy péinocnej
ksztaltowaly sie od 48 tys. pojazdéw w poblizu doj-
$cia do drogi krajowej S8 przed Markami do 142 tys.
pojazdéw na odcinku na péinoc od centrum Warsza-
wy, przed odej$ciem drogi krajowej S7.
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Planowany pozostaje pélnocno-wschodni odci-
nek obwodnicy - S17, utrzymujacy kierunek NW-SE.
Plan zaklada budowe trasy od wezta Drewnica do we-
zta Lubelska, gdzie nastapi kontynuacja biegu w tym
samym kierunku - jako droga S17 do Lublina. Z ca-
tego odcinka istnieje jedynie ostatni fragment — od
przeciecia z droga krajowa 2 w wezle Zakret.

Odcinki poludniowe ekspresowej obwodnicy
Warszawy oznakowane sg jako droga S2, wpisujaca
sie w przebieg autostrady A2. Obecnie istnieje od-
cinek poludniowo-zachodni, ktéry utrzymuje kie-
runek NW-SE, poczawszy od wezta Konotopa przy
autostradzie, skonczywszy za weztem Pulawska na
przecieciu z ulicg o tej nazwie, prowadzacg do Pia-
seczna. Ten odcinek obwodnicy w wezle Opacz prze-
cina sie z droga S8 w kierunku Wroctawia (i Katowic);
od tejze drogi w wezle Warszawa Janki odgalezia sie
droga S7 w kierunku Radomia i Krakowa. Ponadto
w wezle Warszawa Poludnie obwodnica S2 przecina
sie z nowa droga ekspresowa S79, ktéra wychodzi
z Warszawy w rejonie portu lotniczego Okecie. Prze-
dtuzenie drogi S79 planowane jest w kierunku Pia-
seczna. Dobowe natezenia ruchu na tym odcinku wy-
nosity od 78 tys. w rejonie wezta Konotopa do 90 tys.
pojazdéw miedzy drogami S8 1 S79.

Planowany odcinek potudniowo-wschodni ma 13-
czy¢ wezel Putawska z wezlem Lubelska, przyjmujac
kierunek WSW-ENE. W wezle Lubelska przetnie sie
z trasa S17, za$ w przedtuzeniu znajdzie kontynuacje
jako autostrada A2 w kierunku Siedlec i biatoruskie-
go Brzescia.

Porty lotnicze

Obstuge OMW zapewniaja dwa porty lotnicze.
Port lotniczy im. Fryderyka Chopina w Warszawie
(Okecie) pelni obecnie funkcje gléwnego portu lot-
niczego w kraju. W 2015 r. port obstuzyt 11 mln pa-
sazeréw, co przekltada sie na 36% ruchu lotniczego
w Polsce. Utrzymuje regularne polaczenia z lotni-
skami we wszystkich duzych krajach europejskich,
w liczbie kilkudziesieciu. Ponadto kilkanascie desty-
nacji pozaeuropejskich znajduje sie w Ameryce P6l-
nocnej oraz na Bliskim i Dalekim Wschodzie w Azji.

Port lotniczy umiejscowiony jest na obrzezach
Warszawy, w odlegtosci 7 km na potudniowy zachéd
od centrum. Port obstuguje linia kolejowa odchodza-
ca od linii 8 (kierunek Radom) z czolowg stacja pa-
sazerska. W systemie drogowym dostep do portu od
strony Warszawy daje biegnaca ze srédmiescia droga
wojewédzka 634 (ul. Zwirki i Wigury). Od strony ze-
wnetrznej za lotniskiem przebiega obwodnica S2, od
ktérej w strone miasta i portu odchodzi droga eks-
presowa S79.

Drugi port lotniczy — Warszawa Modlin - obstu-
guje regularne rejsy bliskiego i $redniego zasiegu do
kilkudziesieciu miast zachodniej i potudniowej Eu-
ropy. Sa to polaczenia niskokosztowe. Port znajdu-
je sie w miejscowosci Modlin, stanowiacej obecnie
osiedle Nowego Dworu Mazowieckiego, w odleglosci
34 km na pélnocny zachéd od centrum Warszawy.
Przez Modlin przebiega linia kolejowa 9 w kierunku
Ciechanowa. Stacja kolejowa Modlin potozona jest
w odleglosci 3 km od portu. Planowana jest budowa
facznicy dla ruchu pasazerskiego. W sieci drogowej
z Warszawy, Modlin dostepny jest drogg krajowa 7
(na czesci przebiegu jako droga ekspresowa S7), na
konicowym odcinku do portu droga krajowa 62.

Szczegéblne uwzglednienie obszaru badan

Osig obszaru badan jest linia kolejowa 6 na od-
cinku biegnacym przez gminy Zielonka, Wotomin,
Klembé6w i Ttuszcz. Linia ma przebieg SW-NE. W ob-
szarze badan znajduje sie tacznie 12 pasazerskich
stacji badz przystankéw kolejowych. Sg to: miedzy
stacjami Zielonka i Wotomin: Kobytka Osséw i Ko-
bytka; miedzy stacjami Wolomin i Ttuszcz: Zagosci-
niec, Dobczyn, Klembo6w, Jasienica Mazowiecka; za
stacjg Ttuszcz: Chrzesne i Mokra Wies.

Prostoliniowa kontynuacje linii 6 w kierunku
$rédmiescia Warszawy stanowi linia 21. Znajduja sie
na niej przystanki Zabki oraz Warszawa Zacisze Wil-
no. Po przecieciu linii 9 (kierunek Ciechanéw) linia
koniczy sie stacja czotowa Warszawa Wileniska, poto-
zona w odleglosci kilkuset metréw od stacji Warsza-
wa Wschodnia.

W potudniowo-zachodnim kraricu obszaru, przez
Rembertéw, peryferyjna dzielnice Warszawy, prze-
biega réwnoleznikowo linia kolejowa 2 - od stacji
Warszawa Wschodnia na koncu linii $rednicowej
w kierunku Siedlec. Za stacja Warszawa Rembertéw
od tej linii odgalezia sie linia lacznicowa 449, by
przybra¢ kierunek péinocno-zachodni. Znajduja sie
na niej przystanki Mokry tug oraz Zielonka Banko-
wa. Linia wlacza sie do linii 6 przed stacja Zielonka.

Ttuszcz jest najwiekszym wezlem kolejowym
w obszarze badan. Rozgaleziaja sie w nim linie w pie-
ciu kierunkach. Dwa z nich stanowi linia 6, ktéra
przekracza wezel prostoliniowo w kierunku SW-NE.
Na péinoc z wezta wychodzi linia 29 w kierunku Wy-
szkowa i Ostroteki. W obszarze studium znajduja sie
na niej przystanki Jarzebia Laka i Grzegorzewo oraz
stacja Mostéwka.

W wezle Ttuszcz tacza sie linie obwodowe 10
i 13. Uktad torowy umozliwia z obu linii wejicie na
stacje Ttuszcz, badz wzajemne polaczenie z jej po-
minieciem. Linia 10 wybiega z Tluszcza na zachéd
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w kierunku Radzymina i Legionowa. W obszarze stu-
dium znajduja sie na niej stacje Emilianéw i Radzy-
min. Linia 13 wybiega na potudniowy wschéd w kie-
runku Minska Mazowieckiego. W obszarze studium
brak na niej stacji.

Gléwnga trasa przebiegajaca przez obszar badan
jest droga krajowa 8 Warszawa-Bialystok. Przecina
ona obszar w kierunku SW-NE, réwnolegle do linii
kolejowej 6. Wzajemna odleglosé linii klejowej i dro-
gi wynosi od 2 km w rejonie Zabek do 10 km przed
przeciwnym wyjsciem z obszaru. Na ponad 2/3 prze-
biegu droga posiada klase ekspresowej, jako S8.
Standard ten rozpoczyna obwodnica Radzymina.
W 2015 r. $rednie natezenia ruchu na odcinku Ra-
dzymin-Wyszkéw wynosity 29-30 tys. pojazdéw na
dobe (ryc. 8).

Obszar przecina kilka drég wojewddzkich, kté-
re mozna podzieli¢ na promieniste i obwodowe
z punktu widzenia Warszawy. Poludniowym skra-
jem obszaru przebiega réwnoleznikowo droga 637
Warszawa-Wegréw. Wybiega z Rembertowa wzdtuz
linii kolejowej 2 (kierunek Siedlce), wychodzac poza
obszar badan. W Sulejéwku odbija na pétnociw Oku-
niewie wraca do przebiegu réwnoleznikowego, by po-
nownie podaza¢ skrajem obszaru studium. Na dro-
dze panowaly nastepujace $rednie natezenia ruchu:
na wyjsciu z Rembertowa 11 tys., za Okuniewem
5 tys. pojazdéw na dobe.

Réwnolegle do linii kolejowej 6 - to jest w kierun-
ku SW-NE - podaza droga wojew6dzka 634 Warsza-
wa-Ttuszcz. Droga wychodzi z Warszawy i od Zabek
przez Zielonke i Wolomin biegnie w odleglosci nie

Ryc. 8. Sredniodobowe natezenie ruchu pojazddw na drogach krajowych i wojewddzkich w 2015 r.
Zrédto: Generalny Pomiar Ruchu 2015 r. GDDKIA
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wiekszej niz okoto 1 km na potudnie od linii. Nastep-
nie droga stopniowo oddala sie od linii 6 - w miej-
scu przeciecia z linig kolejowa 13 na odlegtos¢ 4 km.
Nastepnie zmienia kierunek na péinocny i po przej-
$ciu przez Tluszcz laczy sie z droga wojewddzka 636.
Natezenia $rednie na drodze 634 wynosza od 17 tys.
pojazdéw przed Wotominem do 8 tys. pojazdéw na
dobe za Wolominem.

Droga 636, o przebiegu réwnoleznikowym, jest
polaczeniem od drogi S8 — na p6inoc od Radzymina
- do Ttuszczaitochowa. W obszarze studium droga
nawiazuje do linii kolejowej 10, biegnac w odlegto-
éci 1-2,5 km na pétnoc od niej. Srednie natezenia
ruchu na tym odcinku drogi to 3 tys. pojazdéw na
dobe.

3. Rozwoj Obszaru Metropolitalnego Warszawy w kontekscie

modernizacji linii kolejowej E7S

3. 1. Wymiar funkcjonalno-przestrzenny

3.1.1. Model struktury

funkcjonalno-przestrzennej

Model przedstawia charakterystyczne, ugrunto-

wane juz cechy przestrzeni o znaczeniu regionalnym,

zidentyfikowane w PZPWM, a takze ksztaltujace
sie cechy lokalne, bedace m.in. wyrazem prowadzo-
nej polityki przestrzennej samorzadéw gminnych.

Przedmiotowy model wskazuje elementy struktu-

ry funkcjonalno-przestrzennej, majace decydujacy

wplyw na zachodzace procesy osadnicze w obszarze
badan (ryc. 9). Zalicza sie do nich:

+ o$rodki miejskie — obszary wezlowe sieci osadni-
czej obszaru badan:

- Warszawa — miasto rangi europejskiej, krajo-
wy biegun wzrostu, oddzialujacy na rozwdj
spoleczno-gospodarczy wojewdédztwa mazo-
wieckiego, w szczegblnosci na Obszar Metro-
politalny Warszawy;

- Wotomin - oérodek powiatowy wzmacniajacy
policentryczng strukture wojew6dztwa; pelni
wiele funkeji ponadlokalnych w obszarze badan;

- Zielonka, Kobyltka, Zabki, Marki, Radzymin,
Ttuszcz — miejskie osrodki lokalne o istotnym
potencjale rozwojowym;

+ korytarze transportowe — pasma najwyzszej ak-
tywnosci spoteczno-gospodarczej, stanowiace

szkielet rozwoju sieci osadniczej;

- miedzynarodowy - KI (Helsinki-Tallin-Ryga-
-Kowno-Warszawa) obejmujacy linie kole-
jowa nr 449 i nr 6 (E75) oraz droge krajowa
nr 8 (S8) (E67);

- subregionalne - tworzone przez ciagi drég
wojewddzkich: nr 636 (Wola Rasztowska-Za-
wiszyn), nr 635 (Radzymin-Wolomin), nr 634
(Warszawa-WoélkaKoztowska),nr632 (Ptorisk-
—Marki), nr 631 (Nowy Dwér Mazowiecki-

629 (Marki-Warszawa),
nr 628 (stacja kolejowa Wolomin - droga
nr 634), nr 625 (stacja kolejowa Zielonka —
droga nr 634) oraz linie kolejowe: nr 10 (Le-

-Warszawa), nr

gionowo-Ttuszcz), nr 13 (Krusze-Pilawa),
nr 29 (Ttuszcz-Ostroteka);

- metropolitalny - tworzony przez tzw. Mala
Obwodnice Warszawy (ksztaltowana we-
wnatrzregionalna trasa obwodowa, ljczaca
miasta podwarszawskie), wyznaczong w cig-
gach drég krajowych i wojewddzkich; w obsza-
rze badan obejmuje droge krajowa nr 8 (S8),
drogi wojewddzkie nr 631 i 635 (cze$ciowo po
nowych przebiegach);

+ tereny otwarte - pelnig funkcje zywicielskie
i przyrodniczo-rekreacyjne; wspéttworzg tzw.
,zielony pierscienn”” wok6él Warszawy; najcen-
niejsze walory przyrodnicze objete sa ochrong
prawng, m.in. wprowadzajaca ograniczenia w za-
budowie, w szczegdlnosci w pasmie przyrodni-
czo-kulturowym, zwigzanym z doling rzeki Bug.

Na podstawie analizy istniejagcego zagospodaro-
wania gruntéw wskazano gléwne funkcje terenéw
w obszarze badan, przedstawione na mapie 1.

+ tereny zainwestowane:

- mieszkaniowe o przewazajacej zabudowie
wielorodzinnej (zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna z towarzyszacymi ustugami i zie-
lenig osiedlowy);

- mieszkaniowe o przewazajacej zabudowie
jednorodzinnej (zabudowa jednorodzinna, za-
grodowa iletniskowa, z towarzyszacymi ustu-
gami i zielenia przydomowa);

- uslugowo-mieszkaniowe (wieksze komplek-
sy zabudowy uslugowej, z przewaga ustug
publicznych, a wsréd nich zabudowa miesz-

wielorodzinna i

kaniowa jednorodzinna
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Ryc. 9. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej
Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie PZPWM
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z towarzyszacymi obiektami ustugowymi
oraz zielenia osiedlowa i przydomowa);

- produkcyjno-techniczno-ustugowe (zabudo-
wa produkcyjna, sktady, magazyny, kom-
pleksy zabudowy uslugowej terenochtonnej,
obiekty infrastruktury technicznej, a takze
towarzyszaca zabudowie zielen);

- tereny specjalne;

tereny otwarte:

- zielen (parki, skwery, ogrédki dziatkowe,
otwarte tereny rekreacyjne, cmentarze);

- rolne i zieleni nieurzadzonej;

- lasy;

- wody powierzchniowe.

Na obszarze badan zabudowa uksztaltowala sie
przede wszystkim pasmowo wzdluz wychodzacych
z Warszawy gléwnych ciggéw komunikacyjnych.
Wiekszo$¢ terenéw zabudowanych i zurbanizowa-
nych (ok. 54%) koncentruje sie w osrodkach miej-
skich, polozonych przy miedzynarodowym koryta-
rzu transportowym. Obszary miejskie zlokalizowane
przy linii kolejowej E75, charakteryzuja sie do$¢ zwar-
ta zabudowa, ze wzgledu na istniejace w granicach
miast bariery przestrzenne — naturalne (kompleksy
lesne, doliny rzeczne) i sztuczne (przedmiotowa linia
kolejowa). W mniejszym zakresie tereny zainwesto-
wane stanowia zabudowe wsi, zlokalizowana gtéwnie
przy drogach lokalnych. Ponadto wystepuje takze
wiele enklaw zabudowy, odseparowanych od ukta-
déw przestrzennych wsi, ktére stanowia elementy
dysharmonijne rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
Linia kolejowa E75 wyraznie rozgranicza obszar ba-
dan na dwie przestrzenie rézniace sie intensywnoscia
zachodzacych proceséw urbanizacyjnych. Na péinoc
od przedmiotowej linii kolejowej koncentruje sie
wiekszo$¢ terenéw zainwestowanych, zas obszar po-
tozony od potudnia zagospodarowany jest w sposéb
bardziej ekstensywny. Przyczyna r6znej skali rozwo-
jujednostek osadniczych jest lokalizacja w czesci pot-
nocnej drogi krajowej nr 8 (S8) oraz wiekszosci cia-
gow komunikacyjnych o znaczeniu ponadlokalnym.
W czesci péinocno-zachodniej dodatkowymi czyn-
nikami warunkujacym rozwéj zabudowy sa walory
przyrodniczo-rekreacyjne, zwigzane z doling rzeki
Bug i polozonym w poblizu Zalewem Zegrzynskim.

Wsréd terenéw zainwestowanych dominuja tere-
ny mieszkaniowe o przewazajacej zabudowie jedno-
rodzinnej z towarzyszacymi niewielkimi obiektami
uslugowymi, a w mniejszym zakresie takze, zabudo-
wa jednorodzinna, zagrodowa i letniskowa (zwigza-
na z doling rzeki Bug) miejscowosci wiejskich. Duze
kompleksy zabudowy wielorodzinnej znajduja sie

w Rembertowie (dzielnicy zewnetrznej Warszawy)
oraz na przedmie$ciach stolicy (Zabki, Marki, Zie-
lonka). W czesciach centralnych obszaréw miejskich
(uksztattowanych w wiekszosci przy gtéwnych cia-
gach komunikacyjnych), wystepuje intensywna za-
budowa o charakterze ustugowo-mieszkaniowym,
ktéra tworzy mozaike przeplatajacych sie komplek-
s6w ustugowych (ustugi publiczne, sakralne, komer-
cyjne) z budynkami jedno- i wielorodzinnymi (mate
osiedla mieszkaniowe). Zabudowa ustugowa o cha-
rakterze wielkopowierzchniowym (ustugi transpor-
towo-logistyczne i handlowe) wspéltworzy tereny
produkcyjno-ustugowo-techniczne, zlokalizowane
w wiekszosci na obrzezach miast i wsi, przy pasmach
aktywnosci spoleczno-gospodarczej (fot. 1-3). Te-
reny specjalne znajduja sie w poludniowej czesci
obszaru (w granicach dzielnicy Rembertéw i miasta
Zielonka) i zajmuja 1acznie powierzchnie - 6040,1 ha
(7,2% analizowanego obszaru). Ze wzgledu na pel-
nione funkgcje s3 to tereny zamkniete.

Tereny zabudowane i zurbanizowane miast bezpo-
$rednio sasiadujacych ze sobg (dzielnica Rembertéw-
Zabki-Marki-Zielonka-Kobytka-Wotomin)
zintegrowany cigg funkcjonalno-przestrzenny. Przy-

tworza

legajace do Targéwka (dzielnicy Warszawy graniczacej
z obszarem badan) od potudniowego zachodu tereny
zainwestowane Zgbek i Marek, réwniez w tej czesci
facza sie z zabudowga stolicy. Ponadto uktady prze-
strzenne miejscowosci wiejskich, potozonych w bez-
posrednim sasiedztwie Zielonki, Kobytki, Wotomina,
Tluszcza i Radzymina, w niektérych miejscach po-
faczyly sie z przylegajaca do nich zabudowa miejska
(fot. 4). Jednak wiekszo$¢ obszar6w wiejskich odsepa-
rowana jest od miast za sprawg wystepujacych na gra-
nicy barier przestrzennych (fot. 5). Zwiazki funkcjo-
nalno-przestrzenne zachodzace pomiedzy osrodkami
osadniczymi s konsekwencja wzmozonych proceséw
suburbanizacji Warszawy, bedacej katalizatorem roz-
woju, aktywizujacym i przeobrazajgcym zwlaszcza
tereny w swoim najblizszym otoczeniu.

Pomiedzy terenami zurbanizowanymi wystepu-
ja przestrzenie ekstensywnego zagospodarowania,
czyli tzw. tereny otwarte, z ktérych czes¢ podlega
ochronie prawnej. Pelnig one szereg waznych funk-
¢ji (rolnicze, ekologiczne, rekreacyjne, klimatyczne,
ochronne), bez ktérych nie bytby mozliwy zréwnowa-
zony rozwoj. Tereny otwarte to gtéwnie tereny rolne,
wsrdd ktérych znajduja sie uksztaltowane pasmowo
doliny rzeczne (korytarze ekologiczne) stanowia-
ce, wraz z kompleksami lesnymi, gtéwne elementy
systemu przyrodniczego obszaru badan. Najwiek-
sze powierzchniowo lasy wystepuja na obrzezach
analizowanego obszaru, z czego wyrdzniajacym sie
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A. Zabudowa wielorodzinna w Wotominie B. Zabudowa wielorodzinna w dzielnicy Rembertéw m.st. Warszawy
C. Zabudowa jednorodzinna w Kobytce D. Zabudowa jednorodzinna w Ttuszczu

E. Zabudowa ustugowo-mieszkaniowa w Wotominie F. Zabudowa ustugowo-mieszkaniowa w Markach

G. Zabudowa produkcyjno-techniczno-ustugowa na granicy Warszawy i Marek H. Zabudowa produkcyjno-techniczno-ustugowa w Wotominie

Fot. 1 (A—H). Tereny zainwestowane wg typow zabudowy na obszarach miejskich
Zrédto: fot. NTview Tomasz Nizielski
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28 A. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa B. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa

w miejscowosci Poswietne w miejscowosci Dziecioty (gm. Ttuszcz)
C. Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa w miejscowosci Mokra Wies D. Zabudowa letniskowa w dolinie rzeki Bug w miejsowosci Kuligow
(gm. Ttuszcz) (gm. Radzymin)

Fot. 2 (A-D). Tereny zainwestowane wg typéw zabudowy na obszarach wiejskich tworzace mozaike
z terenami otwartymi

Zrédto: fot. NTview Tomasz Nizielski

A. Teren inwestycyjny we wsi Ciemne (gm. Radzymin) B. Teren inwestycyjny we wsi Emiliandw (gm. Radzymin)

C. Teren inwestycyjny w Kobytce D. Tereny inwestycyjne w Wotominie

Fot. 3 (A—D). Tereny inwestycyjne o charakterze produkcyjno-techniczno-ustugowym
przy drodze krajowej nr 8 (S8) oraz przy linii kolejowej E75

Zrédto: fot. NTview Tomasz Nizielski
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A. Zabudowa na granicy m.st. Warszawa i Marek B. Zabudowa na granicy miast Kobytka i Wotomin

C. Zabudowa na granicy miasta Radzymin i wsi Cegielnia (gm. Radzymin) D. Zabudowa na granicy miasta Ttuszcz i wsi Dziecioty (gm. Ttuszcz)

Fot. 4 (A-D). Zintegrowany cigg zabudowy na granicy terenéw miejskich i miejsko-wiejskich

Zrédto: fot. NTview Tomasz Nizielski

A. Linia kolejowa E75 we wsi Jasienica (gm. Ttuszcz) B. Linia kolejowa E75 i nr 13 oraz kompleks lesny we wsi Jasienica (gm. Ttuszcz)

C. Kompleks lesny miedzy Warszawg a Zielonka D. Dolina rzeki Czarnej miedzy wsig Duczki a Wotominem

Fot. 5 (A—D). Bariery przestrzenne rozwoju zabudowy na terenach miejskich i wiejskich

Zrédto: fot. NTview Tomasz Nizielski
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wielkoscig jest kompleks lesny w Zielonce (170 ha),
ktéry jest réwniez najwiekszym terenem zamknie-
tym. Tereny otwarte to takze zielen, tworzaca wiek-
sze kompleksy na obszarach miejskich, a raczej nie-
wielkie w miejscowosciach wiejskich, zajete gléwnie
przez cmentarze oraz tereny sportowo-rekreacyjne.
W dolinach Bugu i Rzadzy (doplyw Narwi) wystepu-
ja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
ktére w wiekszosci sa uzytkowane rolniczo. Cze$é
terenéw otwartych w obszarze badan tworzy tzw.
»zielony piercienn” wokél Warszawy, majacy kluczo-
we znaczenie w zachowaniu cigglosci funkcjonal-
no-przestrzennej cennych obszaréw przyrodniczych
oraz ochronie struktury przestrzennej przed cha-
otycznga urbanizacja.

W latach 2012-2016 nastapily niewielkie zmiany
w uzytkowaniu gruntéw, ktére nie wplynety znacza-
co na strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru
badan. Wzrosta powierzchnia gruntéw zabudowa-
nych i zurbanizowanych o zréznicowanej intensyw-
nosci zagospodarowania, kosztem gruntéw rolnych
i leénych. W 2016 r. udzial gruntéw zabudowanych
w powierzchni ogélem wynosit 9,6% i byl wyzszy
0 0,6 p.p. w stosunku do 2012 r.

Miejscowosci znajdujace sie w granicach obszaru
badan, maja znaczne rezerwy terenéw budowlanych.
W analizowanym okresie zabudowa rozprzestrzenita
sie poza istniejace uklady przestrzenne miejscowo-
$ci. Proces chaotycznego rozwoju zabudowy nastapit
gléwnie w osrodkach wiejskich. W strukturach miej-
skich wiele nowych obiektéw budowlanych powstato
na terenach juz zurbanizowanych i wigzalo sie z do-
geszczaniem istniejacej zabudowy. Wplyw na rozwoj
»dosrodkowy” miast majq bariery przestrzenne, kto-
re uniemozliwiaja beztadne rozlewanie sie zabudowy
na tereny sasiadujace.

W okresie modernizacji linii kolejowej E75 proce-
sy urbanizacyjne zachodzily z wiekszym natezeniem
w czesci polnocnej obszaru badan niz w czesci po-
tudniowej. Najwieksza intensywnoscia i réznorod-
noscia tych proceséw charakteryzowaly sie osrodki
miejskie, zwlaszcza polozone w zasiegu 25 km od
Warszawy. Wyzej wymienione procesy zwigzane byly
przede wszystkim z suburbanizacja Warszawy, ktérej
charakter warunkuja istniejgce bariery przestrzenne
oraz polityka wtadz lokalnych.

3.1.2. Zmiany uzytkowania terenéw
w latach 2000-2016
W celu okreslenia tendencji zmian przestrzeni
osadniczej obszaru badan, gléwnie w kontekscie
wplywu modernizacji linii kolejowej E75 na rozwdj
przestrzenny Obszaru Metropolitalnego Warszawy,

przeanalizowano skale proceséw urbanizacyjnych
w trakcie realizacji inwestycji oraz w dtuzszym okre-
sie poprzedzajacym proces inwestycyjny.

Od ponad 15 lat obserwuje sie intensywny roz-
woj terenéw zurbanizowanych w obszarze badan.
(ryc. 10). Procesy urbanizacyjne przebiegaly w spo-
s6b chaotyczny, doprowadzajac do zmniejszenia
efektywnosci struktur przestrzennych i amorficz-
nego rozrostu?® strefy podmiejskiej Warszawy. Prze-
znaczanie gruntéw na cele budowlane cechowato
najczesciej jednostkowe podejscie do przestrzeni, tj.
zmiana dotyczyta pojedynczych dziatek, a nie zwar-
tych komplekséw inwestycyjnych. Ponadto rozwdj
terenéw zurbanizowanych odbywal sie bez ustalo-
nego porzadku przeznaczania gruntéw na cele nie-
rolnicze i nielesne, tj. bez okreslania pierwszenstwa
zmian, na podstawie wskazania strefy uzupelniania
(dogeszczania istniejgcej zabudowy) i rozwoju zabu-
dowy (wskazywanie nowych terenéw pod zabudowe).
Liberalne przepisy prawne w zakresie gospodarowa-
nia przestrzenia, umozliwiaja realizowanie jednost-
kowych inwestycji na pojedynczych dziatkach na
podstawie gléwnie decyzji o warunkach zabudowy,
ktére nie musza by¢ zgodne z polityka przestrzenng
gminy, wyrazona w studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego. Powoduje
to, ze samorzady nie maja kontroli nad zréwnowazo-
nym rozwojem gmin, co skutkuje poglebiajacym sie
chaosem urbanizacyjnym w OMW.

W 2016 r. powierzchnia gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych w obszarze badan wynosita 804,9
ha i byta wyzsza 0 0,2% w stosunku do 2000 r. Naj-
wieksze powierzchnie zurbanizowane wystepuja
w gminach miejsko-wiejskich - Wolomin i Radzymin.
W analizowanych przedziatach czasowych?! w kazdej
z gmin nastapit przyrost terenéw zurbanizowanych.
Byt on w miare jednostajny, tzn. nie zaobserwowano
wyraznych odchylen w rozwoju zabudowy (ryc. 11).

W strefach wyznaczonych odlegloscia od linii ko-
lejowej E75, najwiecej — okoto 50% wszystkich grun-
téw zabudowanych obszaru badan zlokalizowanych
jest w I strefie, obejmujacej tereny potozone w zasie-
gu 3 km od przedmiotowej linii kolejowej. Od 2000 r.
powierzchnia zurbanizowana wzrastala proporcjo-
nalnie wraz ze zmniejszaniem odleglosci od linii
kolejowej. Przyrost terenéw budowlanych w kazdej

% Amorficzny rozrost polega na dysfunkcyjnym, niekon-
trolowanym rozprzestrzenianiu sie zabudowy osrodka metro-
politalnego na jego otoczenie.

21 Wybrane przedzialy czasowe: 2001-2006, 2007-2012, 2013~
2016, wynikaja z dostepnosci danych dotyczacych uzytkowania
gruntéw, okreslonych na podstawie Corine Land Cover-CLC,
BDOT, zdje¢ satelitarnych Google Earth.
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Ryc. 11. Powierzchnia zabudowy w 2000 r. i przyrost powierzchni zabudowy w latach 2001-2006, 2007-2012
i 2013-2016 wg gmin*

* Podana wartos¢ w % oznacza przyrost powierzchni zabudowy w danym okresie w stosunku do powierzchni zabudowy
na koniec poprzedniego okresu.
Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie bazy danych Corine Land Cover/Land use (CLC), BDOT, rejestru pozwoleri na budowe
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Ryc. 12. Powierzchnia zabudowy w 2000 r. i przyrost powierzchni zabudowy w latach: 2001-2006, 2007-2012
i 2013-2016 wg stref odlegtosci od linii kolejowej E75*
* Podana wartos$¢ w % oznacza przyrost powierzchni zabudowy w danym okresie w stosunku do powierzchni zabudowy

na koniec poprzedniego okresu.
Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie bazy danych Corine Land Cover/Land use (CLC), BDOT, rejestru pozwoleri na budowe
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ze stref byl réwnomierny (ryc. 12). W okresie mo-
dernizacji linii kolejowej ruch budowlany byl nieco
mniejszy niz w latach wczes$niejszych. Jednak nale-
zy zaznaczy(, ze procesy osadnicze analizowane s3
w réznej dlugosci okresach czasowych, dlatego wol-
niejszy przyrost terenéw budowlanych w krétszym
4-letnim okresie realizacji inwestycji kolejowej, nie
musi wynikac ze spowolnienia proceséw inwestycyj-
nych w tym czasie.

Szczegbélowa analiza dotyczaca presji urbaniza-
cyjnej w okresie modernizacji linii kolejowej E75,
zostata przeprowadzona na podstawie wydanych po-
zwolen na budowe. W latach 2012-2016 w obszarze
badan wydano 5402 pozwolenia na budowe, w tym
78% na nowe inwestycje budowlane. Ponad potowa
(55%) pozwolent na budowe dotyczyta miast, a naj-
wiecej wydano w Markach (711) i Kobytce (572) oraz
w gminach miejsko-wiejskich: Radzymin i Wotomin
(powyzej 600), a najmniej (ponizej 150) w gminach
wiejskich: Zabrodzie i Po$wietne, polozonych we
wschodniej czesci obszaru badan.

Liczba wydanych pozwolen na budowe w wy-
znaczonych strefach odleglosciowych, wskazuje na
rosnacy ruch budowlany wraz ze zblizaniem sie do
przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. W strefie
I wydano najwiecej — 2736 pozwolent na budowe, tj.

50,6% ogétu pozwolen z obszaru badan. W strefie II
wydano o 28,5% mniej tego typu decyzji administra-
cyjnych niz w strefie I. Z kolei w dalszych strefach
réznice byly znacznie mniejsze tj. w strefie III i IV
wydano odpowiednio: 15,9%, i 11,2% zezwolen na
realizacje inwestycji budowlanych.

W poszczegélnych latach modernizacji linii kole-
jowej nie zaobserwowano trendéw w rozwoju zabu-
dowy. W kazdej ze stref liczba wydanych pozwolen
na budowe spadala co najmniej dwa razy, ale tylko
w [ strefie liczba tych decyzji malata sukcesywnie
od 2013 r., co zbieglo sie z momentem rozpoczecia
pierwszych prac inzynierskich, zwigzanych z reali-
zacja inwestycji kolejowej. W pozostalych strefach
spadki mialy charakter skokowy (ryc. 13).

W rozkladzie przestrzennym wydanych pozwolen
wyrazny rozdzwiek zarysowal sie miedzy czescia po-
tozong na péinoc i potudnie od przedmiotowej linii
kolejowej. Niewielki ruch budowlany (w wiekszosci
do 20 pozwolerr na budowe) dominowat w obrebach
ewidencyjnych poludniowych, zas w czesci pétnocnej
intensywno$¢ proceséw budowlanych byta duzo bar-
dziej zréznicowana (ryc. 14). Wplyw na rozwéj inwe-
stycji budowlanych w obszarze badan miata przede
wszystkim dostepno$¢ najwazniejszych ciagéw ko-
munikacyjnych, zapewniajacych szybki dojazd do
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Ryc. 13. Liczba pozwolen na budowe wydanych w latach 2012-2016 wg stref odlegtosci od linii kolejowej E75
Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie rejestru pozwoler na budowe
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Ryc. 14 (A-D). Liczba wydanych pozwolen na budowe w latach 2012-2016

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie rejestru pozwolen na budowe
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Ryc. 15. Liczba i udziat pozwolen na budowe wydanych w latach 2012-2016 wg stref, okreslonych odlegtoscig od
linii kolejowej E75, w ogdlnej liczbie wydanych pozwolen na budowe w poszczegdlnych strefach

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie rejestru pozwoler na budowe

stolicy. Konkurencyjnym szlakiem dla linii kolejowej
E75 jest droga krajowa nr 8 (S8), przebiegajaca w 70%
przez obszary czesci pétnocnej strefy I1I. Droga ta gra-
niczy réwniez z miastami znajdujacymi sie w I strefie
w cze$ci péinocnej. Duzy ruch budowlany odbywat sie
wzdluz ww. ciggu drogowego, jednak skala proceséw
urbanizacyjnych, zwlaszcza na odcinku od Radzymi-
na do granicy III strefy, byla znacznie mniejsza w po-
réwnaniu z intensywnoscia tych proceséw zachodza-
cych w obszarach potozonych najblizej linii kolejowej
E75. Stosunkowo duzo - do 50 pozwolenn wydano
w strefie IV (p6Inocno-zachodnia czesci gminy Ra-
dzymin), obejmujacej obszary o wysokich walorach
krajobrazowych. Najwiekszy ruch budowlany genero-
waly o$rodki miejskie, znajdujace sie gléwnie w I stre-
fie oraz w zasiegu 25 km od centrum Warszawy. Stoli-
ca jako stymulator rozwoju, ma decydujacy wptyw na
ksztaltowanie proceséw urbanizacyjnych w obszarze
badan, a dowodem tego jest liczba pozwoleni na budo-
we (3425, stanowiacych 63,5% ogétu wszystkich tego
typu decyzji) wydanych na jej przedmiesciach?.

2 Za przedmiescia Warszawy uznaje sie obszar polozony w pro-
mieniu 25 km od centrum stolicy.

W obszarze badan w strukturze wydanych po-
zwolen na budowe dominowata zabudowa miesz-
kaniowa, ktéra stanowila okolo 90% wszystkich
wydanych decyzji administracyjnych, w tym 3/4 na
nowe inwestycje. Srednioroczna liczba wydanych po-
zwolen mieszkaniowych w przeliczeniu na 1000 oséb
wynosila srednio 6,2 w gminach wiejskich, a w gmi-
nach o charakterze miejskim i miejsko-wiejskim
- $rednio 2,7 pozwolen. Dysproporcje w rozwoju
zabudowy mieszkaniowej w gminach o r6znych sta-
tusach, liczone w odniesieniu do liczby ludnosci, nie
sa konsekwencja wzmozonego ruchu budowlanego
na obszarach wiejskich, ale wynikaja z kilkakrotnie
mniejszej liczby ludnosci gmin wiejskich oraz z cha-
rakteru zabudowy miejskiej, na ktérag wydawane byly
pozwolenia na budowe, tj. oprécz budynkéw jednoro-
dzinnych, réwniez na bloki wielorodzinne.

W poszczegdlnych strefach nie zarejestrowano
duzego zr6znicowania funkcjonalnego wydanych po-
zwolen na budowe. W kazdej ze stref przewazajacy
udzial decyzji administracyjnych przypadal na za-
budowe mieszkaniowa (ryc. 15). Wysoki udzial wy-
danych pozwolen na zabudowe inna niz mieszkanio-
wa odnotowano w III strefie ze wzgledu na przebieg
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drogi krajowej nr 8 (S8), a takze w I strefie, ktéra
charakteryzowata sie znacznym udziatem zabudowy
ustugowej (9%), co wynika z lokalizacji w tej stre-
fie wiekszosci miast, w ktérych wydano ponad 70%
wszystkich pozwoleni na ten rodzaj dziatalnosci, na
obszarze objetym niniejszym badaniem.

Dla wiekszo$ci rodzajéw zabudowy nie zareje-
strowano zaleznosci pomiedzy liczbg wydanych po-
zwolerr na budowe, a odlegloscig od linii kolejowej
E75. Jedynie taka prawidlowo$¢ wykazywata zabu-
dowa mieszkaniowa. Natomiast udzial wydanych po-
zwolen na pozostale rodzaje zabudowy nie wzrastat
w miare zblizania sie do linii kolejowe;j.

Reasumujac, wyrézniajacymi sie obszarami ze
wzgledu na liczbe wydanych pozwoler na zabudowe
mieszkaniowg sg miasta, zwltaszcza niektére potozo-
ne w zasiegu 25 km od Warszawy, dla ktérych wydano
ponad 3000 tego typu decyzji. Dodatkowo wiekszosé
obrebéw ewidencyjnych I strefy oraz pojedyncze jed-
nostki terytorialne pozostalych stref, zgrupowane
przy drodze krajowej nr 8 (S8) i w dolinie rzeki Bug,
charakteryzowaly sie wyzsza od $redniej badane-
go obszaru liczbg wydanych pozwolent na inwestycje
mieszkaniowe — powyzej 30. Ponadto liczba wydanych
pozwolen na inwestycje ustugowo-handlowe i produk-
cyjno-techniczne wskazuja na ich najwieksza koncen-
tracje w miastach. Wyrazny pasmowy uklad wyda-
nych pozwolent na zabudowe ustugowsa uksztattowat
sie wzdtuz linii kolejowej (strefa I) i drogi krajowej
(gléwnie czes¢ péinocna III strefy). W odniesieniu do
inwestycji produkcyjnych nie ma zachowanej ciagtosci
w wydawanych pozwoleniach w poszczegélnych stre-
fach. Jednak podobnie jak w przypadku pozwolen na
budynki ustugowe, obszarem koncentracji inwestycji
IT i IIT sektora gospodarczego, oprécz ww. stref byly
réwniez obszary polozone w czesci pétnocne;j strefy IV.

3.1.3. Polityka przestrzenna gmin

Dokumentem okreslajacym polityke przestrzen-
na gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego jest studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Jest to dokument planistyczny sporzadzany obliga-
toryjnie w granicach administracyjnych gminy na
postawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jego ustalenia sg
wiazace przy sporzadzaniu miejscowych planéw za-
gospodarowania przestrzennego.

W celu ilustracji polityki przestrzennej, okreslo-
nej przez samorzady lokalne, przeprowadzono syn-
teze kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zawartych w obowigzujacych dokumentach plani-
stycznych gmin (ryc. 16). W wyniku syntezy studiéw

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego gmin wyznaczono 4 strefy funkcjonal-

no-przestrzenne, obejmujace tereny istniejacego
oraz planowanego zagospodarowania:

+ strefa mieszkaniowo-ustugowa - obejmujaca te-
reny mieszkaniowe, tereny ustugowe (male obiek-
ty i wieksze kompleksy) zlokalizowane wsréd
mieszkaniéwki oraz towarzyszace zabudowie te-
reny zieleni;
strefa produkcyjno-techniczno-ustugowa - kté-
ra tworza tereny produkcyjno-techniczne i zloka-
lizowane wéréd nich tereny ustugowe (gléwnie
wielkopowierzchniowe);

« strefa przyrodniczo-rekreacyjna - tworzona
przez wody powierzchniowe, tgki w dolinach
rzecznych, lasy oraz duze kompleksy terendéw zie-
leni urzadzone;j;

« strefa zywicielska — obejmujaca rolnicza prze-
strzen produkcyjna.

Przedstawiona w sposéb zgeneralizowany poli-
tyka przestrzenna gmin jest wyrazem planowanych
w przestrzeni, dlugookresowych dziatan ustalonych
przez wladze lokalne. Stuzy ona ukazaniu gospodar-
czych i przestrzennych perspektyw rozwoju gminy,
m.in.: wskazujac obszary do zamieszkania, prowa-
dzenia dzialalnosci gospodarczej, czy atrakcyjne te-
reny rekreacyjne.

W celu zbadania wplywu modernizacji linii kole-
jowej E75 na dziatania podejmowane przez wtadze
lokalne w zakresie zmian zagospodarowania prze-
strzeni, przeprowadzono szczegbélowa analize stu-
diéw gmin uchwalonych przed i w trakcie realizacji
przedmiotowej inwestycji kolejowe;j.

Gminy obszaru badan maja obowiazujace studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego uchwalone w latach 2003-2017 (tab. 4).

W okresie modernizacji linii kolejowej E75 (lata:
2012-2017) 7 gmin zaktualizowato studia uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go (w tym gmina Marki po raz pierwszy opracowala
przedmiotowy dokument planistyczny) w zakresie:

- uwzglednienia inwestycji celu publicznego o zna-
czeniu ponadlokalnym w zakresie transportu
i energetyki;

- uwzglednienia inwestycji celu publicznego o zna-
czeniu lokalnym w zakresie komunikacji (budowy,
przebudowy i modernizacji drég lokalnych), sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej, gospodarki odpada-
mi, infrastruktury spolecznej (budowa obiektéw
sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw);

- ksztaltowania przyjaznych przestrzeni publicz-
nych orazlokalnych centréw obstugi mieszkancéw;
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Ryc. 16. Polityka przestrzenna gmin

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie studiéw uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin

powiekszenia lub wyznaczenia nowych terenéw
zabudowy produkcyjnej i ustugowej (Warszawa,
Marki, Kobytka, Klembéw, Radzymin, Zabro-
dzie), terenéw zabudowy mieszkaniowej (Warsza-
wa, Ttuszcz, Kobytka, Radzymin, Zabrodzie);
przeksztalcenia istniejacych terenéw zurbanizo-
wanych w zakresie funkcji oraz wskaznikéw do-
tyczacych zagospodarowania i uzytkowania tych
terendéw;

uwzglednienia terenéw narazonych na niebezpie-
czenistwo powodzi na podstawie map ryzyka po-
wodziowego i map zagrozenia powodziowego;
uwzglednienia ustalenn gminnych ewidencji za-
bytkéw;

- wskazania terenéw zdegradowanych i wymagaja-
cych rewitalizacji.

Wykonana analiza w zakresie polityki przestrzen-
nej gmin wykazala, ze w 5 gminach trwaly prace nad
aktualizacja dokumentéw planistycznych, ale tylko
gmina Dabréwka podjela uchwale w sprawie przy-
stapienia do calo$ciowej zmiany studium. W pozo-
stalych gminach zmiany mialy charakter miejscowy
i odnosity sie wylacznie do fragmentéw gmin. Ze
wzgledu na poczatkowy etap aktualizacji dokumen-
téw nie ma mozliwosci ocenienia kierunkéw i skali
zaplanowanych przeksztalcen.
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Tabela 4. Stan aktualnosci studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin obszaru

badan
Gmina Data uchwalenia studium Data uchwalenia zmiany studium Zmiana studium w.trakue
procedowania
Dabréwka 10.07.2003 zmiana studium w Frakae .
opracowywania
Klembow 17.12.2009 27.04.2017 -
Zabrodzie 31.08.2006 19.01.2017 -
Poswietne 17.06.1997 29.06.2006 +
Radzymin 20.11.2009 20.06.2016* +
Wotomin 29.08.2002 14.10.2011 -
22.12.2005*
Thuszcz 03.07.2003 28.05.2008* -
16.06.2015*
Kobytka 25.05.2010 03.02.2014* -
Marki 24.10.2012 zmiana studium w Frakme .
opracowywania
Zabki 15.06.1998 26.04.2011 +
Zielonka 30.12.2002 07.02.2008 -
Warszawa (dz. Rembertéw) 10.10.2006 16.10.2014 -

* zmiany studium obejmowaty tylko wybrane obszary gminy
Zrédto: opracowanie MBPR

Z przeprowadzonego badania dotyczacego polity-
ki przestrzennej gmin® wynika, ze najwazniejszymi
czynnikami determinujacymi decyzje samorzadéw
lokalnych o zmianie studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
byty oczekiwania mieszkancéw i inwestoréw, zmiany
przepiséw prawnych oraz koniecznosé uwzglednienia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokal-
nym. Gmina Zielonka, Kobytka i Wolomin wskazaty
modernizacje linii kolejowej E75 jako powdd aktuali-
zacji dokumentéw planistycznych. Ponadto powyz-
sze gminy oraz gmina Radzymin i Zabrodzie wziety
pod uwage poprawe parametréw technicznych drogi
krajowej nr 8 (S8). Uwzglednienie przedmiotowych
inwestycji infrastrukturalnych przy zmianach stu-
diéw gmin, zwigzane byto przede wszystkim ze stwo-
rzeniem mozliwosci przestrzennych do ich realizacji.

Zmiany studiéw gmin dotyczyly przede wszyst-
kim wyznaczania nowych terenéw na cele budowla-
ne. Konsekwencja tych zmian jest duza rezerwa tere-
néw niezainwestowanych w obszarze badan - 53,1%.
Wyzsza od $redniej ww. rezerwy maja gminy miej-
sko-wiejskie: Radzymin i Tluszcz oraz gminy wiej-
skie. Natomiast pozostate gminy maja znacznie mniej
wolnych powierzchni inwestycyjnych, ze wzgledu na

% Ankieta przeprowadzona wéréd samorzadéw gminnych na
przelomie maja i czerwca 2017 r., stanowigca Zal. 1. niniejszego
opracowania.

juz wysoki stopient zurbanizowania, wynoszacy po-
wyzej 60% (udzial powierzchni zabudowanej w ogéle
powierzchni inwestycyjnej) oraz wystepujace w gra-
nicach miast bariery przestrzenne, uniemozliwiajace
rozwdj zabudowy. Najmniejsze rezerwy* dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych wystepuja w miastach,
zwtlaszcza w Rembertowie (13,8%), Zabkach (14,2%)
i Kobylce (15,2%), a dla terenéw produkcyjno-tech-
niczno-ustugowych (ponizej 20%) w Zabkach i Klem-
bowie. Nie ma mozliwosci oceny rezerw terenowych
w rozréznieniu na funkcje dla gminy Dabréwka, gdyz
w studium nie rozgraniczono terenéw produkcyjnych
od terenéw innych funkcji (Zat. 2).

W dokumentach planistycznych gmin, samorza-
dy podkreslaja potrzebe zmiany przeznaczania wy-
znaczonych w nadmiarze terenéw mieszkaniowych
na tereny pelnigce funkcje produkcyjno-ustugowe.

W strefach, okreslonych odlegtoscia od linii kole-
jowej E75, w miare oddalania sie od przedmiotowego
ciggu komunikacyjnego wzrasta udzial powierzchni
niezainwestowanych, przeznaczonych na cele bu-
dowlane. Najmniej wolnych terenéw inwestycyjnych
- 45% znajduje sie w I strefie, ktéra charakteryzuje
sie najwiekszym stopniem zurbanizowania - 26,9%

 Rezerwa - udzial powierzchni terenéw niezainwestowanych
w ogéle powierzchni terenéw przeznaczonych pod okreslong
funkcje zabudowy (mieszkaniowo-ustugowa, produkcyjno-tech-
niczno-uslugowa) w studiach uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gmin.

MAZOWSZE. Analizy i Studia



Tabela 5. Planowane dziatania gmin jako nastepstwa modernizacji linii kolejowej E75

Rodzaj dziatania

Gmina

Zielonka Wotomin Ttuszcz Radzymin

Wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa

Wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe ustugowa/
produkcyjno-techniczng

Uzbrajanie istniejacych terenéw inwestycyjnych
Tworzenie zachet inwestycyjnych dla przedsiebiorcow

Rewitalizacja terendw zdegradowanych

Budowa parkingéw P&R i petli autobusowych w poblizu stacji i przystankow

kolejowych

Opracowywanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie ankiety Polityka przestrzenna gmin

(udzial terenéw zurbanizowanych w ogélnej po-
wierzchni strefy), ze wzgledu na wystepujaca w jej
zasiegu wiekszo$¢ osrodkéw miejskich. W kolejnych
strefach udzial powierzchni przeznaczonej na nowe
inwestycje budowlane wynosi powyzej 60%.

W  zaktualizowanych studiach uwarunkowan
ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
oraz wykonanych na ich potrzeby analizach zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, gminy pod-
kreslaja, ze poprawa parametréw technicznych linii
kolejowej E75 i drogi krajowej nr 8 (S8) wplynie na
poprawe efektywnosci i dostepnosci transportowe;j.

Gminy: Kobyltka, Wotomin, Klembéw, przez ktére
przebiega linia kolejowa E75 i konkurencyjna droga
krajowa nr 8 (S8), w swoich dokumentach planistycz-
nych wskazaly na wieksze znaczenie na ich rozwdj
drogi krajowej nr 8 (S8) niz linii kolejowej E75, dlate-
go w jej sasiedztwie lub na kierunku potaczenia gmi-
ny z ciggiem drogowym, wyznaczaja wiele terenéw
inwestycyjnych.

Zgodnie z wynikami ankiety tylko 4 gminy:
Zielonka, Wolomin, Ttuszcz i Radzymin, upatruja
w modernizacji linii kolejowej E75 szanse na rozwdj
aktywno$ci gospodarczej (tab. 5). Najwiecej dzialan
wskazala gmina Radzymin, ktéra nie sgsiaduje bez-
posrednio z linig kolejowa E75 i potozona jest w za-
siegu co najmniej 10 minut dojazdu samochodem do
ciggu komunikacyjnego.

Pomimo wystepowania wielu terenéw zdegra-
dowanych® w sasiedztwie kolei, tylko 3 samorzady
lokalne dostrzegaja szanse na ich rozwéj w zwiaz-

% Tereny zdegradowane przewidziane do rewitalizacji zostaly
wskazane w gminnych/lokalnych programach rewitalizacji, opra-
cowanych na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U.z2016 r. poz. 446) lub ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777, z pézn. zm.); s3
to dokumenty operacyjne, stanowiace wieloletnie programy

ku z poprawa dostepnosci transportowej. Tereny
zdegradowane obejmujg gltéwnie substandardowa
zabudowe centrum miast o niskiej jakosci zagospo-
darowania, niespelniajaca podstawowych wymagan
estetycznych i kompozycyjnych. Zalicza sie do nich
réwniez wieksze kompleksy osiedli mieszkaniowych
oraz obszary o charakterze: pokolejowym, poprze-
myslowym i powojskowym. Zaplanowane w diugim
horyzoncie czasowym wielokierunkowe dzialania
naprawcze na terenach zdegradowanych, zwigzane
sa gléwnie z poprawa estetyki przestrzeni publicz-
nych, zmiang sposobu zagospodarowania bylych
terenéw wojskowych i kolejowych na cele rekre-
acyjno-sportowe, a takze realizacja wielu inwestycji
o charakterze publicznym (przebudowa lub budo-
wa nowych odcinkéw drég, modernizacja obiektéw
uzytecznosci publicznej lub ich adaptacja na cele
spoleczno-kulturalne itp.). Wskazane w gminnych
programach rewitalizacji dzialania naprawcze na
terenach kolejowych, tj. budowa centrum przesiad-
kowego w Wolominie i przebudowa parkingéw przy
stacji kolejowej w Tluszczu, nie s3 inwestycjami za-
planowanymi w ramach modernizacji linii kolejowe;j.

Na zadane w ankiecie pytanie o obszary, na kté-
rych gmina zamierza realizowa¢ dzialania o ktérych
mowa w tabeli 5., jedynie Wolomin i Zielonka precy-
zyjnie wskazaly 3 obszary, z ktérymi wladze lokalne
wiaza szanse rozwojowe wynikajace z przeprowadza-
nejmodernizacjilinii kolejowej E75. Obszary te pokry-
waja sie z obszarami zdiagnozowanymi w programach
rewitalizacji jako zdegradowane. Dla wskazanych
obszaréw polozonych w sasiedztwie lub niedalekiej

koordynujace i integrujace réznorodne dziatania naprawcze na
terenach zdegradowanych; w obszarze badan obowigzujace ww.
programy maja: gmina Tluszcz (2015-2023), Zielonka (2016-
2022), Zabki i Radzymin (2016-2023), Marki (2016-2025) oraz
Wotomin i Kobytka (2017-2023);
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A. Zielonka Glinianki

B. Centrum miasta Wotomin

Fot. 6 (A—B). Potencjalne obszary rozwoju aktywnosci gospodarczej wskazane przez samorzady lokalne

Zrédto: fot. NTview Tomasz Nizielski

odlegtosci od linii kolejowej E75, dokonano wyniesien
na mapie 2, uszczegélowiajac przedmiotowe badania
w skali miejscowej (zbadano wskazniki dotyczace pro-
ceséw funkcjonalno-przestrzennych i spoleczno-go-
spodarczych w okresie modernizacji linii kolejowe;j).
Dodatkowo
inwestycyjng, jako potencjalnych obszaréw aktyw-

scharakteryzowano ich atrakcyjnosé

nosci gospodarczej, analizujac wybrane, najbardziej
uniwersalne czynniki lokalizacji réznego typu in-
westycji (fot. 6). Weryfikacji poddany zostal takze
stopien istniejacego zainwestowania, przeznaczenie
w dokumentach planistycznych gmin, dostepnos¢ ko-
munikacyjna oraz stan wlasnosciowy gruntéw. Anali-
za waloréw poszczegélnych terenéw zostala zawarta
w tabeli 6. oraz przedstawiona na mapie 2.

Pomimo, ze wiekszo$¢ gmin, w tym réwniez te,
przez ktore przebiega linia kolejowa E75, nie dostrze-
ga szans rozwojowych zwigzanych z jej modernizacja,
to atutem gmin moga stac sie znaczne rezerwy tere-
néw budowlanych. Realizacja inwestycji kolejowej
usprawni komunikacje z Warszawa, co moze przy-
czynié sie m.in. do wzmozonego ruchu budowlanego,
naplywu nowych mieszkancéw i rozwoju firm ustu-
gowych. Wyznaczone w studiach gmin tereny bu-
dowlane s3 wciaz nieskonsumowane, dlatego istnieja
mozliwo$ci lokowania na nich nowych inwestycji. Po
zakonczeniu modernizacji linii kolejowej, procesy
inwestycyjne w obszarze badan moga przyspieszy¢,
a istniejgce rezerwy terenéw budowlanych, stwa-
rzaja podstawowe warunki do ich realizacji. Jednak,
aby zapobiec beztadnemu rozlewaniu sie zabudowy,
nalezy racjonalnie gospodarowaé przestrzenia, tj.
na poczatku wypetnic luki w istniejacych obszarach
zabudowanych, a w dalszej kolejnosci wprowadzac
zabudowe na nowe uzbrojone tereny inwestycyjne
wskazane w dokumentach planistycznych gmin.

Wnioski:

1. Linia kolejowa E75 dzieli obszar badan na czes¢
bardziej zurbanizowang - p6inocng i potudnio-
wa, w ktdérej procesy urbanizacyjne zachodza
z mniejszym natezeniem.

2. Procesy urbanizacyjne analizowane w gminach
i w wyznaczonych strefach w latach poprzedza-
jacych modernizacje linii kolejowej E75 oraz
w trakcie realizacji przedmiotowej inwestycji,
mialy przebieg jednostajny, bez wyraznych wa-
han natezenia lub ostabienia rozwoju zabudowy.

3. W okresie modernizacji linii kolejowej E75:

- intensywno$¢ proceséw budowlanych wzra-
stala wraz ze zblizaniem sie do przedmioto-
wego ciggu komunikacyjnego, jednak w roz-
kladzie przestrzennym wydanych pozwolen
na budowe nie wida¢ zaleznosci miedzy ru-
chem budowlanym a odlegloscia od linii kole-
jowej E75;

- najwiekszy i najbardziej réznorodny ruch bu-
dowlany mial miejsce w osrodkach miejskich,
potozonych w zasiegu 25 km od Warszawy
oraz na obszarach znajdujacych sie w I strefie,
w ktorej zlokalizowana jest wiekszo$¢ miast
obszaru badan.

4. Konkurencyjnym ciggiem komunikacyjnym dla
linii kolejowej E75 jest droga krajowa nr 8 (S8),
wzdtuz ktérej ruch budowlany byt stosunkowo
wysoki, zwlaszcza w gminie Radzymin, ktérej do-
datkowymi atutami s3 dolina Bugu oraz znaczne
rezerwy terenéw budowlanych.

5. Dwie z siedmiu gmin obszaru badan, ktére
przystapily do aktualizacji dokumentéw plani-
stycznych w okresie realizacji inwestycji kolejo-
wej, wskazalo modernizacje linii kolejowej E75,
obok poprawy parametréw technicznych drogi

MAZOWSZE. Analizy i Studia
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krajowej nr 8 (S8), jako jeden z powodéw zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego.

6. Dwie z sze$ciu gmin, przez ktére przebiega linia
kolejowa E75, podkreslily znaczenie inwestycji
kolejowej na ich przyszly rozwéj gospodarczy.

7. Wieksza role dla rozwoju gmin obstugiwanych
przez linie kolejowa E75 i droge krajowa nr 8 (S8)
pelni ciag drogowy, w sasiedztwie ktérego po-
wstaje wiele terenéw inwestycyjnych.

8. Zgodnie z zapisami dokumentéw planistycznych
gmin, wyznaczone w nadmiarze tereny pod bu-
downictwo mieszkaniowe powinny by¢ prze-
ksztalcane na funkcje produkcyjno-ustugowe.

3.2. Wymiar spoleczno-gospodarczy

3.2.1. Procesy demograficzne

Historyczny przebieg proceséw osadniczych, wy-
stepujace bariery przestrzenne oraz sposéb organiza-
¢ji struktury funkcjonalno-przestrzennej, zdetermi-
nowal nieréwnomierne rozmieszczenie ludnosci na
obszarze badan.

Katalizatorem przyspieszajagcym procesy osad-
nicze byla wybudowana w II polowie XIX w. linia
kolejowa Warszawsko-Petersburska (dzisiejsza linia
E75 Warszawa-Bialystok). Inwestycja miala znacza-
cy wplyw na wykrystalizowanie trzonu struktury
zurbanizowanej obszaru badan, stajac sie zaréwno
stymulanta rozwoju osadnictwa, jak i barierg prze-
strzenna, ograniczajaca proces chaotycznego rozle-
wania sie zabudowy. Wybudowanie linii kolejowej
spowodowalo naptyw ludnosci oraz rozwédj wielu
funkcji spoleczno-gospodarczych wzdluz ciggu ko-
munikacyjnego, a obszary polozone w jego sasiedz-
twie staly sie na przestrzeni 150 lat atrakcyjnym
miejscem do zamieszkania i realizacji wielu inwesty-
cji. Blisko§¢ Warszawy spotegowala intensywnosc
proceséw osadniczych. Dowodem tego jest lokaliza-
cja w zasiegu 25 km od stolicy, wzdtuz linii kolejo-
wej, najbardziej zaludnionych jednostek osadniczych
— wiekszo$ci miast obszaru badan.

Obszarbadan polozonyjestwregionie, ktéregolicz-
ba ludnosci systematycznie rosnie od 2000 r. (5,4 mln
- catkowita liczba ludnosci na koniec 2016 r.%). Wy-
kazuje on jednak duze zréznicowanie pod wzgledem
zachodzacych proceséw demograficznych, na ktére
wplyw ma przyrost naturalny i saldo migracji. W la-
tach 2000-2016 najwyzsze dodatnie wartosci powyz-
szych wskaznikéw zarejestrowano w gminach pod-
warszawskich: Zabki, Marki, Kobytka i Radzymin,

% Na podstawie BDL.

anajnizsze wartosci, w tym réwniez ujemne, domino-
waly w gminach Zabrodzie, Poswietne, Zielonka oraz
w mieécie Wolomin (najwyzsze ujemne saldo migra-
¢ji). W analizowanym okresie liczba ludnosci w obsza-
rze badan wzrosta o 39,1 tys. 0os6b (246,7 tys. — catko-
wita liczba ludno$éci na koniec 2016 r.2”), co stanowito
ok. 16% wzrostu ludnosci wojewddztwa mazowieckie-
go. Najwiekszy przyrost mieszkancéw odnotowano
w gminach miejskich sasiadujacych z Warszawg (Zab-
ki i Marki — wzrost odpowiednio o 11 tys. i 9,5 tys.
0s6b). Ponadto duzy wzrost liczby ludnosci (powyzej
4,5 tys. 0séb) nastapil w gminie Radzymin i Kobyt-
ka. Natomiast niewielka zmiane liczby mieszkanicéw
(+150-180 os6b) odnotowano w gminach wiejskich,
potozonych peryferyjnie wzgledem Warszawy (Zabro-
dzie, Poswietne), ale réwniez w gminie podwarszaw-
skiej Zielonka (ok. + 300 os6b), w ktérej mozliwos¢
rozprzestrzeniania sie ludnosci i ekspansji zabudowy
uniemozliwiaja bariery przestrzenne w postaci kom-
plekséw lesnych, stanowiacych mienie wojskowe, wy-
taczone z powszechnego uzytkowania. W analizowa-
nych przedziatach czasowych zmiany liczby ludnosci
w poszczegblnych gminach mialy charakter jednostaj-
ny, tzn. nie zaobserwowano duzej dynamiki proceséw
demograficznych. Jedynie w gminie Radzymin, w la-
tach modernizacji linii kolejowej E75, liczba ludnosci
wzrosta o 25%, tj. ponad 2-krotnie wiecej niz w Mar-
kach i Zagbkach, charakteryzujacych sie najwyzszym
przyrostem ludnosci od 2000 r. W badanych okresach
w wiekszo$ci gmin bezposrednio sgsiadujacych z linig
kolejowa E75 wzrosta liczba ludnoéci, a jedynie gminy
Wolomin i Zielonka wyludnialy sie sukcesywnie od
2008 r. (ryc. 17).

W 2016 r. najwiekszg liczbg ludnos$ci na obszarze
badan charakteryzowaly sie gminy miejskie i miej-
sko-wiejskie (powyzej 16,5 tys. oséb). Najludniejsza
byta gmina Wolomin, liczaca ok. 50 tys. mieszkanicéw.

W strefach okreslonych odlegloscia od linii kole-
jowej E75, liczba ludnosci wzrasta wraz ze zblizaniem
sie do przedmiotowego ciggu komunikacyjnego.
W 2016 r. 67% ludnosci obszaru badan zamieszkiwa-
to Istrefe, wktorej zasiegu znajduje sie az 6 osrodkéw
miejskich (w tym dzielnica Rembertéw m.st. War-
szawy), liczacych Iacznie 162,1 tys. oséb, co stanowi
83,3% ogdtu ludnosci tej strefy. W kolejnych strefach
II-IV zamieszkiwalo odpowiednio: 17%, 11% i 5%
ludnosci obszaru. Ze wzgledu na lokalizacje po jed-
nym osrodku miejskim w zasiegu strefy II (Marki)
istrefy [II (Radzymin), udzial ludnos$ci miejskiej tych
stref byt zdecydowanie nizszy niz w I strefie, polozo-
nej najblizej linii kolejowej E75 (ryc. 18).

" Na podstawie danych otrzymanych z gmin.
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Ryc. 17. Liczba ludnosci w gminach w latach 20002016
Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie BDL i danych urzedéw gmin
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Ryc. 18. Liczba ludnosci wg stref w 2016 r.
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Ryc. 19 (A-D). Liczba ludnosci i gestos¢ zaludnienia w latach 2012-2016

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych urzedéw gmin
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Ryc. 20. Zmiana liczby ludnosci wg stref w latach 2012-2016

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych urzedéw gmin

Zdecydowanawiekszo$¢ - 77% ludnoscibadanego
obszaru skoncentrowana jest w odlegtosci 25 km od
centrum Warszawy, gdzie znajduja sie prawie wszyst-
kie miasta (z wyjatkiem miasta Tluszcz). Znaczna
koncentracja ludnosci wyrézniaja sie réwniez obsza-
ry znajdujace sie w I strefie, najblizej przedmiotowej
linii kolejowej. Poza ww. skupiskami ludnosci odzna-
cza sie réwniez pas miejscowosci polozony wzdiuz
drogi krajowej nr 8 (S8) (zasieg gtéwnie III strefy
w czesci poinocnej), w ktérym $rednia liczba ludno-
$ci (2688 o0sdb) jest wieksza niz $rednia obliczona
dla obszaru badan (1562 oséb). Najmniej zaludnio-
ne s3 miejscowosci potozone peryferyjnie wzgledem
Warszawy i gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, we
wschodniej cze$ci analizowanego obszaru (ryc. 19).

W trakcie modernizacji linii kolejowej E75 liczba
mieszkancéw obszaru badan wzrosta o 14,9 tys. oséb.
Wysoki przyrost ludnosci nastapit w gminach znajdu-
jacych sie na przedmie$ciach Warszawy: Radzymin
(powyzej 5 tys. oséb), Zabki i Marki (powyzej 3 tys.
0s6b) oraz Kobytka (powyzej 1,8 tys. ludnosci). Uby-
tek liczby ludnosci zanotowano jedynie w gminie: Wo-
fomin i Zielonka - spadek odpowiednio 0 21712 osoby.

W latach 2012-2016 w strefach okreslonych od-
legtoscia od linii kolejowej E75, najwiekszy przyrost
liczby ludnosci nastapit w I strefie (6,3 tys. oséb).

W dalszych strefach byt on mniejszy i wynosil od-
powiednio: w strefie II - ok. 4 tys., III - ok. 3,8 tys.,
IV — ponad 1 tys. 0séb (ryc. 20).

W latach poprzedzajacych realizacje inwestycji
kolejowej?® tempo i charakter zmian demograficz-
nych, badane w poszczegélnych strefach, byty zblizo-
ne do zmian, jakie nastapily w okresie modernizacji
linii kolejowej. W zestawieniu zmian liczby ludnosci
w okresie modernizacji linii kolejowej E75 z okresami
weczesdniejszymi odnotowano réwnomierny wzrost
liczby ludnosci w strefach II-IV. W strefie I w okresie
modernizacji nastapil spadek tempa wzrostu o 23%
w poréwnaniu z okresem 2007-2011 (ryc. 21).

W zmianie rozkladu przestrzennego liczby lud-
nosci w okresie modernizacji linii kolejowej, oprécz
wspomnianych wyzej miast podwarszawskich, cha-
rakteryzujacych sie najwyzszym przyrostem ludno-
$ciowym, wyrdzniaja sie rowniez obszary wiejskie
polozone wzdtuz linii kolejowej E75 (na zachéd od
Wolomina) oraz miejscowosci wiejskie przylegajace
do miasta Radzymin. Wzrost liczby ludnosci w po-
wyzszych obszarach zwiazany jest z suburbanizacjg

%8 Wybrane do analiz przedzialy czasowe: 2002-2006 i 2007-
-2011, odpowiadaja dtugoscia okresowi modernizacji linii kolej-
owej (2012-2016).
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Ryc. 21. Zmiana liczby ludnosci w okresie 2012-2016 w poréwnaniu z okresami wczes$niejszymi
(2002—-2006 i 2007-2011) wg stref

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych urzedéw gmin

Warszawy. Polozenie wzgledem stolicy i gtéwnych
ciggéw komunikacyjnych, a dodatkowo w poblizu
terenéw rekreacyjnych, determinuje dynamike wzro-
stu liczby ludnosci na obszarze badan. Fala subur-
banizacji warszawskiej ominela miasto Wolomin,
w ktérym odnotowano ok. 2% ubytek liczby ludno-
$ci. Ostabianie potencjatu demograficznego osrodka
powiatowego, przy jednoczesnym naplywie ludnosci
do miast satelickich (Zabki, Marki), umacnia mono-
centryczna strukture obszaru badan, a takze catle-
go Obszaru Metropolitalnego Warszawy. W latach
2012-2016 spadek liczby ludnosci zanotowano réw-
niez w najmniej zaludnionych czesciach wschodnich,
co wplynelo na poglebienie polaryzacji demograficz-
nej obszaru badan.

Zmiana liczby ludnosci, przyrost terenéw zurba-
nizowanych oraz charakter i intensywno$¢ budow-
nictwa mieszkaniowego wplynely na wskaznik ge-
stosci zaludnienia na badanym obszarze.

W 2016 r. gestos¢ zaludnienia na gruntach zabu-
dowanych i zurbanizowanych wynosita 30 oséb/ha.
Najwiekszewartoscitegowskaznika(30-660s6b/ha)
zanotowano w gminach podwarszawskich (dz. Rem-
bertéw m.st Warszawa, Zabki, Marki, Zielonka,
Kobytka, Wotomin), a najnizsze (13-17 oséb/ha)
w gminach wiejskich (Poswietne, Zabrodzie, Da-

bréwka).

W obszarach potozonych w strefach okreslonych
odlegloscia od linii kolejowej E75, gestos¢ zaludnie-
nia, analogicznie jak liczba ludnosci, rosta wraz ze
zblizaniem sie do ciggu komunikacyjnego i wynosita
odpowiednio: w I strefie — 40 oséb/ha, wIIiIIl strefie
-201i26 o0séb/ha, aw IV strefie — 12 oséb/ha.

W rozkladzie przestrzennym obszary o znacznej
gestosci zaludnienia (powyzej 20 oséb/ha), oprécz
przedmie$¢ Warszawy, ksztaltowaly sie réwniez
wzdtuz linii kolejowej E75 oraz w wybranych miej-
scowosciach gminy Poswietne (przy linii kolejo-
wej nr 13). Najmniejsza gestoscig zaludnienia (do
10 oséb/ha) odznaczaly sie miejscowosci wiejskie,
polozone gléwnie w gminie Dabréwka.

W latach 2012-2016 gestos¢ zaludnienia obsza-
ru badan spadla o 1,7 oséb/ha. Najwyzsze spadki
nastapily w gminie Zielonka (-6 oséb/ha), Wotomin
(-4 osoby/ha), w dz. Rembertéw m.st Warszawa
(-3 osoby/ha), a jedyny wzrost nastapit w gminie Ra-
dzymin (1 osoba/ha). W Zagbkach i Markach warto§¢
wskaznika gestosci zaludnienia nie ulegta zmianie.

W strefach I-1V spadek gestosci zaludnienia od-
notowano w trzech strefach, znajdujacych sie najbli-
zej linii kolejowej E75, tj. w strefie: I (-3 osoby/ha),
IT (-1 osoba/ha)ilIl (-10 os6b/ha). Najwieksze zrézni-
cowanie analizowanego wskaznika miedzy poszcze-
g6lnymijednostkami terytorialnymiw strefach doty-
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czylo I strefy (odchylenie standardowe 1,44 oséb/ha)
iII strefy (1,39 oséb/ha), ze wzgledu na wystepowa-
nie wielu obszaréw o réznych cechach: miejskich,
miejsko-wiejskich i wiejskich. W IV strefie wartos¢
wskaznika gesto$ci zaludnienia nie zmienila sie.

Z analizy danych dotyczacych zmian liczby
ludnosci, przyrostu terenéw budowlanych oraz
dominujacego charakteru zabudowy jednorodzin-
nej, powstatej po 2012 r., wynika, ze na obszarach,
w ktérych nastapil spadek gestosci zaludnienia,
wystepuje wieksza podaz nowych terenéw inwesty-
cyjnych w stosunku do popytu, wyrazonego liczba
ludnosci. Wzrost gestosci zaludnienia w jednostkach
terytorialnych gminy Radzymin spowodowany byt
szybszym tempem wzrostu liczby ludnosci (25%)
w stosunku do przyrostu terendéw inwestycyjnych
(18%). Jednakze tempo wzrostu gestosci zaludnie-
nia w przedmiotowej gminie byto stosunkowo niskie
(4%), co uwidacznia sie m.in. duzym rozproszeniem
zabudowy na jej obszarze.

Whioski:

1. Zasadniczy wplyw na rozmieszczenie ludnosci
w obszarze badan (ré6wniez w okresie moderni-
zacji linii kolejowej) wywiera Warszawa oraz po-
tozenie wzgledem historycznie uksztaltowanych
ciaggbw komunikacyjnych (m.in. linii kolejowej
E75), zapewniajacych dojazd do stolicy.

2. W okresie modernizacji linii kolejowej E75:

- procesy demograficzne (przyrost ludnosci na
terenach o najwiekszej gestosci zaludnienia
i ubytek z czesci wschodniej, najstabiej zalud-
nionej), spowodowaly poglebienie polaryzacji
spoleczno-gospodarczej obszaru badan;

- ze wzgledu na lokalizacje miast (obszaréw
o najwiekszej liczbie ludnosci) najblizej linii
kolejowej (I-III strefa), dynamika zmian licz-
by ludnosci wrastala wraz ze zblizaniem sie do
przedmiotowego ciggu komunikacyjnego;

- najbardziej widoczne zmiany demograficzne,
oprécz miast polozonych w zasiegu 25 km od
stolicy, nastapity wzdtuz drogi krajowej nr 8
(S8), zwlaszcza w gminie Radzymin, co wyni-
ka z przesuniecia fali suburbanizacji z gmin
podwarszawskich (Zabki, Marki, Zielonka,
Kobyltka, Wotomin) na obszary atrakcyjniej-
sze i majace wieksze rezerwy terenéw budow-
lanych, a takze rosngcego znaczenia ciggu dro-
gowego na procesy osadnicze obszaru badan.

3. Procesy demograficzne analizowane w gminach
obszaru badan, w latach poprzedzajacych mo-
dernizacje linii kolejowej E75 oraz w trakcie re-
alizacji przedmiotowej inwestycji, mialy przebieg

jednostajny, poza gming Radzymin, w ktérej
w okresie modernizacji linii kolejowej nastgpit
wyrazny wzrost liczby mieszkancéw.

4. Na podstawie zmian demograficznych badanych
przed i w trakcie realizacji inwestycji kolejowej,
w strefach okreslonych odlegtoscig od linii kole-
jowej, nie mozna jednoznacznie okresli¢, ze za-
istniale procesy s3 konsekwencja modernizacji
linii kolejowej. Pozwalaja one jedynie zidentyfi-
kowa¢, w ktérej czesci obszaru natezenie bada-
nych zjawisk bylo najwieksze. Zaobserwowano
brak statego tempa wzrostu w trzech analizowa-
nych przedzialach czasowych. Najwiekszy wzrost
liczby ludnosci nastapit w latach 2007-2011, za$
w okresie realizacji inwestycji kolejowej, w kazdej
ze stref odnotowano znaczny spadek tempa wzro-
stu. Najwiekszy zarejestrowano w I strefie, za$
najmniejszy w III, co moze mie¢ zwigzek z prze-
sunieciem fali suburbanizacji na tereny w p6tnoc-
no-zachodniej czesci obszaru badan.

3.2.2. Sytuacja gospodarcza

Waznym wskaznikiem charakteryzujacym poten-
cjal gospodarczy i poziom przedsiebiorczosci jest licz-
ba podmiotéw gospodarki narodowej wpisanych do
rejestru REGON. W 2016 r. na obszarze badan funk-
cjonowalo 33,1 tys. podmiotéw gospodarczych, roz-
mieszczonych w sposéb nieréwnomierny. Najwieksza
koncentracja podmiotéw gospodarczych wystepuje
w gminach podwarszawskich - Wolomin (6,5 tys.),
Zabki (5,4 tys.) i Marki (4,3 tys.), za$ najmniejszg ak-
tywnos¢ gospodarcza wykazuja gminy wiejskie (Da-
bréwka, Zabrodzie, Poswietne), w ktérych liczba pod-
miotéw gospodarczych waha sie 0,4-0,7 tys. Ponad
70% przedsiebiorstw to podmioty o profilu handlo-
wo-ustugowym, z czego polowa zwigzana jest z ustuga-
mi wyzszego rzedu, skoncentrowanymi na przedmie-
$ciach Warszawy. Podmioty zwigzane z przemyslem
i budownictwem, stanowigce 23% ogétu przedsie-
biorstw obszaru badari (w tym 7% w sekgji transportu
i gospodarki magazynowej), zlokalizowane s3 gtéwnie
na obszarach peryferyjnych, w gminach wiejskich ana-
lizowanego obszaru. Wszystkie podmioty gospodarcze
obszaru badan zalicza sie do przedsiebiorstw malych
- zatrudniajacych mniej niz 50 oséb.

W celu przeprowadzenia szczegélowej analizy
w zakresie przedsiebiorczosci, badaniu poddane zo-
staly podmioty gospodarcze 0séb fizycznych (przed-
siebiorstwa indywidualne)?® zarejestrowane w Cen-

9 Dane nie obejmuja podmiotéw gospodarki narodowej zareje-
strowanych jako spétki handlowe i cywilne, fundacje i stowarzy-
szenia.
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Ryc. 22. Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych osdb fizycznych w latach 2000-2016 wg gmin
Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych CEIDG

tralnej Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG),
prezentowane w ukladzie Polskiej Klasyfikacji Dzia-
talnosci (PKD 2007). Sa to jedyne dostepne dane do-
tyczace podmiotéw gospodarczych zagregowane na
poziomie obrebéw ewidencyjnych.

W 2016 r. na obszarze badan funkcjonowalo
16,7 tys. podmiotéw gospodarczych oséb fizycznych,
w tym 80% zostalo zarejestrowanych poczawszy od
2000 r. W latach 2000-2016 liczba przedsiebiorstw
w poszczegélnych gminach obszaru badan systema-
tycznie rosta (ryc. 22). Najwiecej nowych firm powstalo
w gminach podwarszawskich (Zabki, Marki Wolomin)
- tacznie 6,8 tys., za$ najmniejsza przedsiebiorczos¢
w badanym okresie odnotowano w gminach wiejskich,
w ktérych zarejestrowano lacznie 1,1 tys. firm.

W 2016 r. zdecydowana wiekszo$¢ przedsie-
biorstw oséb fizycznych dzialala w odleglosci do
3 km od linii kolejowej (strefa I) — 11,5 tys. (68,7%),
z czego 10,1 tys. firm funkcjonowalo w miastach.
W strefie II dziatalno$¢ prowadzito prawie 4-krotnie
mniej podmiotéw gospodarczych - 2,9 tys. (17,6%),
w tym réwniez wiekszo$¢ - 2,4 tys. w miastach.
W kolejnych strefach liczba przedsiebiorstw malala,
wynoszac w strefie III - 1,7 tys. (9,9%), a w strefie IV
- 0,6 tys. (3,8%). Z powyzszych danych wynika, ze
firmy zaktadane byly w poblizu przedmiotowej linii
kolejowej, z czego zdecydowana wiekszos¢ operowa-
ta na terenach miejskich - ze wzgledu na lepsza do-
stepno$¢ transportows i wiekszy rynek zbytu niz na
terenach wiejskich.

Najwieksza koncentracja podmiotéw gospo-
darczych wystepuje na przedmiesciach Warszawy
- 14,2 tys. wszystkich przedsiebiorstw indywidual-
nych obszaru badan, z czego wiekszo$¢ (77,8%) ma
swoje siedziby w miastach (Marki, Zabki, Zielonka,
Kobytka, Wotomin, Radzymin) i w dz. Rembertéw
m.st. Warszawy. Poza ww. osrodkami miejskimi
liczba przedsiebiorstw w zadnym obrebie ewiden-
cyjnym nie przekroczyta 500. W rozkladzie prze-
strzennym, poza przedmie$ciami stolicy, wyrazny
pas koncentracji firm (powyzej 20 podmiotéw go-
spodarczych), wystepuje wzdtuz linii kolejowej E75
oraz w pojedynczych obrebach ewidencyjnych poto-
zonych wzdluz drogi krajowej i na péinoc od Radzy-
mina (ryc. 23).

W trakcie modernizacji linii kolejowej liczba
podmiotéw gospodarczych oséb fizycznych wzrosta
0 6,9 tys. Najwyzszy przyrost odnotowano w gminie
WotominiZabki (po 1,2 tys.) oraz w Markach (1 tys.).

W latach 2012-2016 najwiecej firm zarejestro-
wano w I strefie — 4,6 tys. W miare oddalania sie od
linii kolejowej E75 liczba rejestrowanych podmiotéw
gospodarczych gwalttownie spadata. Najwyzszg pra-
wie 4-krotng r6znice zanotowano miedzy 111 strefa.
W poréwnaniu z latami poprzedzajacymi realizacje
inwestycji — okres modernizacji linii kolejowej E75
charakteryzowal sie najwieksza liczba zarejestro-
wanych firm oséb fizycznych, tj. w kazdej ze stref
powstato 2-krotnie wiecej firm niz w latach wcze-
$niejszych. Jednak analiza przyrostu podmiotéw
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Ryc. 23. Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych osoéb fizycznych w 2016 .
Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych CEIDG
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Ryc. 24. Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych oséb fizycznych w 2001 r. i przyrost podmiotow
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Ryc. 25. Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych oséb fizycznych w latach 2012-2016
wg stref odlegtosci od linii kolejowej E75
Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych CEIDG
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gospodarczych pomiedzy trzema wskazanymi prze-
dzialami czasowymi wykazuje, ze ich liczba nara-
stala jednostajnie — w kazdej strefie ok. 2-krotnie
(ryc. 24).

W poszczegdlnych latach analiz odnotowano sys-
tematyczny wzrost nowo zarejestrowanych przed-
siebiorstw 0s6b fizycznych. Zdecydowana wiekszosc¢
z nich powstata w silnie zurbanizowanej I strefie.
W 2014 r. w strefie I i Il nastapil wolniejszy przyrost
liczby podmiotéw gospodarczych. Trudno jednak po-
wigza¢ go z modernizacja linii kolejowej E75, gdyz,
co prawda, intensywne prace budowlane mialy miej-
sce w 2014 r., ale byly one réwniez kontynuowane
w kolejnych latach, w ktérych z kolei liczba przedsie-
biorstw znacznie wzrosta (ryc. 25).

W okresie realizacji inwestycji kolejowej najwiek-
szg aktywno$¢ gospodarcza odnotowano w Zabkach
iMarkach (powyzej 1000 zarejestrowanych przedsie-
biorstw 0séb fizycznych). Ponadto wysoka przedsie-
biorczoscig odznaczaly sie réwniez miasta Kobylka,
Wolomin oraz dz. Rembertéw m.st Warszawy (powy-
zej 500 podmiotéw gospodarczych). Poza ww. mia-
stami, obszarami wyrézniajacymi sie pod wzgledem
liczby nowo zarejestrowanych firm (powyzej 10) sa
obreby ewidencyjne potozone na wschéd od miasta
Wotomin, wzdtuz linii kolejowej E75 oraz na p6inoc
od Marek, przy drodze krajowej nr 8 (S8), a takze
przy linii kolejowej nr 29 (ryc. 26).

Na potrzeby analizy podmiotéw gospodarczych
0séb fizycznych wg kategorii dziatalnosci dokona-
no podziatu sekcji PKD 2007 na grupy tematyczne:
rolnictwo (sekcja A), przemyst i budownictwo (sekcje
B-F), gospodarka magazynowa i transport (sekcja
H), handel i ustugi (sekcje G, I, S, T, U) oraz ustugi
wyzszego rzedu (sekcje J-R).

W 2016 r. obszar badann charakteryzowal sie
wysokim udzialem przedsiebiorstw uslugowych
(67,5%), dzialajacych tacznie w sekcji handel i ustugi
oraz ustug wyzszego rzedu. W kazdej z gmin udziat
sektora ustugowego byt dominujacy i stanowil ponad
50% funkcjonujacych podmiotéw gospodarczych,
a w przypadku Zielonki, Zabek i dz. Rembertéw
udzial ten wynosit ponad 70%. Ustugi wyzszego rze-
du koncentrowaly sie przede wszystkim w miastach
potozonych najblizej stolicy (Zabki, Marki, Zielonka
i Kobytka) i w dz. Rembertéw — ponad 35% udziat
w strukturze PKD 2007. Przedsiebiorstwa o profilu
przemystowo-budowlanym dominowaly w gminach
wiejskich obszaru badan oraz w gminie Tluszcz (po-
nad 30%). Firmy magazynowo-logistyczne dziataly

w kazdej z gmin, z tym, ze najwyzszy — ponad 10%
udzial wystepowat w gminie Dabréwka i Poswietne
(ryc. 27).

W analizie szczegétowej dotyczacej aktywnosci
gospodarczej (liczba podmiotéw gospodarczych oséb
fizycznych sekcji PKD 2007) w okresie modernizacji
linii kolejowej E75, badanej wg stref odleglosci od li-
nii kolejowej E75, pominieto sekcje A (ze wzgledu na
mala liczbe przedsiebiorstw o charakterze rolniczym
i potencjalny znikomy wplyw inwestycji kolejowej
na lokalizacje tego typu przedsiebiorstw) oraz sekcje
J-R (ze wzgledu na brak danych zagregowanych na
poziomie nizszym niz gminny w zakresie firm pro-
wadzacych dziatalnosé zwiazana z ustugami wyzsze-
go rzedu).

W 2016 r. najwiecej podmiotéw wybranych sek-
cji PKD 2007 zlokalizowanych bylo najblizej przed-
miotowej linii kolejowej, a w miare oddalania sie od
ciggu komunikacyjnego ich liczba spadata. W kazdej
ze stref dominowaly przedsiebiorstwa o profilu ustu-
gowo-handlowym. Najwieksze réznice w liczbie zare-
jestrowanych podmiotéw gospodarczych w poszcze-
goélnych sekcjach wystepowaly miedzy I i II strefa
(ryc. 28).

Jedynie w [ strefie, w okresie pomiedzy moderni-
zacja linii kolejowej E75 a latami 2007-2011, zareje-
strowano o 20% wiecej przedsiebiorstw ustugowych
i0 7% wiecej firm dziatajacych w transporcie i gospo-
darce magazynowej w zestawieniu z wczesniejszymi
okresami. W dalszych strefach tendencja ta ulegta
odwréceniu, tj. w kazdej z wybranych grup sekgji
PKD 2007 odnotowano mniejszy przyrost firm reje-
strowanych pomiedzy latami 2007-2011 a okresem
realizacji inwestycji kolejowej, w poréwnaniu z wcze-
$niejszymi przedzialami czasowymi, tj. 2002-2006
12007-2011 (ryc. 29).

W latach 2012-2016 w obszarze badan zarejestro-
wano 2,1 tys. przedsiebiorstw o charakterze ustu-
gowo-handlowym, co stanowilo ok. 54% wszystkich
podmiotéw gospodarczych oséb fizycznych powsta-
tych w tym okresie. W dalszej kolejnosci znalazty sie
firmy zwigzane z branza przemystowo-budowlang
(1,3 tys.) i magazynowo-transportowa (498). Roz-
mieszczenie przedsiebiorstw z kazdej z grup sekeji
bylo zblizone, tj. najwiecej firm zarejestrowanych zo-
stato w miastach podwarszawskich. Ponadto znaczna
ich liczba powstala w miescie Ttuszcz i na obszarach
wiejskich (obreby ewidencyjne), potozonych wzdtuz
linii kolejowej E75 oraz w niektérych obrebach przy
drodze krajowej nr 8 (S8).
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Ryc. 26. Liczba zarejestrowanych podmiotdw gospodarczych osdb fizycznych w latach 2012-2016
wg sekcji PKD
Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych CEIDG
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Ryc. 27. Udziat zarejestrowanych podmiotdéw gospodarczych oséb fizycznych w sekcjach PKD 2007 wg gmin
w 2016 .

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych CEIDG
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Ryc. 28. Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych oséb fizycznych w wybranych sekcjach PKD 2007
w 2016 r. wg stref odlegtosci od linii kolejowej E75
Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych CEIDG
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Ryc. 29. Liczba zarejestrowanych podmiotdw gospodarczych osdb fizycznych w latach 2002-2006, 2007-2011,
2012-2016 wg stref odlegtosci od linii kolejowej E75

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych CEIDG

Whnioski:

1. Najwieksza koncentracja podmiotéw gospodar-

czych os6b fizycznych wystepuje w gminach pod-
warszawskich, w szczegélnosci w osrodkach miej-

skich.

2. W kazdej z gmin obszaru badan przewazaja

przedsiebiorstwa o charakterze ustugowym.

3. W okresie modernizacji linii kolejowej E75:

- najwieksza aktywnos$¢ gospodarcza miata
miejsce w o$rodkach miejskich potozonych na
przedmiesciach Warszawy;

- liczba nowo rejestrowanych firm oséb fizycz-
nych w wybranych sekcjach PKD 2007 wzra-
stala wraz ze zblizaniem sie do linii kolejowej
E75; w kazdej ze stref dominowaly przedsie-
biorstwa o charakterze uslugowo-handlo-
wym;

- odnotowano 2-krotny przyrost podmiotéw
gospodarczych oséb fizycznych w kazdej ze
stref obszaru badan.

4. Dynamika zmian liczby zarejestrowanych pod-

miotéw gospodarczych oséb fizycznych w latach
poprzedzajacych modernizacje linii kolejowej E75
oraz w trakcie realizacji przedmiotowej inwesty-
cji, byta rosnaca i miata przebieg jednostajny. Naj-
wiekszy wzrost liczby podmiotéw gospodarczych
miedzy analizowanymi przedziatami czasowymi
nastapil w I strefie.

5. Na podstawie dynamiki zmian liczby podmio-
téw gospodarczych oséb fizycznych nie mozna
jednoznacznie okredli¢, czy rosnaca aktywnosc
gospodarcza jest konsekwencja modernizacji linii
kolejowej E75, gdyz jest ona podyktowana wielo-
ma czynnikami. Wplyw na rozmieszczenie przed-
siebiorstw 0séb prywatnych, zaréwno w czasie
realizacji inwestycji kolejowej, jak i w okresach
ja poprzedzajacych, miata przede wszystkim do-
stepnos¢ transportowa oraz zaplecze instytucjo-
nalne - dostep do ustug publicznych osrodkéw
miejskich. Nie bez znaczenia byla réwniez od-
legtos¢ od duzych rynkéw zbytu i dostep do sity
roboczej — najwiecej przedsiebiorstw powstato
w miastach, charakteryzujacych sie najwiekszym
zaludnieniem.

3.2.3. Sytuacja na rynku nieruchomosci

Wplyw na obrét nieruchomosci oprécz cech same;j
nieruchomosci (typ, wielko$¢ dziatki, stan prawny,
wyposazenie, powierzchnia zabudowy oraz funkcja
i standard budynku lub lokali w przypadku dzialek
zabudowanych) ma przede wszystkim lokalizacja
oraz tto spoteczne, gospodarcze i prawne.

Ogoélna kondycja spoleczno-ekonomiczna obsza-
ru (poziom aktywnosci gospodarczej, sytuacja na
rynku pracy, wysoko$¢ PKB, sytuacja demograficzna,
rodzinna, preferowany styl zycia), czynniki prawne
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- pozwalajace okresli¢ swobode obrotu nieruchomo-
$ciami, ich przeznaczenie w $wietle obowigzujacego
prawa (miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego), forma wladania, jak réwniez przepisy
podatkowe oraz krajowa polityka mieszkaniowa,
majg zasadniczy wplyw na gospodarowanie i obrét
nieruchomos$ciami. Réwnie waznym czynnikami jest
lokalizacja — polozenie w sieci osadniczej i systemie
komunikacyjnym. Jednak zdarza sie réwniez, ze
ceny nieruchomosci moga by¢ ksztaltowane celowo
z pominieciem przestanek rynkowych.

Trend spoleczno-gospodarczy obszaru badan
w latach 2004-2016, okreslony na podstawie wy-
branych wskaznikéw ekonomicznych, wskazuje na
poprawe ogdlnej sytuacji gospodarczej obszaru. Po-
mimo $wiatowego kryzysu w 2008 r. jego symptomy
nie byly zauwazalne, biorac pod uwage spadek stopy
bezrobocia, wzrost zarejestrowanych firm, a takze
wzrost wynagrodzenia i przyrost zasobéw mieszka-
niowych w analizowanym okresie®’. Stabilna sytu-
acja spoteczno-gospodarcza ma swoje odzwierciedle-
nie we wzrastajacej liczbie transakcji i w niewielkich
wahaniach cen nieruchomosci.

Dodatkowo na obrét nieruchomosci (liczbe i cene
transakcji) wpltyw mialy zmieniajace sie warunki
kredytowe i programy rzadowe ,Rodzina na swo-
im” (2007-2012), ,Mieszkanie dla Mtodych” (2014-
2018), w ramach ktérych wybrane grupy spoleczen-
stwa (m.in. mlode malzenstwa, osoby samotnie
wychowujace dzieci) uzyskiwaty dofinansowanie na
zakup mieszkania.

W odniesieniu do warunkéw lokalizacyjnych nie-
kwestionowanym atutem jest potozenie w Obszarze
Metropolitalnym Warszawy oraz w miedzynarodo-
wym korytarzu transportowym KI (Helsinki-Tal-
linn-Kowno-Warszawa). Dogodne polozenie wzgle-
dem Warszawy, bedacej najwazniejszym punktem
wezlowym sieci osadniczej na trasie ww. korytarza
transportowego w kraju, gwarantuje mozliwos¢
szybkiego transferu gotowych produktéw, ustug na
krajowe i zagraniczne rynki zbytu oraz sprawnego
przemieszczania sie ludno$ci, m.in.: pracownikéw,
partneréw biznesowych, klientéw oraz odbiorcéw
produktéw i ustug.

30 Wybrane wskazniki ekonomiczne i zmiany ich wartosci
w latach 2004-2016: stopa bezrobocia (2004 r. -10,4%, 2016 r.
-5,7%); liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych
w rejestrze REGON (2004 r. -23,2 tys,, 2016 r. -33,1 tys.);
przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto (2004 r. -2 208 zi,
2016 r. -4 121 z1); liczba mieszkan ogélem (2004 r. -67 261;
2016 r. -88 989).

W zwiazku z realizacja prac budowlanych w kory-
tarzu transportowym KI w latach 2012-2016 (mo-
dernizacja linii kolejowej E75, budowa obwodnicy
Marek - odcinka drogi krajowej nr 8 klasy ekspreso-
wej), dostepnosé¢ komunikacyjna do Warszawy byla
utrudniona. Jednak biorac pod uwage zachowania
rynku nieruchomosci, ktéry z wyprzedzeniem re-
aguje na dlugoletnie procesy inwestycyjne, wpltyw
na ksztattowanie sie cen transakcyjnych w obszarze
badan mogly mie¢ ww. przedsiewziecia, skutkujace
docelowo skréceniem czasu dojazdu do Warszawy.
Przyszle rezultaty, zwtaszcza inwestycji kolejowej,
mogly by¢ waznym czynnikiem wplywajacym na
zmiane cen nieruchomosci w analizowanym okresie.

W latach 2012-2016 na rynku nieruchomo-
$ci obszaru badan dokonano 10,7 tys. transakgji
($redniorocznie 2,1 tys.). Transakcje kupna-sprze-
dazy zawarte w tym okresie byly skoncentrowane
gléwnie w miastach potozonych na przedmiesciach
Warszawy, gdzie zrealizowano ok. 81% wszystkich
transakeji. Najwiekszy obré6t nieruchomosciami (po-
wyzej 1,5 tys. transakcji) odnotowano w gminach
miejskich Marki i Zabki. Oprécz strefy podmiejskiej
wyrazny ruch na rynku nieruchomosci (powyzej 50
transakcji) mial miejsce wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych oraz w péinocnej czesci obszaru
badan. Najmniejszg aktywno$é transakcyjnag (1-10
transakcji) odnotowano we wschodniej czesci obsza-
ru badan (ryc. 30).

W podziale na typy nieruchomosci: lokalowe,
gruntowe zabudowane i niezabudowane, najwiecej -
51% transakcji dotyczyto nieruchomosci lokalowych
(5,5 tys.). Zdecydowana przewaga tych transakecji
miata miejsce w gminach Zabki i Marki (po 1,5 tys.),
tj. odpowiednio 69% i 84% obrotéw nieruchomosci
w tych gminach, za$ najmniejszy ich udzial doty-
czyl gmin wiejskich. Transakcje w zakresie nieru-
chomosci gruntowych niezabudowanych stanowity
28% wszystkich transakeji obszaru badan (2,9 tys.).
Najwiecej tego typu transakcji zawarto w gminach
miejsko-wiejskich (1,2 tys.), za$ najmniej w gminach
miejskich Zielonka i Zabki. Jednak najwiekszy ich
udzial w strukturze analizowanych typéw nierucho-
mosci zarejestrowano w gminach wiejskich (70-85%)
(ryc. 31). Pozostale 2,3 tys. transakeji dotyczylo nie-
ruchomosci gruntowych zabudowanych, ktére podle-
galy najwiekszemu obrotowi w dzielnicy Rembertéw
m.st. Warszawy i w miescie Marki.

Rozklad przestrzenny transakcji w zakresie
gruntéw zabudowanych i niezabudowanych byt zbli-
zony, tzn. obr6t nieruchomosci koncentrowal sie
nie tylko na przedmiesciach Warszawy (tak jak to
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Ryc. 30 (A-D). Liczba transakcji na rynku nieruchomosci w latach 2012-2016

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych starostw powiatowych
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Ryc. 31. Liczba zrealizowanych transakcji w podziale na wybrane typy nieruchomosci
w latach 2012-2016 wg gmin

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych starostw powiatowych

zaobserwowano w przypadku nieruchomosci loka-
lowych), ale dotyczyl réwniez terenéw polozonych
wzdluz linii kolejowej E75 i péInocnej czesci gminy
Radzymin.

W latach 2012-2016 w obszarze badan $rednie
ceny wybranych typéw nieruchomosci wynosity od-
powiednio: 4,4 tys. z1/m? dla lokali mieszkalnych,
906 zl/m? dla nieruchomosci gruntowych zabudo-
wanych 1 budynkiem mieszkalnym?®', a 138 zl/m?
dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.
Srednie ceny kazdego z analizowanych typéw nieru-
chomosci byly wyzsze w gminach podwarszawskich,
za$ najnizsze na obszarach wiejskich potozonych
peryferyjnie wzgledem gtéwnych ciaggéw komunika-
cyjnych obszaru badan i najbardziej oddalonych od
Warszawy. Najwyzsze ceny transakcyjne zarejestro-
wano w dzielnicy Rembertéw m.st. Warszawy, Zab-
kach, Markach i Kobytce, ktére to miaty w wiekszosci
wyzsze $rednie ceny nieruchomosci od $rednich cen
dla obszaru badan. Ponad 2-krotnie nizsze ceny od
$rednich cen dla obszaru badan odnotowano w gmi-
nach Klembéw, Dabréwka i Poswietne (ryc. 32).

1 W analizie cenowej uwzgledniono typy nieruchomosci
charakteryzujace sie najwieksza liczbg zrealizowanych transak-
cji, co pozwolito wyodrebni¢ reprezentatywna prébe badawcza.
Nieruchomos$ci gruntowe zabudowane 1 budynkiem miesz-
kalnym stanowily 12% wszystkich transakcji obszaru badan

w badanym okresie (lata 2012-2016).

W poszczegélnych latach modernizacji linii kole-
jowej E75 - z wyjatkiem 2014 r. liczba transakeji na
rynku nieruchomos$ci w obszarze badan wzrastala.
Najwieksze obroty nieruchomosci zarejestrowano
w2013r.12015 ., tj. odpowiednio 507 1 600 transak-
cji. Rozpatrujac przyczyny tych zmian nalezy wzigé
pod uwage prowadzong woéwczas polityke miesz-
kaniowa rzadu i polityke instytucji finansowych.
W 2013 r. nie funkcjonowatl zaden program rzadowy
umozliwiajacy dofinansowywanie inwestycji miesz-
kaniowych, a mimo to znacznie wzrdst obrét nie-
ruchomos$ciami w stosunku do poprzedniego roku.
Przyczyna wzmozonego ruchu na rynku nierucho-
mosci mogly by¢ korzystne warunki kredytowe (ni-
sko oprocentowane kredyty hipoteczne i brak wyma-
ganego wkladu wlasnego). Z kolei wzrost w 2015 r.,
pomimo wyzszych stép procentowych i wymaganego
wktadu wilasnego do kredytu®?, méglt by¢ efektem
programu rzadowego ,Mieszkanie dla Mtodych” Naj-
wiekszy obrét transakcyjny dotyczyl wlasnie nieru-
chomosci lokalowych, dla ktérych rzad uruchomit
preferencyjne warunki kupna-sprzedazy (ryc. 33).

%2 Komisja Nadzoru Finansowego wprowadzila w rekomendacji
z 18 czerwca 2013 r. zalecenia dotyczace m.in. wartosci wskaz-
nika LtV, ktéry okresla wysokos¢ kredytu do wartosci jego zabez-
pieczenia na nieruchomosci. W zwigzku z tym wskazano progi
wyznaczajace wysoko$¢ wkladu wlasnego do 20% w 2017 r. Od
2014 r. wkiad wtasny corocznie wzrastal o 5%.
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Ryc. 32. Srednie ceny transakcyjne wg typdw nieruchomosci w gminach obszaru badar w latach 2012-2016

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych starostw powiatowych
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Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych starostw powiatowych
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Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych starostw powiatowych

W latach realizacji inwestycji kolejowej zanoto-
wano spadek $rednich cen nieruchomosci lokalo-
wych. W zestawieniu z danymi dotyczacymi liczby
sprzedanych lokali, wyraznie wida¢, ze w latach
nizszych cen transakcyjnych odnotowano wieksza
liczbe transakcji. Najwyrazniejszy spadek cen lokali
nastapit w 2013 r., co mogto by¢ spowodowane m.in.
duza podaza mieszkan na rynku nieruchomosci, ta-
niejacymi kredytami, a takze tym, ze byt to ostatni
rok zawierania kredytéw bez wymaganego wkiadu
wlasnego. Srednie ceny nieruchomosci gruntowych
zabudowanych charakteryzowaly sie najwieksza
zmienno$cia, tj. srednia cena transakcyjna w latach
2012-2015 r. spadta o0 22%, po czym w 2016 r. zno-
wu wzrosta (o 14%). Natomiast ceny nieruchomosci
niezabudowanych nie ulegly znacznym zmianom
w poszczegdlnych latach modernizacji linii kolejowej
(ryc. 34).

W okresie realizacji inwestycji kolejowej, w miare
zmniejszania odleglosci od linii kolejowej E75, wzra-
stal obrét nieruchomosciami (ogélem i w kazdym
z analizowanych typéw nieruchomosci). Najwieksza
aktywnosé¢ na rynku nieruchomosci zaobserwowa-
no w [ strefie - 6,1 tys. transakgji, co stanowito 57%
wszystkich transakcji w obszarze badan. W kolej-
nych strefach liczba transakeji, byla znacznie nizsza
i wynosita odpowiednio: 2,7 tys., 1,2 tys., 0,8 tys.
Zdecydowana wiekszos¢ transakeji w 1111 strefie zre-
alizowano w miastach, w ktérych obrotowi podlegaly

gléwnie nieruchomosci lokalowe (ryc. 35). W dal-
szych strefach najwiekszy popyt dotyczyt nierucho-
moséci gruntowych niezabudowanych, z uwagi na
dominujacy wiejski charakter obszaréw polozonych
w zasiegu IITi IV strefy.

W poszczegélnych latach realizacji inwestycji ko-
lejowej, bez wzgledu na odleglos¢ od linii kolejowej
E75, obré6t nieruchomosci wykazywal tendencje ro-
snaca (ryc. 37). W podziale na typy nieruchomosci
wyrazny wzrost popytu w zakresie nieruchomosci
lokalowych i gruntowych zabudowanych nastapit od
2014 r. w I i IT strefie, majacych najwieksze zasoby
lokalowe. Wzrost ten moze wigza¢ sie z uruchomie-
niem programu ,Mieszkanie dla mlodych”, ktérego
skutki byty odczuwalne w kolejnych latach. Trans-
akcje dotyczace nieruchomosci gruntowych nieza-
budowanych réwniez dominowaty w dwéch strefach
polozonych najblizej linii kolejowej, lecz miaty one
charakter sinusoidalny. Duze obroty transakcyjne
wszystkich analizowanych typéw nieruchomosci
w poblizu linii kolejowej E75, $wiadcza o znaczacej
atrakcyjnosci ciggu komunikacyjnego, jako miejsca
zamieszkania lub prowadzenia dzialalnosci gospo-
darczej w jego sasiedztwie. Rosnace zainteresowa-
nie zakupem lokali i dzialek odnotowane w trakcie
modernizacji przedmiotowej linii kolejowej, moze
$wiadczy¢ o tym, ze inwestycja kolejowa wptynela na
rynek nieruchomosci, ktéry z wyprzedzeniem reagu-
je na tego typu procesy inwestycyjne.
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W strukturze transakcji nieruchomosci grun-
towych zabudowanych 77% stanowily nierucho-
mosci z budynkiem (lub budynkami) mieszkalnym.
W strefach I-III stanowily one 80-91% wszystkich
transakcji na gruntach zabudowanych. W strefie IV
nieco wiecej transakcji zanotowano dla nieruchmosci
zabudowanych budynkami o funkcjach innych niz
mieszkaniowa (ryc. 36)**. Najwiekszy obrét rynko-
wy w strefie IV — 87%, dotyczy? nieruchomosci z bu-
dynkami pelnigcymi funkcje letniskowe. Zaréwno
wiekszy obrét transakcyjny w strefie IV w stosunku
do strefy III, jak réwniez dominujacy odmienny typ
nieruchomosci, moze wynika¢ z atrakcyjnosci tury-
stycznej péinocnej czesci strefy IV. Domki letnisko-
we byly przedmiotem obrotu rynkowego gléwnie
w gminach Radzymin i Dabréwka.

Najwyzsze $rednie ceny analizowanych typéw
nieruchomosci zarejestrowano w strefie IiII, jednak
ceny nie wzrastaly réwnomiernie wraz z uplywem
kolejnych lat modernizacji linii kolejowej. W ciagu
5 lat realizacji inwestycji lata — 2013, 2015 i 2016
byly okresami zalaman cen nieruchomosci w stre-
fach potozonych najblizej linii kolejowej E75. Wy-
razne wahania cen zarejestrowano takze w III strefie
dla nieruchomosci lokalowych i gruntowych zabu-
dowanych. Srednie ceny nieruchomosci gruntowych
(zabudowanych i niezabudowanych) w strefie I i II
ksztattowaly sie na zblizonym poziomie i byly ponad
2-krotnie wyzsze od cen nieruchomosci w strefach III
i1V (ryc. 38).

W kazdym z analizowanych typ6w nieruchomosci
najwyzsze $rednie ceny transakcyjne rejestrowano
na przedmie$ciach Warszawy. Transakcje w zakresie
lokali mieszkalnych koncentrowaly sie w zachod-
niej czesci obszaru badan, tj. w miastach i gléwnie
na okalajacych je obszarach wiejskich. Najwyzsze
$rednie ceny nieruchomosci lokalowych odnotowa-
no w dzielnicy m.st. Warszawy Rembertéw (5,8 tys.
z}/m?) oraz w miastach Zabki, Marki i Radzymin
(4,2-4,9 tys. zt/m?), zas najnizsze uksztaltowane na
poziomie 1,3-2,7 tys. z1/m? dotyczyty obrebéw wiej-
skich3*. 60% transakcji dotyczacych nieruchomosci
gruntowych zabudowanych 1 budynkiem mieszkal-
nym zawarto w 4 miastach (Rembertéw, Zabki, Mar-
ki, Kobyltka), w ktérych srednia cena dziatek budow-

% Na potrzeby opracowania nieruchomosci gruntowe zabu-
dowane podzielono ze wzgledu na dominujaca funkcje budynkow,
tj. mieszkalne, ustugowo-handlowe, przemystowe i magazynowe
oraz inne. Do budynkéw o innych funkcjach zakwalifikowano
garaze, budynki gospodarcze i domki letniskowe.

34 Srednie ceny nieruchomosci lokalowych dla obrebéw wiejskich
nalezy traktowac orientacyjnie, ze wzgledu na matlg liczbe tran-
sakcji w tych miejscowosciach (w zaleznosci od wsi odnotowano
1-14 transakcji).

lanych (1-1,5 tys. z1/m?) byta wyzsza od $redniej dla
obszaru badan (906 zt/m?). Nieruchomoéci o cenach
transakcyjnych przekraczajacych 300 zt/m? (301 zt -
1,6 tys. zt/m?) koncentrowaly sie wzdtuz gtéwnych
ciggéw komunikacyjnych, a w szczegélnosci na catej
dtugosci modernizowanej linii kolejowej E75. Podob-
ny rozklad przestrzenny w zakresie najwyzszych cen
dotyczyt nieruchmosci niezabudowanych, z tym, ze
ceny za tego typu dziatki byly kilkatrotnie nizsze
(ryc. 39).

Whnioski

1. W okresie modernizacji linii kolejowej E75:

- obrét nieruchomosci wykazywal tendencje
rosnaca, jednak nie byt to wzrost jednostajny,
co moglo by¢ podyktowane m.in. zmieniajacy-
mi sie uwarunkowaniami w zakresie polityki
mieszkaniowej rzadu i polityki kredytowej in-
stytucji finansowych;

- $rednie ceny nieruchomosci nie wykazywaty
trendu rosnacego i wahaty sie w poszczegdl-
nych latach modernizacji linii kolejowej bez
wzgledu na odleglos¢ od ciggu kolejowego;

- intensywno$¢ proceséw zachodzacych na ryn-
ku nieruchomosci zalezata gléwnie od polo-
zenia wzgledem Warszawy i najwazniejszych
ciggéw komunikacyjnych obszaru badan:

+ najwiekszy obrét nieruchomosci i naj-
wyzsze ceny transakcyjne zarejestrowano
w dzielnicy Rembertéw m.st. Warszawa
oraz w o$rodkach miejskich polozonych na
przedmiesciach stolicy, ktére w wiekszosci
wchodza w sktad I lub II strefy (okreslone
na podstawie odlegtosci od linii kolejowej
E75);

+ wyrazne zmiany (wysokie ceny nierucho-
mosci i znaczna liczba transakeji) zauwa-
zalne byly w gminie Radzymin (strefa III
i IV), wzdtuz drogi krajowej nr 8 i w pét-
nocnych jej czesciach na terenach atrak-
cyjnych turystycznie;

+ najwyzsze ceny nieruchomosci w miastach
podyktowane s3 najwieksza podaza lokali,
ktérych ceny transakcyjne byly kilkakrot-
nie wyzsze od innych typéw analizowa-
nych nieruchomosci (gruntowych zabudo-
wanych i niezabudowanych).

2. Zmiany na rynku nieruchomos$ci w analizowa-
nym okresie byly nastepstwem proceséw spo-
teczno-gospodarczych, zjawisk przestrzennych
uksztaltowanych  historycznie  (wyksztalce-

nie gléwnych osrodkéw miejskich wzdluz li-

nii kolejowej E75), sytuacji prawnej w zakresie
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Ryc. 39 (A—C). Srednie ceny transakcyjne wybranych typéw nieruchomosci w latach 20122016
Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych starostw powiatowych
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obrotu nieruchomosci, wdrazanej krajowej poli-
tyki mieszkaniowej, polityki kredytowej bankéw,
dzialan Komisji Nadzoru Finansowego, a takze
mogly by¢ zwigzane z trwajacymi procesami in-
westycyjnymi w dziedzinie transportu — moder-
nizacja linii kolejowej E75. Nie sposéb jednak
oceni¢ wplywu jednej inwestycji kolejowej na
rynek nieruchomosci, ktérego zmiany sa sprze-
zone z szeregiem dtugoletnich dziatan i proceséw
zachodzacych w przestrzeni. Jednak rosnace za-
interesowanie zakupem lokali i dziatek w trakcie
modernizacji przedmiotowego ciggu komunika-
cyjnego, moze $wiadczy¢ o tym, ze inwestycja ko-
lejowa mogta wplynaé na rynek nieruchomosci,
ktéry z wyprzedzeniem reaguje na tego typu pro-
cesy inwestycyjne.

3.3. Transport

3.3.1. Pasazerski transport kolejowy
na linii E7S

3.3.1.1. Oferta przewozowa

Zbadano oferte przewozowa dotyczacy stacji
iprzystankéw kolejowych na obszarze badan. W ana-
lizie uwzgledniono oferte spétki Koleje Mazowieckie,
ktéra obstuguje przewozy o zasiegu regionalnym
i aglomeracyjnym na zaméwienie samorzadu woje-
woddztwa mazowieckiego, jako organizatora publicz-
nego transportu zbiorowego w skali wojewédztwa.
Badanie prowadzono w odstepach rocznych dla lat
2011-2018 (tab. 7).

Tabela 7. Liczba potaczen pasazerskich na odcinku
Warszawa Wileriska — Mokra Wie$

Lp. Rozktad Liczba potaczen
1 2010/2011 19

2 2011/2012 23

3 2012/2013 23

4 2013/2014 18

5 2014/2015 16

6 2015/2016 20

7 2016/2017 21

8 2017/2018 23

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie rozktadéw jazdy Kolei
Mazowieckich

Ze wzgledu na przebieg linii nr 6 (E75) wiekszos¢
pociagéw KM z obszaru badan koriczy bieg na sta-
cji czotowej Warszawa Wileniska. Stacja jest skomu-
nikowana ze $cistym centrum miasta linig metra.
Polaczenie z gléwnymi wezlami transportu - stacja

kolejowa Warszawa Centralna i stacjg kolejowo-auto-
busowa Warszawa Zachodnia jest ulomne: wymaga
dodatkowych przesiadek ze wspomnianej linii me-
tra. Powyzszej wady nie ma bezposrednie polaczenie
kolejowe na warszawska linie $rednicows, jednak
liczba pociaggédw tam kierowana jest znacznie nizsza.

W latach 2011-2014 liczba potaczen z Ttuszcza
do stacji Warszawa Wilenska wynosita okoto 50 na
dobe, z czego okoto 20 podazato dalej przez ostatni
na obszarze badan przystanek Mokra Wie$. Ponad-
to dostepnych bylo okolo 10 dodatkowych polaczen
ze stacji Wolomin Sloneczna. To rozréznienie mozna
umownie odnie$¢ do podziatu na obstuge regionalna
i aglomeracyjng. W roku 2016 - ze wzgledu na prace
remontowe na linii nr 6 - ma miejsce najnizszy po-
ziom obstugi: zaledwie okolo 25 pociggéw z Ttusz-
cza, a takze okolo 20 dodatkowych z Wolomina. Nie
zmienia sie natomiast istotnie liczba pociggéw poda-
zajacych dalej z Ttuszcza: jest to nadal okolo 20 skla-
déw. Zwraca tu uwage zwiekszenie oferty przewo-
z6w aglomeracyjnych w stosunku do regionalnych,
ktére utrzyma sie w kolejnych okresach. Mianowicie
poczawszy od 2017 r. liczba polaczen z Ttuszcza wy-
nosi niecate 50, a zatem jest minimalnie nizsza od
wartoséci z okresu przed 2014 r. Dla odmiany liczba
polaczen z Wolomina istotnie wzrosla, by osiagna¢
wielkos¢ blisko 80, to jest prawie o 20 wiecej niz we
wspomnianym okresie wczesniejszym. Liczba po-
faczen podazajacych dalej z Ttuszcza pozostaje na
poziomie podobnym do wcze$niejszego, osiagajac
w 2018 1. liczbe 23 (ryc. 40).

Liczba potaczerh w relacjach z linii nr 6 na linie
$rednicowa warszawska byla znacznie nizsza, nie-
zaleznie od okresu (ryc. 41). Do 2013 r. pociagi do
przystanku Warszawa Srédmiescie kursowaly jedy-
nie z Wotomina. Liczba par dobowo wynosita 9-10.

W latach 2014-2015 mialo miejsce catkowite
zawieszenie obslugi w omawianych relacjach. Od
2016 r. dostepne sa polaczenia nie tylko z Wolomi-
na, ale réwniez z Ttuszcza. W marcu 2017 r. ich liczba
osigga maksimum, wynoszace 6 kurséw z Tluszcza,
atakze 3 dodatkowe z Wolomina. W obecnym okresie
poziom obstugi stabilizuje sie na poziomie 5-6 kur-
s6w z Ttuszcza i jeden dodatkowy z Wolomina.

Obecnie rozkladowy czas jazdy pociggu osobo-
wego z Ttuszcza do Warszawy Wileniskiej wynosi 39’,
z Mokrej Wsi — 44’. Pociagg osobowy z Tluszcza do
Warszawy Srédmiescie jedzie 59'. Czas jazdy z Ttusz-
cza do Warszawy nie r6zni sie w zasadzie obecnie
od parametru wyjsciowego z 2011 r., kiedy wynosit
40’. Natomiast w okresie badart miato miejsce okre-
sowe zwiekszenie czasu przejazdu. Byl on znaczaco
wyzszy w latach 2014-2015, kiedy wynosit 53-54".
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Ryc. 40. Dobowa liczba potgczen w relacjach Mokra Wies—Ttuszcz—Wotomin—Warszawa Wilenska

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie rozktadéw jazdy Kolei Mazowieckich
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Warszawa Srédmiescie — Wotomin Stoneczna

Ryc. 41. Dobowa liczba potaczen w relacjach Warszawa Srédmiescie—Ttuszcz/Wotomin

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie rozktadéw jazdy Kolei Mazowieckich

Szybsza mozliwoscia jest pociag przyspieszony KM,
ktéry niestety dojezdza tylko do stacji Warszawa
Wschodnia, a trase z Ttuszcza pokonuje w 43’ (tab. 8,
ryc. 42).

Obstuga linii prowadzona jest od godzin wczesno-
porannych do nocnych. Pierwszy pociag do Ttuszcza
wyrusza z Warszawy Wileniskiej o 4:50, ostatni — po
poinocy, o godzinie 0:45. Czestotliwos¢ kursowania
pociagéw nie wykazuje stalego taktu. W relacji do

Tluszcza najczestsze odstepy miedzy kursami waha-
ja sie w przedziale 20-30". Jedynie w szczytach po-
rannym (okolo godziny 7) i popotudniowym (okoto
godzin 15-16) zdarzaja sie pojedynczo odstepy 10’
Podobnie, nieliczne sa przypadki, kiedy w porach po-
zaszczytowych czestos¢ obstugi spada do 35-40°.
Obstuga na calosci badanego odcinka, to jest za
stacje Ttuszcz, rozpoczyna sie tym samym kursem
z Warszawy Wileniskiej o 4:50, za$ konczy kursem

MAZOWSZE. Analizy i Studia



Tabela 8. Czas jazdy pociggdw osobowych na odcinku Warszawa Wileriska — Mokra Wie$

Czas jazdy (min)

Przystanki Od(llt(ergnf;as'é
2010/11 2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16 2016/17 2017/18
Warszawa Wileriska 0,0 0:00 0:00 0:00 0:00 0:00 0:00 0:00 0:00
m:;awa Zacisze 4,0 - - - 0:04 0:04 0:04 0:04 0:04
Zabki 6,7 0:06 0:06 0:08 0:08 00:08 0:08 0:08 0:07
Zielonka 10,1 0:09 0:10 0:12 0:13 00:13 0:14 0:13 0:12
Kobytka Ossow 13,1 0:14 0:14 0:16 0:17 00:17 0:18 0:16 0:15
Kobytka 15,0 0:17 0:17 0:19 0:20 00:21 0:22 0:18 0:17
Wotomin 17,0 0:20 0:20 0:22 0:25 00:24 0:26 0:22 0:21
Wotomin Stoneczna 18,7 0:23 0:23 0:26 0:28 00:28 0:29 0:24 0:23
Zagosciniec 20,7 0:26 0:26 0:29 0:31 00:31 0:32 0:27 0:26
Dobczyn 23,4 0:29 0:30 0:32 0:34 00:34 0:35 0:30 0:29
Klemboéw 26,7 0:33 0:33 0:36 0:38 00:38 0:38 0:34 0:32
Jasienica Mazowiecka 30,5 0:37 0:37 0:40 0:43 00:43 0:42 0:38 0:35
Thuszcz 33,5 0:40 0:41 0:43 0:52 00:53 0:47 0:44 0:39
Chrzesne 36,6 0:44 0:48 0:47 0:55 00:56 0:50 0:47 0:42
Mokra Wies 38,5 0:47 0:51 0:50 0:58 00:59 0:53 0:50 0:44

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie rozktadéw jazdy Kolei Mazowieckich

1:04

0:57

2010/2011 2011/2012 2012/2013

0:58 0:59
. 0:53
0:51 0:50 0:50
: 04
0:44
0:43 -
0:36
0:28 |
0:21
0:14
0:07 |
0:00+

2013/2014

2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018

Ryc. 42. Czas jazdy pociggdw osobowych na odcinku Warszawa Wileriska — Mokra Wie$ wg rozktaddw jazdy
w latach 2010-2017

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie rozktadéw jazdy Kolei Mazowieckich

0 23:00. Odstepy miedzy kursami s3 nieregularne,
tworzac jedynie przyblizony takt. Wynosi on zwykle
nie wiecej niz 1h. W porach szczytowych, zwlaszcza
po potudniu, zmniejsza sie do okoto 30°.

Rozktady jazdy w badanym okresie byly zmien-
ne — zaréwno w zakresie liczby potaczen, jak i godzin
odjazdéw poszczegélnych kurséw (tab. 9). Uklad tras
na badanym odcinku linii jest staly — z koticowymi

stacjami: Wolomin Stoneczna oraz Ttuszcz, ponadto
z kursami wybiegajacymi poza obszar badania. Od
rozkladu 2013/2014 pociagi osobowe zatrzymuja sie
dodatkowo na nowym przystanku Warszawa Zacisze
Wilno, zlokalizowanym na 3,950 km linii nr 6. Jest
to pierwsza w Warszawie stacja zbudowana przez
prywatnego inwestora — powstata obok budowanego
przez dewelopera osiedla Wilno.
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Tabela 10. Ceny biletéw jednorazowych (obowigzujace od 1 stycznia 2015 r.)

Koleje Mazowieckie sp. z 0.0. — bilety jednorazowe

Przystanek Odlegtosé¢ (km)
Normalny Uczniowie (37%) Studenci (51%)
Warszawa Zacisze Wilno 3,95 3,70 2,33 1,81
Zabki 6,68 5,80 3,65 2,84
Zielonka 10,10 5,80 3,65 2,84
Kobytka Osséw 13,07 6,80 4,28 3,33
Kobytka 14,97 6,80 4,28 3,33
Wotomin 17,04 8,10 5,10 3,97
Wotomin Stoneczna 18,68 8,10 5,10 3,97
Zagosciniec 20,71 10,50 6,61 5,14
Dobczyn 23,38 10,50 6,61 514
Klembow 26,67 10,50 6,61 5,14
Jasienica Mazowiecka 30,47 10,50 6,61 5,14
Ttuszez 33,54 11,80 7,43 5,78
Chrzesne 36,65 11,80 7,43 5,78
Mokra Wie$ 38,45 11,80 7,43 5,78

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie cennika Kolei Mazowiec

kich

Tabela 11. Ceny biletéw miesiecznych (obowigzujgce od 1 stycznia 2015 r.)

Koleje Mazowieckie sp. z 0.0. — miesieczne

P Od(l:rif?s’c’ Normalny Uczniowie (37%) Studenci (51%)

tam w jedng tam w jedna tam w jedna

i z powrotem strone iz powrotem strone iz powrotem strone
Warszawa Zacisze Wilno 3,95 96,00 48,00 60,48 32,64 47,04 23,52
Zabki 6,68 128,00 64,00 80,64 43,52 62,72 31,36
Zielonka 10,10 128,00 64,00 80,64 43,52 62,72 31,36
Kobytka Osséw 13,07 170,00 85,00 107,10 57,80 83,30 41,65
Kobytka 14,97 170,00 85,00 107,10 57,80 83,30 41,65
Wotomin 17,04 170,00 85,00 107,10 57,80 83,30 41,65
Wotomin Stoneczna 18,68 170,00 85,00 107,10 57,80 83,30 41,65
Zagosciniec 20,71 170,00 85,00 107,10 57,80 83,30 41,65
Dobczyn 23,38 220,00 110,00 138,60 74,80 107,80 53,90
Klembow 26,67 220,00 110,00 138,60 74,80 107,80 53,90
Jasienica Mazowiecka 30,47 220,00 110,00 138,60 74,80 107,80 53,90
Tuszcz 33,54 248,00 124,00 156,24 84,32 121,52 60,76
Chrzgsne 36,65 248,00 124,00 156,24 84,32 121,52 60,76
Mokra Wie$ 38,45 248,00 124,00 156,24 84,32 121,52 60,76

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie cennika Kolei Mazowieckich

Oferta biletowa Kolei Mazowieckich uwzgled-
nia bilety jednorazowe oraz miesieczne, z uwzgled-
nieniem ustawowych ulg dla uczniéw i studentéw.
Stosowana jest — typowa na kolei - taryfa obnizaja-
ca cene jednostkows za kilometr wraz ze wzrostem
przebytej odlegtosci (tab. 10, 11).

Tylko z jednej stacji w obszarze badan dostepne
sa takze polaczenia pospieszne obstugiwane przez
spotke PKP Intercity, ktére zwazywszy na znacznie
mniejsza czestotliwo$§¢ oraz wyzsza cene biletéw,
moga miec jedynie poboczny udzial w obstudze co-
dziennych dojazdéw do Warszawy. Obstuga PKP IC
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A. Jednostka EN57-Al

C. Jednostka EN57-Al. Wieszaki dla roweréw

B. Jednostka EN57-Al. Rampa dl osdb poruszajacych sie na wdzkach inwalidzkich

D. Jednostka EN57-Al. Wnetrze sktadu

Fot. 7 (A-D). Pociagi elektryczne Kolei Mazowieckich

Zrédto: fot. Sebastian Pawtowski

pociagami pospiesznymi (IC, TLK) dotyczy tylko re-
lacji Ttuszcz-Warszawa. Pociagi nie zatrzymuja sie
na innych stacjach w obszarze badania. Czas jazdy
waha sie od 32’ do 40’. Dostepnych jest 12 potaczen
w ciggu dnia, w godzinach 6:30-22:30. Odstepy mie-
dzy polaczeniami wynosza srednio 1h 23’.

Koleje Mazowieckie — KM sp. z 0.0. na linii ko-
lejowej nr 6 uzytkuja zmodyfikowane elektryczne
zespoly trakcyjne serii EN57: AKM i AL (fot. 7). S
to jednostki o dtugosci 65 m i masie 125 ton. Pocia-
gi charakteryzuja sie mocag 1000 kW, dzieki czemu
sg w stanie osiggnaé predko$é¢ maksymalng réwng
120 km/h oraz przyspieszenie 1 m/s’. Jednostka
AKM liczy 188 miejsc siedzacych 1468 stojacych, a AL
160 miejsc siedzacych. Modernizacja polegata m.in.
na wymianie drzwi na odskokowo-przesuwne, silni-
kéw na asynchroniczne, zbudowaniu WC z zamknie-
tym obiegiem i wyposazeniu go w udogodnienia dla
0s6b niepetnosprawnych oraz przewijak dla niemow-
lat. W zmodernizowanych pociagach uklad wnetrza
jest jednoprzestrzenny na catej dlugosci drugiej
klasy. Dla pasazeréw poruszajacych sie na wézkach
inwalidzkich zainstalowano podnosniki utatwiajace

wsiadanie. System indywidualnego otwierania drzwi
wejsciowych z samoczynnym zamykaniem przyczy-
nia sie do utrzymania komfortowej temperatury we-
wnatrz pojazdu. Podrézni przewozacy rowery moga
skorzysta¢ z wieszakéw dla roweréw zlokalizowa-
nych na obu konicach jednostki.

3.3.1.2. Jako$¢ funkcjonowania transportu
kolejowego - ocena pasazeréow

Niniejsza czes¢ zostala opracowana na podstawie
»Raportu z badan ankietowych dotyczacych pasaze-
réw korzystajacych z linii kolejowej E75, na temat
jakosci ustug kolejowych oraz atrakcyjnosci trans-
portu” przygotowanego przez IPC Instytut Badawczy
na zlecenie MBPR w Warszawie. Zrédtem danych do
tego Raportu bylo bezposrednie badanie ankieto-
we wsréd pasazeréw linii kolejowej E75 przeprowa-
dzone przez IPC Instytut Badawczy i zlecone przez
MBPR (Zal. 5). Szczegblowa charakterystyke badanej
préby zawiera wyzej wymieniony Raport, natomiast
podrozdzial ten koncentruje sie na ocenie stanu ist-
niejacego oraz oczekiwaniach podréznych dotycza-
cych jakosci ustug kolejowych oraz atrakcyjnosci
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transportu na linii kolejowej E75. Badanie ankietowe
przeprowadzono na odcinku Warszawa Rembertéw-
-Sadowne.

Podrézni najlepiej ocenili oferte polaczen w go-
dzinach okolopotudniowych. Dobrze réwniez wy-
padla ocena potgczen w godzinach porannych oraz
popotudniowych. Ankietowani zasygnalizowali, ze
w godzinach nocnych nie ma wystarczajacej licz-
by polaczen. Oferta w godzinach wieczornych bylta
réznie oceniana w zaleznos$ci od wieku pasazeréw
- najgorsza ocene wystawily osoby w wieku 25-34
oraz powyzej 65 lat, a najlepiej mtodsi badani w wie-
ku 18-24 i ponizej 18 lat. Zdecydowana wiekszo$¢
ankietowanych twierdzi, ze przejazd pociggiem na
badanym odcinku jest krétki. Uwazaja oni réwniez,
ze przejazd pociggiem jest zdecydowanie krétszy
od przejazdu samochodem lub autobusem. W przy-
padku rezygnacji z pociagu, bardziej atrakcyjnym
$rodkiem transportu wydaje sie samochéd niz au-
tobus. Podrézni pozytywnie ocenili niezawodno§¢
pociagéw. Zdecydowana wiekszos$¢ z nich uwaza, ze
op6znienia, odwolania czy awarie pociagéw zdarzaja
sie bardzo rzadko lub rzadko.

Dwie trzecie ankietowanych przyznalo, ze korzy-
sta z biletu miesiecznego. Ponad jedna pigta podrézu-
je na podstawie biletu jednorazowego, a co dziesiaty
pasazer wskazal inny bilet — przede wszystkim karte
miejska. Z biletu jednorazowego najczesciej korzy-
staja najstarsi pasazerowie, natomiast z miesieczne-
go najmltodsi. Wyksztaltcenie ankietowanych nie ma
wplywu na rodzaj kupowanych przez nich biletéw,
bowiem wszystkie grupy wybieraja najczesciej bilet
miesieczny. Jedynie pasazerowie z wyksztalceniem
podstawowym podobnie chetnie kupuja bilety jed-
norazowe, co miesieczne. Blisko potowa podréznych
uwaza cene biletu za wysoka, jednak nizszg niz koszt
przejazdu autobusem lub samochodem.

Ankietowani wyrazili pozytywna opinie o kom-
forcie podrdzy. Najwyzej oceniono wygode w pocia-
gach. Ponadto wiekszo$¢ pasazeréw czuje sie bez-
piecznie oraz dobrze ocenia czysto$¢ w pociagach.
Najnizej oceniono poziom zatloczenia.

W odniesieniu do przystankéw i stacji, najwyzej
oceniono monitoring, rozklady jazdy oraz parkingi.
Zaledwie co 20. ankietowany stwierdzil, ze na danym
przystanku/stacji jest sklep lub kiosk. Najgorzej wy-
padta dostepnosc kas biletowych i biletomatéw. Wy-
posazenie w wyswietlacze najwyzej oceniono w Wo-
fominie, a najnizej w Kobylce, natomiast rozklady
jazdy najwyzej oceniono w miejscowosci Chrzestne,
a najnizej w Jasienicy, podobnie jak informacje dla
pasazeréw. Kasa biletowa/biletomat uzyskaly naj-
wyzsza ocene w Jasienicy, a najnizsza w Wolominie.

Parkingi i monitoring réwniez najlepiej sa ocenia-
ne w Jasienicy, natomiast najgorzej odpowiednio
w miejscowoséci Chrzestne oraz Ttuszczu.

Ocenie poddano réwniez odleglosé, czas i jakos¢
drogi z przystanku/stacji do innego $rodka trans-
portu. Najlepiej wypadta odleglos¢, czas i jakos dro-
gi do parkingu rowerowego, nastepnie do parkingu,
a najgorzej do przystanku autobusowego. Najlepsza
odlegtos¢, czas i jakos¢ drogi do parkingu rowero-
wego jest w Wolominie oraz Mokrej Wsi, a najgorsza
w Jasienicy, natomiast dojscie do parkingu samocho-
dowego jest najlepsze w Jasienicy, a najgorsze w Mo-
krej Wsi. Wedtug ankietowanych najlepsze dojscie do
przystanku autobusowego jest na stacjach Warszawa
Mokry Eug, Wolomin oraz Ttuszcz. Najgorsze nato-
miast w Mokrej Wsi oraz Dobczynie.

Ogolnie, zaledwie co dwudziesty ankietowany zle
ocenia jako$c¢ transportu kolejowego na linii Warsza-
wa Rembertéw-Sadowne.

3.3.2. Integracja z alternatywnymi §rodkami
transportu

3.3.2.1. Dostepnos¢ przestrzenna stacji
i przystankow kolejowych
z wykorzystaniem transportu zbiorowego

Zbadano przystanki autobusowe polozone naj-
blizej kolejnych stacji i przystankéw kolejowych, po-
czawszy od stacji Zielonka. Na 11 uwzglednionych
stacji i przystankéw, przystanki lokalnej komunika-
cji publicznej zlokalizowano przy 6. S3 to: Zielonka,
Kobytka Osséw, Kobytka, Wolomin, Wolomin Sto-
neczna, Zagosciniec. S to zatem stacje/przystanki
polozone blizej Warszawy, a jednoczeénie w rejonie
zurbanizowanym péinocno-wschodniego pasma
aglomeracji warszawskiej. Przy dalszych stacjach/
przystankach nie stwierdzono dostepnosci komuni-
kacji lokalnej (tab. 12).

Linie lokalne obstuguja gtéwnie miasta potozone
przy linii kolejowej. Umozliwiaja zatem dotarcie do
kolei z dalszych dzielnic, potozonych poza zasiegiem
dogodnego dojscia pieszego. Niektére linie prowadza
do sasiednich miejscowosci podmiejskich, potozo-
nych w podobnej odleglosci — do kilku kilometréw
- od linii kolejowej. Na tym tle wyréznia sie linia
taczaca Wotomin z Radzyminem, ktéry jest jedy-
nym wiekszym osrodkiem polozonym w wyraZnym
oddaleniu od linii nr 6. Liczby i czestosci kurséw na
poszczegdlnych liniach nie sposéb uznac za spetnia-
jace standardy transportu lokalnego. Wahaja sie one
w granicach od okoto 10 do okoto 20 na dobe, co prze-
ktada sie na czestos¢ obstugi najwyzej do pét godzi-
ny w porze szczytu. Znamienne jest, iz w wiekszosci
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Tabela 12. Dostepnosc przestrzenna stacji i przystankow kolejowych z wykorzystaniem transportu zbiorowego

Przystanek  Odlegtos¢

Liczba kurséw

X . Przystanek autobusowy Linia w dzien Kierunek
kolejowy dojscia (m) .
powszedni
200 Urzad Miasta 01 L26 21 Kobytka (PKP, rondo Cudu nad Wistg)
Zielonka Lz-1 8 Warszawa (Mokry tug)
250 Urzad Miasta 02
LZ-2 10 Zielonka (os. Witus, ul. 11 Listopada)
200 PKP Kobytka Osséw 01 L27 18 Turéw
Kobytka - - )
Osséw 250 PKP Kobytka Oss6w 02 27 18 Kobytka (kosciét), Wotomin (szpital), Kobytka
(Zalasek), Nadma
L26 21 Kobytka (rondo Cudu nad Wistg)
150 PKP Kobytka 01
L40 9 Kobytka (kosciét, Zalasek), Nadma, Marki
Kobytka L26 21 Kobytka (kosciét), Zielonka (urzad miasta)
150 PKP Kobytka 02 Wotomin (szpital, os. Nafta, PKP Stoneczna, PKP
L40 9 .
Wotomin)
135 10 Wotomin (os. Niepodlegtosci), Nowe Lipiny, Duczki,
Nowe Grabie, Stare Grabie
Wolomin 100 PKP Wolomin 01 137 12 Wo’(f)mln (o’s. Niepodlegtosci), Stare Lipiny, Majdan,
Ossow, Turéw, Kobytka
L40 9 Wotomin (os. Niepodlegtosci, os. Nafta, szpital),
Kobytka (PKP, kosciot, Zalasek), Nadma, Marki
L38 14 Wotomin (PKP Stoneczna, szpital)
300 0s. Niepodlegtosci 03 L40 9 Wotomin (os. Nafta, szpital), Kobytka (PKP, koscidt,
Zalasek), Nadma, Marki
. L38 14 Wotomin (Graniczna)
Wotomin 150 PKP Wotomin Stoneczna 01
Stoneczna L40 9 Wotomin (PKP)
NS 10 Radzymin
300 PKP Wotomin Stoneczna 02 NS 10 Wotomin
L38 14 Wotomin (szpital)
Zagosciniec 200 Duczki Willowa 02 L35 10 Nowe Lipiny, Wotomin (os. Niepodlegtosci, PKP)

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie Google Maps i rozktadéw jazdy komunikacji autobusowej

przypadkéw lokalne linie autobusowe obstugiwane
s3 rzadziej niz linia kolejowa, a w szczegélnosci od-
cinki tejze blizej Warszawy.

Dodatkowa niedogodnoscia jest brak integracji
przestrzennej przystankéw kolejowych i autobuso-
wych w matej skali. Odleglosci po trasie przejscia,
mierzone od kranca najblizszego peronu kolejowego
do przystanku, wynosza od 100 do 300 metréw, przy
czym ewentualnych przystankéw potozonych w jesz-
cze wiekszej odlegtosci nie uznawano za dostepne.

3.3.2.2. Dostepnosc przestrzenna stacji
i przystankéw kolejowych
z wykorzystaniem transportu
indywidualnego
W obszarze badania lezy 11 gmin, w tym 4 gmi-
ny miejskie: Kobytka, Marki, Zabki, Zielonka, 3
gminy miejsko-wiejskie: Radzymin, Ttuszcz, Wo-
tomin oraz 4 gminy wiejskie: Dabréwka, Klembéw,

Poswietne, Zabrodzie; a takze dzielnica Rembertéw
gminy miejskiej Warszawa. W odniesieniu do wy-
mienionych rodzajéw gmin ukladaja sie one zaleznie
od odlegtosci od Warszawy. Jej dzielnica Rember-
téow stanowi poludniowo-zachodni kraniec obsza-
ru badan. Najblizej, w bezposrednim sgsiedztwie,
polozone sa gminy miejskie — Zabki i Zielonka gra-
niczg z Warszawg, dwie kolejne przylegaja do dwu
pierwszych. Do nich z kolei przylegle sa gminy miej-
sko-wiejskie Radzymin i Wolomin. Na wschodnim,
zewnetrznym kraricu obszaru polozona jest gmina
miejsko-wiejska Ttuszcz. Gminy wiejskie wypelnia-
ja pozostale zewnetrzne czesci obszaru: péinocny —
Dabréwka i Zabrodzie, potudniowo-wschodni — Po-
$wietne. Jedynie gmina wiejska Klembéw stanowi
$rodkowa czes¢ obszaru badan. Osobliwy jest po-
kréj gminy miejskiej Zielonka. Oprécz czesci funk-
cjonalnie miejskiej, ktéra przylega do gminy miej-
skiej Zabki, obejmuje ona rozlegly obszar zalesiony,
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niezamieszkany, rozciggajacy sie pasmowo w kie-
runku wschodnim i stanowiacy potudniowy kraniec
obszaru badan.

Obszar zbadano pod katem dostepu do linii ko-
lejowej, mierzac teoretyczny czas dojazdu samocho-
dem osobowym do najblizszych stacji badz przy-
stankéw kolejowych. Obszar podzielono na trzy
strefy: z czasem dojazdu do 15, w przedziale 15-20’
oraz powyzej 20". Do poszczegélnych stref zalicza-
no cale miejscowosci; jesli miejscowos¢ znajdowata
sie na granicy, zaliczano ja do strefy, w ktérej miesci
sie wiekszosé zabudowy. Nastepnie — wobec braku
danych dotyczacych liczby mieszkancéw poszcze-
g6lnych miejscowosci - szacowano udziat ludno-
$ciowy poszczegdlnych czesci gmin proporcjonalnie
do liczby miejscowosci. Z badania wyltaczono gmi-
ne miejska Marki. Jej polozenie blisko Warszawy,
przy trasie drogowej S8, a jednoczesnie w pewnym
oddaleniu od linii kolejowej nr 6 sprawia, iz dojazd
transportem drogowym jest poréwnywalnie krétki
bezposrednio do Warszawy, jak do rozpatrywanych
stacji badz przystankéw kolejowych. Miasta Zabki,
Zielonka, Kobytka, nastepnie gmina miejsko-wiej-
ska Wolomin, gmina wiejska Klemboéw, wreszcie
gmina miejsko-wiejska Ttuszcz, jako potozone przy
linii kolejowej, w catosci mieszczg sie w strefie dojaz-
du do 15'. Pozostate gminy - przynajmniej czescio-
wo — znajduja sie w innych strefach. Jednak réwniez
w tych przypadkach wiekszo$¢ ludnosci gmin miesci
sie w buforze 15’. Dla trzech z nich jest to zdecydo-
wana wiekszos¢. Tylko dla jednej gminy wielkosci te
rozktadaja w sposéb bardziej zréznicowany. Z gminy
miejsko-wiejskiej Radzymin samo miasto miesci sie
w obrebie strefy do 15”. Ponadto do tej strefy zali-
czono 19, sposréd 23 miejscowosci obszaru wiej-
skiego, z szacunkowg liczba mieszkancéw 11,4 tys.
Natomiast w strefie dojazdu w czasie 15’-20’ miesz-
czy sie pozostale 4 miejscowosci o szacunkowej
liczbie ludnosci 2,4 tys. Podobne proporcje dotycza
gmin wiejskich Poswietne i Zabrodzie. W buforze
15’ znajduja sie z nich odpowiednio: 24 sposréd 27
oraz 20 sposréd 22 miejscowosci, co daje szacun-
kowo 5,5 tys. oraz 5,3 tys. ludnosci. Analogicznie
czesci tych gmin lezace w przedziale 15’-20’ to od-
powiednio 3 i 2 miejscowosci o szacunkowej liczbie
mieszkancéw 0,7 tys.i0,5 tys. Gmina Dabréwka jest
najbardziej odlegla od linii kolejowej nr 6. W strefie
do 15’ dojazdu znajduje sie 8 sposréd 27 miejscowo-
§ci, co przelicza sie szacunkowo na 2,4 tys. miesz-
kancéw. W przedziale 15°-20’ miesci sie 6 miejsco-
wosci czyli 1,8 tys. mieszkancéw. Najwieksza czesé
gminy — 13 miejscowosci, to jest szacunkowo 3,9 tys.
ludno$ci, pozostaje poza 20’ zasiegiem dostepu do

kolei. Ogélnie w obszarze badanym - z wylaczeniem
dzielnicy Rembertéw oraz gminy miejskiej Marki
- w strefie 15’ dojazdu do stacji i przystankéw ko-
lejowych zamieszkuje 193 tys. oséb. W przedziale
15’-20’ jest to liczba 5,4 tys. 0séb, za$ na krancach
poza zasiegiem 20’ - 3,9 tys.

Zorganizowane miejsca postojowe w postaci par-
kingu ,Parkuj i jedz” istnieja jedynie na stacji Wolo-
min Stoneczna (fot. 8 A). Podrézni moga skorzystaé
ze 140 miejsc dla samochodéw osobowych i 44 za-
daszonych dla roweréw. Parking powstat z inicjaty-
wy Gminy Wolomin w 2014 r. i jest przez nia prowa-
dzony. Oplata za pierwsza godzine postoju wynosi
3 zl. a za kazdj kolejna rozpoczety pobierana jest
optata w wysokosci 0,5 z1. W dniu badania wykorzy-
stanie parkingowych miejsc samochodowych wyno-
sito 86%.

Na pozostatych stacjach i przystankach podréz-
ni zostawiaja samochody na bezptatnych parkingach
przystacyjnych (Zielonka, Ttuszcz, Wotomin, Kobyl-
ka) lub znacznie czesciej na dzikich parkingach w po-
blizu linii kolejowej (fot. 8 C-D). Podobna sytuacja
dotyczy podréznych korzystajacych z roweréw. Jed-
noslady tylko w przypadku kilku stacji mozna przy-
pia¢ do stojakéw (Wolomin, Zagosciniec, Kobylka,
Chrzesne, Klembow, Nowa Wie$) (fot. 8 B). Jednak
czesto z powodu zbyt malej liczby miejsc parkingo-
wych lub braku zorganizowanych parkingéw, rowery
przypinane sa do znakéw, barierek czy ptotéw, czesto
w rejonach przejs¢, gdzie utrudniajg dojscie do pero-
néw (fot. 8 E-F). Powyzsza sytuacja wynika z faktu,
ze caly czas trwa remont linii oraz infrastruktury
towarzyszacej. Wedltug zapowiedzi, wraz z zakoncze-
niem prac budowlanych, przewoznicy oraz wladze
lokalne przystapia do budowy parkingéw w poblizu
stacji i przystankéw linii kolejowej nr 6.

W badaniu dostepnosci przestrzennej stacji
i przystankéw kolejowych z wykorzystaniem trans-
portu indywidualnego korzystano z programu Arc-
GIS - narzedzia Network Analyst. Oprogramowa-
nie pozwala na wyznaczenie obszaru dostepnego
w okreslonym czasie od zadanego punktu, w tym
przypadku stacji/przystanku kolejowego. Danymi
wejsciowymi do analizy byla siatka drég oraz punk-
ty okreslajace polozenie przystanku kolejowego. Do
siatki drég wprowadzono takie atrybuty jak dtugos¢
odcinka drogi oraz predko$¢, z jaka dany odcinek
jest pokonywany. Atrybut pozwalajacy na okresle-
nie predkosci uzalezniono od rodzaju nawierzchni
odcinka drogi oraz dozwolonej predkosci maksymal-
nej, w tym przebiegu drogi w terenie zabudowanym
lub niezabudowanym. W rezultacie otrzymano czas
potrzebny na pokonanie odcinka drogi. Wynikiem
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A. Parking parkuj i jedZ na stacji Wotomin Stoneczna

C. Dziki parking przy stacji Ttuszcz

E. Dziki parking rowerowy przy stacji Kobytka Osséw

B. Parking rowerowy przy przystanku Zagosciniec

D. Dziki parking przy przystanku Kobytka Osséw

F. Dziki parking rowerowy przy przystanku Kobytka Osséw

Fot. 8 (A—F). Parkingi przy linii kolejowej E75

Zrédto: fot. Sebastian Pawtowski

takiej analizy s3 teoretyczne® izochrony dostepno-
$ci — obszary, w ktérych dany przystanek jest osia-
galny w okreslonym czasie - od 1’ do 15’ przejazdu
samochodem. Jako zadowalajacy czas dojazdu do
przystanku kolejowego przyjeto czas do 15°. W przy-
padku dojscia pieszego, jako zadowalajacy czas przy-
jeto 10’. Czas ten podawano najczesciej w ankiecie

% W badaniu nie brano pod uwage natezenia ruchu.

przeprowadzonej wsréd pasazer6w>¢. W badaniu nie
przedstawiono graficznej prezentacji izochron pie-
szej dostepnosci czasowej z racji matej skali opraco-
wania oraz pokrywania izochrong matego obszaru
w poréwnaniu do obszaru badan opracowania. Piet-
nastominutowg izochrone dojazdu wykorzystano
z kolei do okreslenia przyblizonej liczby 0séb miesz-

% Wg ankiety ponad 60% pasazeréw dociera do stacji/przystan-
ku pieszo.
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ludno$¢ poza obszarem dostepnosci

ludno$¢ w obszarze dostepnosci
15 minut do stacji/przystankow

Ryc. 43. Udziat oséb mieszkajacych na obszarze wyznaczonym 15 minutowg izochrong dostepnosci czasowe;j
do stacji/przystankow kolejowych na linii E75 w ogdle osdb zamieszkatych na tym obszarze

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych urzedéw gmin (liczba ludnosci w obrebach ewidencyjnych w 2017 r.)

kajacych w obszarze izochrony oraz procentu oséb,
ktére zamieszkujg obszar o najlepszej dostepnosci do
linii kolejowej w obszarze badan (ryc. 43).

Obszar najlepszej dostepnosci w czasie 15’ samo-
chodem do stacji i przystankéw kolejowych na linii
E75 obejmuje 131 ze 158 obrebéw ewidencyjnych.
Obreby w zasiegu zamieszkuje 235241 mieszkan-
céw, co stanowi 89,83% mieszkancéw obszaru badan
(ryc. 44).

3.3.2.3. Dostepnos¢ przestrzenna centrum
Warszawy za posrednictwem transportu
kolejowego i indywidualnego

W badaniu dostepnosci przestrzennej centrum
Warszawy za posrednictwem transportu kolejo-
wego i indywidualnego skorzystano z metodyki
wyznaczania dostepno$ci zawartej w opracowa-
niu Propozycje delimitacji Obszaru Metropolitalne-
go Warszawy. Raport z badania w ramach projektu
Programowanie Rozwoju Obszaru Metropolitalnego
Warszawy (PROM).

Do okreslenia zasiegu komunikacji kolejowej
w 2013 r. wykorzystano czasy przejazdéw pociggéw
z rozkladu jazdy pociagéw regionalnych i podmiej-
skich spétki Koleje Mazowieckie. Zasieg komunika-
cji kolejowej wyznaczono w taki sposéb, aby podréz
z centrum Warszawy odbywala sie pociaggiem, nato-
miast dalsza podréz — samochodem, jednak dodajac
5’ — czasu potrzebnego na przesiadke. W badaniu
przyjeto, iz przy lacznym czasie podrézy - mak-
symalnie do 60’, akceptowalny czas potrzebny na
dojazd ze stacji samochodem moze wynie$é¢ mak-
symalnie 15’. Przyktadowo, jezeli podr6z pociggiem
ze stacji Warszawa Srédmiescie do stacji Minsk

Mazowiecki trwata (w 2013 r.) 50’, to uwzgledniajac
czas potrzebny na przesiadke 5, pozostaly czas na
dojazd samochodem ze stacji wyniesie tez 5’ — w su-
mie 60’. Jezeli jednak podréz pociagiem trwa mniej
niz 40’ (np. do stacji Piaseczno 38’) to czas na dojazd
samochodem wynosi 15, pamietajac o zalozeniu, ze
maksymalny czasu dojazdu samochodem wynosi
15'. Aby wyznaczy¢ czas i zasieg dojazdu samocho-
dem wykorzystano mapowsa aplikacje interneto-
wa z funkcja wyznaczania trasy z punktu A do B,
z podaniem czasu przejazdu oraz uwzglednianiu
natezenia ruchu. Trase te wyznaczano wzdluz drég
krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gmin-
nych. Punkty zlokalizowane przy odpowiednich
drogach przeniesiono na mape zbiorcza i potaczo-
no je tworzac zasieg dojazdu samochodem do stacji
w odpowiednim czasie. Zasiegi dostepnosci zgene-
ralizowano do granic obreb6éw ewidencyjnych w celu
obliczenia liczby mieszkancéw zamieszkujacych ob-
szar pokryty zasiegiem. Obreby pokryte czesciowo
zasiegiem dostepnosci analizowano indywidualnie
w celu sprawdzenia, czy zasieg obejmuje wiekszo$¢
terenu zabudowy mieszkaniowej. W przypadku do-
jazdu z Warszawy pociggami rozpoczynajacymi bieg
na stacji Warszawa Wilenska dodano (w 2013 r.) 20’
potrzebne na dojazd i przesiadki z centrum stolicy
do stacji Warszawa Wileniska.

Na potrzeby badania NSB CoRe wyodrebniono
z opracowania badany w 2013 r. obszar dostepnosci
woko1 linii kolejowej nr 6 1 449 oraz przeprowadzono
podobne badanie w 2017 r. Oba badania prowadzo-
ne byly w dni powszednie, w ciggu roku szkolnego
i akademickiego. Wynikiem badania sa dwa obszary
dostepnosci: z 2013 r. i z 2017 r. (ryc. 45).
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Ryc. 44. Obszar dostepnosci czasowej 15 minut do stacji i przystankow kolejowych na linii E75
transportem indywidualnym (samochéd)

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie sieci drogowej z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych i analizy sieciowe]
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Ryc. 45. Obszary dostepnosci czasowej 60 minut z centrum Warszawy transportem kolejowym i indywidualnym
(samochdd) w 2013 r.i 2017 r.

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie sieci drogowej z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych i analizy sieciowej
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Ryc. 46. Zmiana liczby mieszkancéw w zasiegu izochrony dojazdu do Warszawy w 2017 r. w pordwnaniu z 2013 r.

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie danych urzedéw gmin

W wyniku badan stwierdzono, ze réznica w wiel-

kosci obszaréw skutkuje:

a) zmniejszeniem dostepnosci w czesci zachodniej,

po6inocno-zachodniej oraz poludniowo-wschod-

niej w wyniku:

trwajacej budowy drogi S8 (obwodnicy Ma-
rek), ktéra utrudnia dostepnosé obszaru po
po6inocno-zachodniej stronie budowy,
trwajacych prac remontowych przy przystan-
kach kolejowych wzdtuz linii E75, utrudniaja-
cych dostep do stacji z obszaréw na pétnocny
zachéd i potudniowy wschéd od linii E75,

b) zwiekszeniem dostepnosci czeéci pétnocnejipot-

nocno-wschodniej w wyniku:

zwiekszenia predkosci po wyremontowanej li-
nii E75. Dzieki temu skréceniu od 3 do 5’ ulegt
czas podrézy z Warszawy Wileniskiej do stacji
i przystankéw polozonych w obszarze badan,
co pozwolito na wydluzenie mozliwego cza-
su dojazdu do stacji (wg metodyki badania).

Zmiany te widoczne s3 w pétnocno-wschod-
niej czesci obszaru dostepnosci,

- skrécenia o 5’ zalozonego w badaniu czasu do-
jazdu z centrum Warszawy do stacji Warszawa
Wileniska, w wyniku oddania do eksploatacji
drugiej linii metra. Dzieki temu skréceniu ule-
gla cala podréz z centrum Warszawy do stacji
nalinii E75 oraz wydtuzyt sie mozliwy zalozo-
ny maksymalny czas dojazdu do stacji z wyko-
rzystaniem samochodu,

- zastosowania nowego oraz zmodernizowane-
go taboru do obstugi linii - zmodernizowane
sktady EN57 osiagaja wyzsza predkos¢ mak-
symalng oraz lepsze przyspieszenie, co wpty-
wa pozytywnie na czas podrézy.

W wyniku zmian w wielkosci izochron w 2017 r.

w poréwnaniu z 2013 r. zaobserwowano zwiekszenie
sie dostepnosci obszaru o 6 obreb6éw oraz zmniejsze-
nie o 4 obreby ewidencyjne. Wspélny obszar dla oby-
dwu izochron obejmowat 44 obreby ewidencyjne.
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Tabela 17. Dynamika zmian natezenia ruchu pojazdéw samochodowych wzdtuz ciggu: droga krajowa S8

—droga wojewodzka nr 636 w 2010 . i 2015 .

Opis odcinka

Pojazdy samochod. ogétem

Numer Dtugosc Dynamika
drogi ) Nazwa GPR2010  GPR2015  Zmian(%)
8 2,7 WARSZAWA-MARKI 56852 59332 4
8 5 MARKI / PRZEJSCIE 38551 40301 5
8 4,2 MARKI-RADZYMIN 31067 42173 36
S8 5,7 RADZYMIN / OBWODNICA 21043 30177 43
S8 3,4 RADZYMIN-WOLA RASZTOWSKA 22876 29018 27
58 58d 18,8 WOLA RASZTOWSKA-LUCYNOW 23207 29704 28
636 11,3 WOLA RASZTOWSKA-WOLKA KOZtOWSKA 4892 3828 =22
636 17,9 WOLKA KOZtOWSKA-JADOW-ZAWISZYN 2671 2571 -4

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie Generalnego Pomiaru Ruchu 2010 r. i 2015 r.

Tabela 18. Dynamika zmian natezenia ruchu pojazdéw samochodowych na drodze wojewddzkiej nr 634

w 2010r.i2015r.

Opis odcinka Pojazdy samochod. ogétem
Numer Dtugosc Dynamika
drogi (km) Nazwa GPR 2010 GPR 2015 zmian (%)
634 2,9 WARSZAWA-ZABKI / PRZEJSCIE 15766 17436 11
634 3,8 ZABKI—ZIELONKA/PRZEJéCIE 18727 17012 -9
634 4,6 ZIELONKA-KOBYtKA-WOtOMIN 16902 16677 -1
634 3,3 WOLOMIN/PRZEJSCIE 10697 12667 18
634 22,2 WOLOMIN-MIASE-T+USZCZ-WOLKA KOZtOWSKA 5816 7871 35

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie Generalnego Pomiaru Ruchu 2010 . i 2015 r.

Zmiane liczby ludno$ci w obrebach bedacych
w zasiegu izochron w 2013 i 2017 r. przedstawia
rycina 46. W 2013 r. obszar w obrebie izochrony li-
czyt 201,3 tys. mieszkancéw, natomiast w 2017 —
218,1 tys. Tak istotna zmiana wynika przede wszyst-
kim ze wzrostu liczby mieszkanicéw w obszarze
wspélnym obydwu izochron: liczba ludnosci w tym
obszarze wzrosta o ponad 13 tys. Zwiekszenie obsza-
ru dostepnosci w 2017 r. skutkowato wzrostem liczby
mieszkaricéw objetych izochrong o ponad 4 tys.

Whnioski:

1. Modernizacja linii kolejowej E75 wptynela pozy-
tywnie na czas podrézy, ktéry ulegl skréceniu.
W zwiagzku z tym obszar dostepnosci czasowej
jest wiekszy w czesci pétnocno-wschodniej ob-
szaru. Na zwiekszenie obszaru dostepnosci wply-
neto takze wprowadzenie do kursowania nowych
i zmodernizowanych sktadéw;

2. Zmniejszenie obszaru dostepnosci wynika

z utrudnien zwigzanych z budowsa drogi ekspre-

sowej S8 na odcinku Marki - Radzymin w trakcie

prowadzenia badania;

3. Zwiekszenie liczby ludnosci w poréwnaniu
z 2013 r. wynika gtéwnie z przyrostu rzeczy-
wistego liczby ludno$ci w obszarze wspdlnym.
Zwiekszenie obszaru dostepnosci miato mniejszy
wplyw na wzrost liczby ludnosci.

3.3.3. Natezenie ruchu na drogach
alternatywnych

W obszarze objetym badaniem mozna wyrdznic
dwa alternatywne ciggi komunikacyjne prowadzace
wzdtuz linii kolejowej E75:

- ciag droga krajowa S8 — droga wojewddzka 636;
- ciag droga wojewddzka 636 - droga wojewédz-

ka 634.

W 20101 2015 r. Generalna Dyrekcja Drég Krajo-
wych i Autostrad przeprowadzila Generalny Pomiar
Ruchu, ktérego wyniki dla analizowanych ciggéw
przedstawiono w tabelach 13-18.

Ogoélne natezanie ruchu na poszczegélnych od-
cinkach roénie wraz ze zblizaniem sie do Warsza-
wy. Mozemy jednak zaobserwowaé, ze dynamika
zmian natezenia ruchu roénie wraz z oddalaniem
sie od Warszawy. Na drodze wojewddzkiej 636
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Ryc. 47. Sredni dobowy ruch pojazdéw silnikowych na odcinku drogi nr 8 (S8) i drogi wojewddzkiej nr 634
w 2015r.

Zrédto: opracowanie MBPR na podstawie Generalnego Pomiaru Ruchu 2015 r.
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przebiegajacej od wezla z droga S8 w kierunku linii
kolejowej nr 6, zaobserwowano spadek natezenia
wraz z oddaleniem sie od drogi S8. Spadki natezenia
na tej drodze sa najwieksze na poczatkowym odcinku
od drogi S8. Na drodze wojewédzkiej 634 dynamika

4. Wnioski i rekomendacje

4.1. Wnioski

Okreslenie wptywu modernizacji linii kolejowej
E75 na procesy funkcjonalno-przestrzenne i sytuacje
spoleczno-gospodarcza w obszarze badan jest zada-
niem niezmiernie trudnym, gdyz zachodzace zmiany
sa poklosiem zastalych juz uwarunkowan oraz wielu
ksztattujacych sie proceséw, ktére wynikajg bardzo
czesto z regionalnych lub krajowych trendéw oraz
zmian formalno-prawnych i realizowanych polityk
poziomu rzagdowego. Nie nalezy jednakze marginali-
zowac roli modernizacji linii kolejowej na rozwéj ob-
szaru badan, jednak okreslenie oddzialywania inwe-
stycji powinno nastapi¢ kilka lub kilkadziesiat lat po
zakonczeniu procesu inwestycyjnego, a nie w trakcie
jego trwania. Niemniej jednak, bioragc pod uwage za-
stale uwarunkowania, w opracowaniu podjeto prébe
zbadania natezenia zachodzacych w przestrzeni zja-
wisk, ktére posrednio moga by¢ efektem realizacji
inwestycji transportowe;j.

Ponizsza analiza zbiorcza zostala wykonana na
podstawie 8 wskaznikéw ilosciowych obrazujacych
procesy funkcjonalno-przestrzenne i spoteczno-go-
spodarcze (Zal. 3, 4). Natezenie ww. proceséw anali-
zowano w dwdch ujeciach, tj. w strefach odlegtosci od
linii kolejowej E75 w poszczegélnych latach realizacji
inwestycji, a takze w obrebach ewidencyjnych obsza-
réw wiejskich i w granicach miast w 5 letnim okresie
modernizacji przedmiotowej linii kolejowej. Poszcze-
g6lnym wskaznikom (wyliczonym dla jednostek te-
rytorialnych i stref odleglosci) przyznano rangi od
1 (najmniejsza warto$¢ wskaznika) wzwyz. Nastep-
nie usredniono rangi dla poszczegélnych obszaréw,
ustalajac w ten spos6b natezenie badanych proceséw.
W przypadku braku zjawiska na danym obszarze,
warto$¢ wskaznika wynosita 0.

Intensywno$¢ analizowanych proceséw wykazuje
duza dychotomie w obszarze badan. Na zréznicowa-
nie natezenia badanych zjawisk wplyw ma potozenie
wzgledem Warszawy, rozmieszczenie osrodkéw miej-
skich (najwiekszych graczy w przestrzeni), a takze
usytuowanie wzgledem korytarza komunikacyjnego

zmian najwieksza jest na odcinku od miejscowosci
Ttuszcz do miejscowosci Wolomin. Podobnie jak dla
ciggu S8 — droga wojewddzka 636, natezenie ruchu
na drodze wzrasta wraz z przyblizeniem sie do War-
szawy (ryc. 47).

KI, tj. linii kolejowej E75 (stanowiacej umowng gra-
nice, dzielgca obszar badan na czes$¢ p6éinocna i potu-
dniowa) i drogi krajowej nr 8.

W latach 2012-2016 $rednie natezenie badanych
proceséw, w strefach okreslonych odlegloscia od li-
nii kolejowej E75, wzrastalo proporcjonalnie wraz
ze zblizaniem sie do przedmiotowego ciggu®’. W po-
szczegblnych latach modernizacji linii kolejowej E75
najbardziej dynamiczne zmiany dotyczyty I i II stre-
fy (ryc. 48). Sa to uprzywilejowane pod wzgledem
dostepnosci komunikacyjnej obszary, tj. polozone
w zasiegu 5-10 minut dojazdu samochodem do linii
kolejowej E75, a takze w zasiegu jednej godziny do
centrum Warszawy za posrednictwem transportu
kolejowego i indywidualnego (dotyczy ponad 50%
obszaréw zlokalizowanych w I i II strefie). Wyso-
ka intensywno$¢ badanych proceséw zanotowano
praktycznie na catej dlugosci I strefy, a miejscami
szczegblnie wyr6zniajacymi sie byly miasta, zwlasz-
cza osrodki polozone w zasiegu 25 km od centrum
stolicy (przedmiescia Warszawy). Ponadto obszary
strefy II obstugiwane przez droge krajowa nr 8, cha-
rakteryzowaly sie podobnym natezeniem wskazni-
kow, ale wysoka intensywnos¢ dotyczyta tylko czesci
poinocnej II strefy, wchodzacej w zasieg przedmiesé
stolicy. Wysokie wartosci wskaznikéw w 11 II strefie
w duzym stopniu moga wynika¢ z ich dominujacego
charakteru miejskiego. O$rodki miejskie rozwijaja sie
dynamicznie, dlatego intensyfikacja zachodzacych
tam proceséw jest szczegdlnie wysoka (ryc. 49).

Najwieksze natezenie badanych zjawisk (wartosc
wskaznika powyzej 50) zarejestrowano w miastach
Zabki, Marki, Radzymin i Kobytka oraz w dzielni-
cy m.st. Warszawy Rembertéw. Sposréd wszystkich
osrodkéw miejskich szczegélng uwage zwraca ni-
skie natezenie wskaznikéw w Wolominie (wartosc
wskaznika 38), co moze by¢ wynikiem obserwowa-
nej depopulacji miasta oraz oddzialywania drogi
krajowej nr 8, ktéra determinuje kierunek rozwoju

37 Sita natezenia badanych proceséw wg stref odleglosci w latach
2012-2016: Istrefa - 3,6; Il strefa— 2,9; Il strefa—1,9; IV strefa—-0,9.
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Ryc. 48. Srednie natezenie procesdw funkcjonalno-przestrzennych i spoteczno-gospodarczych
wg stref odlegtosci od linii kolejowej w latach 2012-2016

Zrédto: opracowanie MBPR

przestrzennego. W kolejnych strefach (III i IV) $red-
nie natezenie badanych wskaznikéw byto znacznie
mniejsze i utrzymywalo sie praktycznie na zblizonym
poziomie przez caly piecioletni okres badan. Stosun-
kowo wysoka intensywnos$¢ analizowanych zjawisk
zarejestrowano w III strefie (w p6inocnej czesci) na
przedmie$ciach Warszawy, tj. w Radzyminie i obre-
bach ewidencyjnych wsi, obstugiwanych przez droge
krajowa nr 8 oraz w IV strefie w dolinie rzeki Bug - na
terenach gminy Radzymin znacznie oddalonych od
gléwnych ciaggéw komunikacyjnych obszaru badan.
Najmniejsze natezenie wskaznikéw zanotowano na
terenach wiejskich, potozonych we wschodniej i potu-
dniowej czesci obszaru badan, dla ktérych czas dojaz-
du do centrum Warszawy przekracza jedna godzine.
Obserwowany w potudniowej czesci obszaru ba-
dan brak narastajacej intensywnosci analizowanych
proceséw w miare zblizania sie do linii kolejowej E75,
moze $wiadczy¢ o niewielkim wplywie przedmioto-
wego ciagu, ktérego zasieg oddziatywania ogranicza
sie jedynie do obszaréw polozonych w strefie I. W pét-
nocnej czesci obszaru badan dodatkowym czynni-
kiem wplywajacym na intensyfikacje zachodzacych

proceséw (m.in. ruch budowlany, naptyw mieszkan-
céw, rozwdj dzialalnosci gospodarczej) jest droga
krajowa nr 8. Ponadto walory przyrodniczej czesci
po6inocno-zachodniej (dolina Bugu, sasiedztwo Zale-
wu Zegrzynskiego) réwniez determinuja rozwéj tych
terendw.

Analiza danych w podobnej dtugosci okresach, po-
przedzajacych realizacje inwestycji kolejowej, wska-
zuje na jednostajny przebieg badanych proceséw, tj.
nie zarejestrowano wyraznych wahan wzrostu lub
spadku natezenia wskaznikéw. Zwlaszcza jednostaj-
nie rosnace natezenie wskaznikéw w I strefie wska-
zuje na ciagly rozwdj obszaréw potozonych najblizej
linii kolejowej E75, takze przed rozpoczeciem pierw-
szych prac inwestycyjnych. W poréwnaniu z okre-
sami sprzed modernizacji linii kolejowej E75, jedy-
nie w péinocno-zachodniej czesci obszaru, w latach
2012-2016 nieznacznie wzrosto natezenie analizo-
wanych zjawisk, co moze mieé zwigzek z przesunie-
ciem sie fali suburbanizacji z gmin podwarszawskich
na obszary atrakcyjniejsze i majace wieksze rezerwy
terenéw budowlanych, a takze rosnacego znaczenia
ciggu drogowego nr 8.
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Ryc. 49. Natezenie proceséw funkcjonalno-przestrzennych i spoteczno-gospodarczych
na tle dostepnosci komunikacyjnej

Zrédto: opracowanie MBPR
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Badania ankietowe przeprowadzone wéréd samo-
rzadéwlokalnych, dotyczace mozliwoscirozwojowych
gmin w nastepstwie modernizacji linii kolejowej E75,
potwierdzaja niewielki wplyw inwestycji na procesy
przestrzenne i sfere gospodarcza. Jedynie cztery spo-
$r6d dwunastu gmin upatruja w realizacji inwestycji
szanse na ich dalszy rozwéj. Jednak gminy obstugi-
wane zaréwno przez linie kolejowa E75, jak i konku-
rencyjna droge krajowa nr 8 (S8), podkreslity wieksze
znaczenie ciggu drogowego, dlatego w jego sasiedz-
twie wyznaczaja wiele nowych terenéw inwestycyj-
nych. Nalezy zaznaczy¢, ze bardziej mierzalny wplyw
przedmiotowej inwestycji infrastrukturalnej praw-
dopodobnie bedzie mozna dostrzec za kilka(nascie)
lat od jej zakoniczenia. Pomimo, ze obecnie wiekszo$¢
gmin nie dostrzega szans rozwojowych w zwigzku
z realizacja inwestycji kolejowej, to atutem gmin
moga stac sie znaczne rezerwy terendéw budowlanych,
ktére przy usprawnionej dostepnosci i obstudze ko-
munikacyjnej, moga przyciaggnaé nowych mieszkan-
céw i przedsiebiorcéw, a tym samym przyczynic sie
do rozwoju obszaru badan.

4.2. Rekomendacje

W celu zwiekszenia oddzialywania zmodernizo-
wanej linii kolejowej E75 i wzmocnienia jej poten-
cjatu oraz ksztaltowania spéjnej, dopelniajacej sie
na poziomie funkcjonalnym, a takze atrakcyjnej wi-
zerunkowo przestrzeni w otoczeniu przedmiotowe-
go ciagu kolejowego, niezbedna jest m.in. realizacja
wielokierunkowych przedsiewzie¢, podejmowanych
przez organy administracji rzadowej i samorzadowej
réznych pozioméw. W zwigzku z powyzszym kieruje
sie nastepujace rekomendacje i wnioski, dotyczace
najwazniejszych dzialan inwestycyjnych i organiza-
cyjnych:

+ do administracji rzagdowej:

- ukonczenie modernizacji przedmiotowej linii
na odcinku Czyzew-Bialystok oraz przysta-
pienie do realizacji inwestycji na odcinku Bia-
tystok-Suwatki-Trakiszki;

- uzupelnienie brakujacej oraz modernizacja
istniejacej infrastruktury na odcinku koryta-
rza Warszawa—t6dz-Poznan-Berlin;

- zsynchronizowanie transportu dalekobiezne-
go z systemami komunikacji regionalnej i lo-
kalnej przy wspélpracy z samorzadami;

+ do samorzadu wojewédztwa mazowieckiego, sa-
morzadéw powiatowych i gminnych:

racjonalne gospodarowanie przestrzenia, tj.
wypelnianie luk w istniejacych obszarach za-
budowanych i zurbanizowanych, a w dalszej
kolejnosci realizacja inwestycji budowlanych
na nowych terenach inwestycyjnych;

zmiana przeznaczania wyznaczonych w nad-
miarze terenéw mieszkaniowych na tereny
pelniace funkcje produkcyjno-ustugowe;
rewitalizowanie terenéw zdegradowanych wy-
stepujacych w sasiedztwie linii kolejowej E75;
uzbrajanie terenéw inwestycyjnych, tworze-
nie zachet inwestycyjnych (np. ulgi podatko-
we) oraz udzielanie pomocy formalno-praw-
nej inwestorom i przedsiebiorcom;

realizacja przedsiewzie¢ na terenach, wskaza-
nych przez samorzady gminne w badaniu an-
kietowym, stanowigcych potencjalne miejsca
rozwoju aktywnosci gospodarczej w nastep-
stwie modernizacji linii kolejowej E75;
wspoéldziatanie z sgsiednimi samorzadami
w celu zapewnienia sp6jnosci planowanych
dziatan na stykach gmin;

promowanie linii kolejowej E75, jako $rod-
ka zapewniajacego szybki przejazd do stolicy
i Biategostoku (w pézniejszych latach do in-
nych panstw nadbaltyckich) w celu przycia-
gniecia nowych mieszkancéw i inwestoréw;
uporzadkowanie oferty przewozéw kolejo-
wych regionalnych: zréznicowanie oferty na
kategorie pociagéw zaleznie od rodzaju obstu-
giwanych osrodkéw (liczby zatrzyman); wpro-
wadzenie modelu zintegrowanego cyklicznego
rozkladujazdy, wyznaczenie weztéw przesiad-
kowych; przywrdcenie prawidlowej obstugi na
liniach poprzecznych;

dopasowanie oferty przewozéw autobuso-
wych lokalnych, jako dowozowych do kolei;
prace nad wlaczeniem wszystkich organizato-
réw i przewoznikéw do zwigzku transporto-
wego aglomeracji Warszawy — w celu integracji
rozkladowej i taryfowej;

usprawnienie przesiadek przy stacjach i przy-
stankach kolejowych: przyblizenie przy-
stankéw autobusowych do peronéw, wpro-
wadzenie wspdlnych punktéw informacji
rozkladowej;

uporzadkowanie otoczenia gtéwnych weziéw
przesiadkowych - tworzenie przestrzeni pu-
blicznych z preferencja ruchu pieszego i trans-
portu publicznego.
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ZALACZNIKI

Zal. 1. Ankieta Polityka przestrzenna gmin

1. Prosze wybrac czynniki, ktére mialy wpltyw na decyzje o zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy
Wybér przynajmniej jednego z ponizszych czynnikéw:
[ zmiany przepiséw prawnych
L oczekiwania mieszkancéw/inwestoréw
0] realizacja zadan wlasnych gminy wynikajacych z art. 7 ustawy o samorzadzie gminnym
[ uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajacych z dokumentéw
wyzszego rzedu (wojewddzkich i krajowych)
L inne (jakie?) .ooovevoeeeiiieeieiieeeveee

2. Prosze okresli¢, w jakim stopniu na podjecie decyzji o zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego wplyneta:

a) modernizacja linii kolejowej nr 6 (Warszawa — Biatystok)

[0 znacznym - byta jednym z wiodacych czynnikéw
L] srednim - byla jednym z wielu czynnikéw

[ malym - miala znikomy wplyw na decyzje

L] nie miata zadnego wptywu.

b) poprawa parametréw technicznych drogi krajowej nr 8
znacznym - byla jednym z wiodacych czynnikéw
$rednim - byla jednym z wielu czynnikéw
matym - miala znikomy wplyw na decyzje

oogo

nie miata zadnego wpltywu.

3. Czy modernizacja linii kolejowej nr 6 (Warszawa-Biatystok) oraz zwigzana z nig poprawa dostepnosci trans-
portowej stworzyla nowe szanse i mozliwos$ci rozwoju dla gminy?
O tak
L] nie
Jesli tak, przejdz do pytania nr 4.

4. Jakie dzialania planuje gmina podja¢ w celu zwiekszenia mozliwos$ci rozwoju wynikajacych z modernizacji
linii kolejowej nr 6?
[ wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych pod zabudowe mieszkaniowa w studium
[ wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych pod zabudowe produkcyjno-techniczna/ustugowa w stu-
dium
uzbrajanie istniejacych terenéw inwestycyjnych
tworzenie zachet inwestycyjnych dla przedsiebiorcéw i inwestoréw
rewitalizacja terenéw zdegradowanych

oogo

INNE (AKIE?) 1.eiiiiiiiie et

5. Czy gmina jest w stanie wskaza¢ obszary realizacji dziatan zaznaczonych w pkt 4. ?
O tak
0] nie
Jesli tak, przejdz do pytania nr 6.

6. W jakich obszarach (obreby ewidencyjne/sotectwa) gmina zamierza realizowa¢ ww. dziatania?

Zrédto: opracowanie MBPR
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Zal. 3. Wskazniki funkcjonalno-przestrzenne i spoleczno-gospodarcze w strefach
odleglosci od linii kolejowej E7S

Liczba pozwolen na budowe

Strefa 2012 2013 2014 2015 2016 2012-2016 (Srednia)
strefa | 578 601 529 520 508 547,2
strefa Il 243 204 271 265 211 238,8
strefa Il 200 142 181 170 167 172,0
strefa IV 135 132 102 120 120 121,8

Liczba ludnosci

Strefa 2012 2013 2014 2015 2016 2012-2016 (Srednia)
strefa | 157935 159660 161505 162951 164166 161243,4
strefa Il 39070 40017 40802 41875 43063 40965,4
strefa lll 22874 23838 24779 25724 26701 24783,2
strefa IV 11727 12007 12322 12591 12808 12291,0

Gesto$¢ zaludnienia na terenach zurbanizowanych (osoby/ha)

Strefa 2012 2013 2014 2015 2016 2012-2016 ($rednia)
strefa | 43 43,5 44 39,9 40,2 42,1
strefa Il 26,3 27 27,5 25,1 25,88 26,3
strefa lll 29,9 21,3 22,2 19,5 20,2 22,6
strefa IV 12,4 12,6 13 11,8 13 12,6

Liczba nowych podmiotéw gospodarczych

Strefa 2012 2013 2014 2015 2016 2012-2016 ($rednia)
strefa | 656 825 857 1096 1239 934,6
strefa Il 156 212 222 285 371 249,2
strefa lll 103 116 142 171 203 147,0
strefa IV 35 47 50 57 79 53,6

Liczba transakcji na rynku nieruchomosci

Strefa 2012 2013 2014 2015 2016 2012-2016 (Srednia)
strefa | 910 1101 1121 1286 1672 1218,0
strefa Il 305 460 363 645 889 440,4
strefa Ill 115 208 218 301 309 230,2
strefa IV 96 163 128 198 189 154,8

Srednie ceny nieruchomosci lokalowych mieszkalnych (zt/m?)

Strefa 2012 2013 2014 2015 2016 2012-2016 ($rednia)
strefa | 4779,9 4367,8 4569,2 4498,4 4551,8 4553,4
strefa Il 4165,3 4288,4 4365,8 4366,4 4235,3 4284,2
strefa Ill 4380,2 3893,1 4132 4122,4 4074,5 4120,4
strefa IV 0 0 0 0 0 0
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strefa | 1124,2 1031,7 956,4 922,8 1017,7 1010,6
strefa Il 1053,2 1009,3 970,6 781,2 1037,1 970,3
strefa Il 411,9 567 428,7 666,1 462 507,2
strefa IV 312,7 374,9 274,9 179,6 236,3 275,7

strefa | 194 187 199 197 164 188,2
strefa Il 124 199 171 160 197 170,2
strefa Il 58 65 68 62 80 66,6
strefa IV 38 39 34 45 40 32,4
strefa | 3,9 34 3,8 34 3,8 3,6
strefa Il 2,6 3 3 2,9 3 2,9
strefa lll 2,1 1,9 1,9 1,9 1,9 1,9
strefa IV 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9

Zrédto: opracowanie MBPR
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Zal. 5. Ankieta z badania pasazeréw korzystajacych z linii kolejowej E7S, na temat
jakosci uslug kolejowych oraz atrakcyjnosci transportu

Dzien przeprowadzenia ankiety (zakresli¢):

A. Poniedzialek B. Wtorek

C. Sroda D. Czwartek

E. Pigtek

Stacja/przystanek poczatkowy

Stacja/przystanek konicowy

Dostepnos¢

1. Wjaki sposéb dzisiaj dotart P. do przystanku/stacji kolejowe;j?

a) Pieszo
b) Rowerem
c¢) Samochodem

d) Transportem publicznym

2. W jaki sposéb najczesciej dociera P. do przystanku/stacji kolejowej?

a) Pieszo
b) Rowerem
¢) Samochodem

d) Transportem publicznym

3. Czy sposéb dotarcia jest zalezny od pogody?

a) Tak
b) Nie

4. Jaka jest orientacyjna odleglo$¢ od miejsca zamieszkania/pracy/szkoty do przystanku:

MIEJSCE/ODLEGEOSC

Do 3 km

3-6 km Powyzej 6 km

Miejsce zamieszkania

Praca

Szkota

5. Jakijest orientacyjnie czas dotarcia od miejsca zamieszkania/pracy/szkoty do przystanku:

MIEJSCE/CZAS

Do 30 min.

Od 30 min. do 1 godz.

Dluzszy niz 1 godz.

Miejsce zamieszkania

Praca

Szkota
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6. Jakijest cel P. dzisiejszej podrézy:
a) Szkota
b) Praca
o Zakupy
d) Rozrywka
e) Lekarz
f) Inny,jaki?...ceneennen

Oferta przewozowa

7. Prosze oceni¢ w skali od 1 do 5, gdzie 1 oznacza - bardzo mata, a 5 bardzo duza, czy wg P. liczba pociagéw
(polaczen) jest odpowiednia?

1 - Bardzo 5 - Bardzo
mala duza

W godzinach porannych
(5:00 - 10:00)

W godzinach potudniowych
(10:01 - 14:00)

W godzinach popotudniowych
(14:01 - 18:00)

W godzinach wieczornych
(18:01 - 22:00)

W godzinach nocnych
(22:01 - 4:59)

8. Prosze ocenic czas przejazdu pociagiem w skali od 1 do 5, gdzie 1 oznacza bardzo dtugi a 5 bardzo krétki:

1 - bardzo dtugi 2 3 4 5 — bardzo krotki

9. Prosze oceni¢ czas przejazdu pociggiem w stosunku do innych $rodkéw transportu:
A. W stosunku do przejazdu samochodem:
a) Dtuzszy
b) Krétszy
B. W stosunku do przejazdu autobusem:
a) Dtuzszy
b) Krotszy

Niezawodnosé

10. Jak czesto wg P. zdarzaja sie nastepujace sytuacje. Prosze oceni¢ w skali 1-5, gdzie 1 oznacza bardzo czesto,
a 5 bardzo rzadko:

1 -bardzo 5 - bardzo
czesto rzadko

Opéznienia

Odwotania kursowania

Awarie pociagéw
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Oferta biletowa

11.Na podstawie jakiego biletu odbywa P. podr6z:
a) Jednorazowy
b) Dobowy
c) Miesieczny

12.Prosze oceni¢ oferte biletowa pod katem ceny i kosztéw w skali 1-5, gdzie 1 oznacza bardzo niski, a 5 bardzo
wysoKki.

1 - bardzo 5 — bardzo
niska/niski wysoka/wysoki

Cena

Koszt biletu w stosunku
do kosztéw przejazdu
innym $rodkiem
transportu (autobusu,
samochodu)

Komfort podrézy i stan infrastruktury kolejowej

13.Prosze oceni¢ komfort podrézy w skali 1-5 (gdzie 1 oznacza bardzo niski/zty, a 5 bardzo wysoki/dobry) pod
wzgledem:

1 -bardzo 5 —bardzo
niski/zty wysoki/dobry

Wygoda

Estetyka, czystosé

Zatloczenie

Bezpieczenstwo osobiste

14. Prosze oceni¢ wyposazenie przystankéw/stacji w skali 1-5, gdzie 1 oznacza bardzo zty, a 5 bardzo dobry.

Nie dotyczy

1 - bardzo 5-bardzo | (nieznajduje
zty dobry sie na danej

stacji)

Wyswietlacze

Rozktad jazdy

Informacje dla
pasazeréw

Sklep/kiosk

Kasa biletowa/
biletomat

Parkingi

Monitoring
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15.W skali 1-5, gdzie 1 oznacza bardzo zla, a 5 bardzo dobra prosze ocenié:

ODPOWIEDZ/ OCENA 1-bardzo 2
zly/zta

5 - bardzo
dobry/dobra

Odlegtosé¢ dojscia do przystanku
autobusowego

Czas dojscia do przystanku
autobusowego

Jako$¢ drogi dojscia do przystanku
autobusowego

Odlegtosé¢ dojscia do parkingu

Czas doj$cia do parkingu

Jakos¢ drogi dojscia do parkingu

Odlegtosé¢ do parkingu rowerowego

Czas dojscia do parkingu rowerowego

Jakos¢ drogi dojscia do parkingu
rowerowego

16. Prosze oceni¢ jako$¢ transportu kolejowego na linii Warszawa Rembertéw-Sadowne, gdzie 1 oznacza ocene

bardzo ztg, a 5 ocene bardzo dobra:

1 2 3

Metryczka

17. Pleé:

a)
b)

Kobieta
Mezczyzna

18.Wiek:

a)
b)
o
d)
e)
f)
g)

Ponizej 18 lat
18-24

25-34

35-44

45-54

55-64
Powyzej 65 lat

19. Wyksztalcenie:

a)
b)
o
d)
e)
f)

podstawowe
gimnazjalne
zawodowe
$rednie
niepelne wyzsze
wyzsze
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20. Sytuacja zawodowa:
a) student, uczen
b) robotnik, pracownik fizyczny
¢) urzednik, pracownik administracji
d) przedsiebiorca, menadzer
e) nauczyciel
f) wolny zawdd (prawnik, lekarz, artysta)
g) rzemieélnik, kupiec
h) rolnik
i) gospodyni domowa
j) emeryt, rencista
k) obecnie bezrobotny
D inny, jaki? oo

21.Czy posiada P. samochéd osobowy?
a) Tak
b) Nie

FORMULARZ ANKIETY
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Zal. 6. Korytarz transportowy KI w $wietle dokumentow krajowych i regionalnych

W niniejszym rozdziale przeprowadzono analize
dokumentéw planistycznych i strategicznych (po-
ziom krajowy i regionalny) w zakresie stanu i kie-
runkéw rozwoju infrastruktury kolejowej w kory-
tarzu transportowym KI (linia kolejowa nr 6/E75)

(tab. 19).
Do analizy przyjeto nastepujace dokumenty:

Poziom krajowy

+ Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju:
jest najwazniejszym dokumentem strategicznym
rozwoju kraju. Podstawg prawng jej sporzadzenia
byta ustawa z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2016 r.
poz. 383, 1250, 194811954 oraz z 2017 r. poz. 5).
Zostala przyjeta przez Rade Ministréw w lutym
2017 r. Jak napisano we wstepie do dokumentu
okredla m.in. priorytety rozwoju kraju w aspek-
cie gospodarczym, spotecznym i przestrzennym
do 2020 r. z wizja do 2030 r. Dokument ten ma
charakter zaréwno strategiczny, jak i operacyj-
ny: wskazuje dzialania oraz projekty strategicz-
ne, zapewniajace jej wdrozenie. Strategia na rzecz
odpowiedzialnego rozwoju jest aktualizacjg Sred-
niookresowej strategii rozwoju kraju, tj. Strategii
rozwoju kraju 2020, przyjetej uchwala Rady Mini-
stréw z dnia 25 wrzeénia 2012 r.

« Koncepcja przestrzennego zagospodarowania
kraju 2030: Jak napisano we wstepie do doku-
mentu jest najwazniejszym krajowym dokumen-
tem strategicznym dotyczacym zagospodarowa-
nia przestrzennego kraju. Podstawa prawng jej
sporzadzenia byla ustawa o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.
Zostala przyjeta przez Rade Ministréw w grud-
niu 2011 r. Dokument ten zawiera ustalenia
i zalecenia dotyczace przygotowywania planéw
zagospodarowania przestrzennego wojewddztw.
Zawiera wizje zagospodarowania przestrzennego
kraju w perspektywie kolejnych dwudziestu lat.
Ma wiele cech strategii ogélnorozwojowej, po-
niewaz integruje obszar zagospodarowania prze-
strzennego z czynnikami rozwoju spoteczno-eko-
nomicznego.

« Program operacyjny infrastruktura i srodowisko
2014-2020: Jest najwiekszym programem ope-
racyjnym. Jak zapisano w dokumencie cel gtéw-
ny Programu: Wsparcie gospodarki efektywnie
korzystajacej z zasobéw i przyjaznej srodowisku

oraz sprzyjajacej spdjnosci terytorialnej i spo-
tecznej wynika z jednego z trzech priorytetéw
Strategii Europa 2020, ktérym jest wzrost zréw-
nowazony rozumiany jako wspieranie gospodar-
ki efektywniej korzystajacej z zasobdw, bardziej
przyjaznej srodowisku i bardziej konkurencyjnej,
w ktorej cele srodowiskowe sg dopelnione dziala-
niami na rzecz sp6jnosci gospodarczej, spotecznej
i terytorialnej. Finansowanie inwestycji kolejo-
wych odbywa sie w ramach Osi Priorytetowe;j V:
Rozwéj Transportu Kolejowego w Polsce. Zostat
przyjety przez Komisje Europejska w grudniu
2014 r.

Strategia rozwoju transportu do 2020 roku: jak
napisano w dokumencie jest $redniookresowym
dokumentem planistycznym, ktéry zgodnie
z ustawg z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach pro-
wadzenia polityki rozwoju i uchwala Rady Mini-
stréw z dnia 24 listopada 2009 r. w sprawie planu
uporzadkowania strategii rozwoju stanowi in-
tegralny element spéjnego systemu zarzadzania
krajowymi dokumentami strategicznymi. Istota
Strategii jest wskazanie celéw oraz nakreslenie
kierunkéw rozwoju transportu tak, aby etapowo
do 2030 r. mozliwe bylo osiagniecie celéw zato-
zonych w Dtugookresowej strategii rozwoju kraju
(DSRK) oraz Sredniookresowej strategii rozwoju
kraju (SRK 2020). Zostata przyjeta przez Rade
Ministréw w styczniu 2013 r. Jak czytamy da-
lej w dokumencie Strategia przedstawia najwaz-
niejsze kierunki dziatan konieczne do podjecia
w perspektywie do 2030 r. Naleza do nich przede
wszystkim kapitalochlonne i czasochtonne inwe-
stycje winfrastrukture transportows, przeksztat-
cenie systeméw zarzadzania oraz wprowadzenie
innowacyjnych (,inteligentnych”) rozwiazan,
ulatwiajgcych funkcjonowanie tej infrastruktury
w ramach catego systemu transportu oraz w wy-
miarze intermodalnym.

Master Plan dla transportu kolejowego w Polsce
do 2030 roku: jak mozna wyczytaé¢ w niniejszym
dokumencie celem Master Planu jest przedsta-
wienie koncepcji rozwoju transportu kolejowego
w Polsce do roku 2030. Rewitalizacja sektora kole-
jowego nastapi poprzez skoncentrowanie dziatan
i zasob6w, tam gdzie wymagaja tego oczekiwania
rynku. Polozony zostanie nacisk na sukcesyw-
ne zdobywanie i utrzymanie zaufania klientéw
i pasazer6éw. Osiggniecie tego zaufania stanie sie
mozliwe poprzez istotng poprawe jakosci ustug,
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wykorzystanie nowoczesnej infrastruktury, tech-
nologii informatycznych, integracji terytorial-
nej i miedzygateziowej ustug transportowych.
Réwnocze$nie nastapi rewitalizacja aktywoéw
i efektywna alokacja dostepnych zasobéw finan-
sowych. Nalezy przy tym podkresli¢, ze zmiany
w otoczeniu rynkowym kolei wymaga¢ beda okre-
sowej weryfikacji Master Planu. Dokument zostat
przyjety przez Rade Ministréw w grudniu 2008 r.
Krajowy program kolejowy do 2023 roku: jak zapi-
sanow dokumencie ustanawia on ramy finansowe
oraz warunki realizacji zamierzen panstwa w za-
kresie inwestycji kolejowych przewidywanych do
wykonania do 2023 r. Jest to program wieloletni
w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych. Podstawa prawna jego
sporzadzenia byla ustawa z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym, ustawa z dnia 6 grudnia
2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
oraz ustawa z dnia 11 lipca 2014 r. o zasadach re-
alizacji programéw w zakresie polityki sp6jnosci
finansowanych w perspektywie finansowej 2014 -
2020. Program ten okresla wszystkie inwestycje
PKP PLK S.A. realizowane z wykorzystaniem
$rodkéw finansowych, ktérych dysponentem jest
minister odpowiedzialny za sprawy transportu.
Dokument ten spelnia warunki strategii roz-
woju, ktérag w tym wypadku pozostaje Strategia
rozwoju transportu do 2020 roku (z perspektywq do
2030 roku). Program zostal przyjety przez Rade
Ministréw w listopadzie 2016 r.

Poziom regionalny

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego
do 2030 roku: jest najwazniejszym dokumentem
strategicznym wojewddztwa, okreslajacym jego
wizje rozwoju do 2030 r. Podstawg prawnj jej spo-
rzadzenia byta ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r.
o samorzadzie wojew6dztwa oraz ustawa z dnia 6
grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polity-
ki rozwoju. Przyjeta przez Sejmik Wojewédztwa
Mazowieckiego w pazdzierniku 2013 r. Strategia
okresla przede wszystkim wizje, cel gléwny, prio-
rytetowy cel strategiczny oraz cele strategiczne

rozwoju wojewddztwa oraz przyporzadkowane
im kierunki dziatan w wymiarze terytorialnym.
Plan zagospodarowania przestrzennego woje-
wdédztwa mazowieckiego: jak napisano w do-
kumencie stanowi obok Strategii Rozwoju wo-
jewddztwa element regionalnego planowania
strategicznego. Ustalenia Planu stanowia trans-
pozycje na uklad przestrzenny ustalen Strategii
rozwoju wojewddztwa mazowieckiego. W systemie
planowania przestrzennego pelni on funkcje
koordynacyjna miedzy planowaniem krajowym,
a planowaniem miejscowym. Podstawa prawna
jego sporzadzenia byla ustawa z dnia 5 czerw-
ca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa, ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia 6
grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju. Zostal uchwalony przez Sejmik Woje-
wédztwa Mazowieckiego w lipcu 2014 r.

Poziom lokalny

Strategia rozwoju warszawy do 2020 roku: do-
kument ten formuluje przede wszystkim wizje,
misje, cele strategiczne i przyporzadkowane im
cele operacyjne rozwoju Warszawy. Obejmuje
perspektywe do 2020 r. Strategia zostata przy-
jeta uchwala Rady miasta stolecznego Warszawy
w dniu 24 listopada 2005 r.

Sposréd powyzszych dokumentéw jedynie Strate-
gia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju zawiera w czesci
diagnostycznej posredni zapis o koniecznosci do-
koniczenia inwestycji w korytarzu transportowym
KI. Jest to najnowszy sposrdéd analizowanych doku-
mentéw, w zwigzku z tym zawiera najbardziej ak-
tualne analizy i ustalenia planistyczne na poziomie
krajowym. Ze wzgledu na charakter Krajowego pro-
gramu kolejowego do 2023 roku oraz Programu ope-
racyjnego infrastruktura i $rodowisko 2014-2020,
dokumenty te, jako jedyne zawieraja konkretne zapi-
sy dotyczace modernizacji odpowiednich odcinkéw
korytarza transportowego KI. Pozostale dokumenty
jedynie w ogélny sposéb dotykaja problematyki mo-
dernizacji niniejszego korytarza.
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Zal. 7. Przebieg modernizacji linii kolejowej E7S na OMW w latach 2012-2016

Modernizacja linii kolejowej E75 byta poprzedzo-
na pracami przedprojektowymi w latach 2002-2012.
Prace te byly wspétfinansowane z funduszy przed-
akcesyjnych oraz unijnych (po wstapieniu Polski
do UE). Wykonanie prac projektowych poprzedzo-
ne bylo uzyskaniem w pazdzierniku 2009 i 2011 r.
dwoch decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
inwestycji. Wczesniej, we wrzesniu 2011 r., ogloszo-
no przetarg na zaprojektowanie i wykonanie robét
budowlanych na linii, a umowa z wykonawca zostata
podpisana w grudniu 2012 r.

W marcu 2013 r. zostala zawarta umowa o do-
finansowanie projektu PKP PLK pn. ,Modernizacja
linii kolejowej E75 Rail Baltica Warszawa-Bialystok-
granica z Litwa, etap I, odcinek Warszawa Rember-
téow-Zielonka-Ttuszcz (Sadowne)”.

W obszarze OMW zakres modernizacji podzie-
lono na odcinki: Ia — odcinek linii kolejowej nr 449
Warszawa Rembertéw-Zielonka, Ib - obejmujacy
stacje Zielonka wraz z przyleglymi odcinkami linii
449, 211 6; I - szlak linii kolejowych nr 6 i 21 pomie-
dzy Zielonka a Wolominem, IIla - stacja Wolomin
i przystanek Wolomin Stoneczna wraz z przyleglymi
szlakami linii nr 6 i 21; IIIb - szlak linii kolejowej
nr 6 pomiedzy Wolominem a Ttuszczem; IVa - stacja
Tluszcz wraz z przylegtymi do niej odcinkami linii
nr 6, 10, 29 1 513; IVb - szlak linii kolejowej nr 6 po-
miedzy stacjami Ttuszcz i Eochéw. W polowie 2013 r.
rozpoczely sie prace remontowe na linii kolejowej
nr 10 Legionowo-Ttuszcz, majacej stanowi¢ linie ob-
jazdowa na czas modernizacji linii E75 na odcinku
Warszawa-Ttuszcz.

Pierwsza decyzje o ustaleniu lokalizacji inwesty-
¢ji wydano dla odcinka IVb (kilometraz 39,050 -
57,500) w maju 2013 r.

W lipcu 2013 r. wydano podobna decyzje doty-
czaca odcinka stacji Ttuszcz. Z kolei dla odcinka IIIb
(pomiedzy Wolominem a Tluszczem) decyzje lokali-
zacyjna wydano we wrze$niu 2013 r. W tym okresie
zaczeto gromadzi¢ materiaty budowlane niezbedne
do przeprowadzenia modernizacji (szyny, podktady
kolejowe itp.) oraz organizowal bazy pracownikéw
isprzetu.

W listopadzie 2013 r. wykonawca rozpoczal prace
rozbiérkowe przy jednym z toréw szlaku Ttuszcz-Lo-
chéw, utrzymujac ruch po torze sasiednim. Na czas
modernizacji odcinka Ttuszcz-Sadowne czes¢ pocia-
g6éw towarowych kursowato okreznie linig nr 29 do
Ostroteki oraz linig 34 z Ostroteki do Matkini za po-
mocg trakeji spalinowe;j.

W grudniu 2013 r. wydano decyzje o ustale-
niu lokalizacji inwestycji dla linii nr 449 Warszawa
Rembertéw-Zielonka, ktéra po odwotaniach zostata
utrzymana w kwietniu 2014 r. (ryc. 50).

W styczniu 2014 r. zamknieto dla ruchu linie ko-
lejowag nr 449 Warszawa Rembertéw-Zielonka, a po-
ciagi dalekobiezne w/z kierunku Bialegostoku kur-
suja objazdem przez Legionowo i Radzymin. Wtedy
takze ruszyly prace rozbiérkowe na linii 449.

W lutym wybrano wykonawce projektu wiaduktu
w ciggu drogi wojewédzkiej 636 w miejscowosci Mo-
kra Wies.

W marcu ruszyly prace (umowa typu zaprojektuyj
i zbudyj - Z&Z) nad przejsciami podziemnymi w sta-
cjach Zielonka i Wolomin oraz nad wiaduktem na
drodze wojewddzkiej nr 634 nad liniami kolejowymi,
6,101 513 w Ttuszczu (umowa na projekt).

W kwietniu podpisano umowe na wykonanie wia-
duktu (umowy typu Z&Z) w ciaggu drogi wojewddz-
kiej 634 nad linig kolejowa nr 449 w Zielonce. W tym
samym miesigcu wydano pozwolenia na budowe od-
cinka IVb od Ttuszcza do Szewnicy, w zwigzku z tym
ruszyly prace budowlane na tym odcinku.

Od kortica kwietnia zamknieto jeden tor (nr 2) na
odcinku Wotomin-Ttuszcz, na ktérym ruszyly prace
rozbiérkowe.

W maju wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji in-
westycji odcinka Ib (stacja Zielonka), ktéra po odwo-
taniach zostata utrzymana w marcu 2015 r.

W lipcu 2014 r. wydano pozwolenie na budowe dla
czesci odcinka IIIb pomiedzy Wolominem a Tlusz-
czem, gdzie ruszyly prace budowlane oraz wydano
decyzje lokalizacyjna dla odcinka stacji Wotomin,
ktéra po odwotaniach zostata utrzymana w grudniu
2014 r. W tymze miesigcu udzielono takze zaméwie-
nia na zaprojektowanie przeprawy przez tory w Zie-
lonce, w ciggu ulicy Inzynierskiej.

W pazdzierniku 2014 r. wydano pozwolenia na
budowe odcinkéw linii stacji Ttuszcz oraz pétnocnej
czesci linii nr 449. Ponadto w tym miesigcu zdecy-
dowano sie na zamkniecie dla ruchu odcinka linii od
Ttuszcza do Lochowa, co miato przyspieszy¢ prace
budowlane na tym odcinku. Ruszyly takze prace bu-
dowlane na stacji w Ttuszczu.

W grudniu wydano pozwolenie na budowe odcin-
ka Ia — potudniowego odcinka linii nr 449. Wtedy tez
zaczely sie prace budowlane na tym odcinku (ryc. 51).
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Ryc. 50. Stan modernizacji linii kolejowej E75 na koniec 2013 r.

Zrédto: opracowanie MBPR
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Ryc. 51. Stan modernizacji linii kolejowej E75 na koniec 2014 r.

Zrédto: opracowanie MBPR
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W lutym 2015 r. zaczely sie prace rozbiérkowe
na stacji w Wotominie. Ponadto wydano decyzje lo-
kalizacyjna dla wiekszej dlugosci odcinka II (od km
16,708 do km 20,200).

W marcu, na czas robét stacji Ttuszcz, tymczaso-
wo zamknieto dla ruchu linie kolejowe nr 101 513.

W maju, na czas rob6t stacji Ttuszcz, tymczasowo
zamknieto dla ruchu linie kolejowg nr 29. Pod ko-
niec miesigca otwarto zmodernizowany tor nr 2 na
odcinku Thuszcz—Woltomin, jednoczesnie udostep-
niono do uzytku pasazerom perony przy tym torze.
Na peronach trwaja jeszcze prace wykoniczeniowe.
Do ruchu oddano réwniez linie nr 513. W tym mie-
sigcu podpisano aneks z wykonawca prac, usuwajac
z zakresu prac wiadukt i tunel w Kobylce. Obiekty te
zostang wybudowane w ramach okresu finansowania
2014-2020.

Na poczatku czerwca wydano ostatnig, dotycza-
ca modernizowanego odcinka linii E75, decyzje o lo-
kalizacji inwestycji — dla krétkiego odcinka w etapie
II. Ponadto ruszyly prace budowlane tunelu dla pie-
szych przy stacji Wolomin Sloneczna, dzieki czemu
zamknieto niezmodernizowany tor nr 1 na odcinku
Wolomin-Tluszcz, na ktérym ruszyly prace rozbiér-
kowe i budowlane Na koniec miesigca uruchomiono
linie nr 29 w kierunku Ostroteki. W tym samym
okresie ruszyly prace nad budowa wiaduktu drogi
wojewddzkiej nr 634 nad linig nr 449 w Zielonce.

W lipcu, na poczatku miesigca, ruszyly prace roz-
biérkowe na stacji Zielonka. Na szlaku Zielonka-Wo-
tomin rozpoczeto wycinke drzew.

W sierpniu wydano ostatnie decyzje o pozwole-
niu na budowe: dla dwukilometrowego odcinka II,
dla odcinka stacji Zielonka - Ib oraz stacji Wolomin
— IIIb. Na stacji w Zielonce ruszyly pierwsze prace
modernizacyjne.

Na poczatku wrze$nia zamknieto dla ruchu tor
nr 2 na odcinku Wolomin-Zielonka, po czym przy-
stapiono do demontazu sieci trakcyjnej i toru. W tym
miesigcu wydano ostatnia decyzje o pozwoleniu na
budowe — dla odcinka II pomiedzy Kobytka a Wolo-
minem. Rozpoczely sie prace nad dobudowg toréw po
péinocnej stronie obecnego torowiska.

W pazdzierniku rozpoczal sie proces odbioru prac
na odcinku Ttuszcz-Lochéw.

W grudniu, wraz z wprowadzeniem nowego roz-
ktadu jazdy pociaggéw, otwarto do ruchu odcinek li-
nii pomiedzy Ttuszczem a Lochowem, jednak nadal
trwaly prace na przeprawach drogowych przez tory.
Pod koniec miesigca oddano do ruchu tor 1 na odcin-
ku Wotomin-Ttuszcz (ryc. 52).

W styczniu 2016 r. zamknieto tymczasowo tor
nr 2 na odcinku Ttuszcz-Wotomin. Mialo to zwigzek
z pracami modernizacyjnymi na stacji Wolomin oraz
budowa obiektéw mostowych.

W maju zamknieto tymczasowo przystanek
Wotomin Stoneczna w celu wybudowania nowego
peronu przy dobudowywanych torach dla ruchu
podmiejskiego. W tym samym czasie zamknieto
tymczasowo dla ruchu tor nr 1 na odcinku Woto-
min-Ttuszcz, otwierajac jednoczesnie dla ruchu sa-
siedni tor nr 2.

W lipcu oddano do ruchu tory linii nr 21 na od-
cinku Zielonka-Wotomin przeznaczone dla ruchu
podmiejskiego. W budowie pozostaja przejscia pod-
ziemne na perony oraz wyposazenie peronéw. Jedno-
cze$nie zamknieto dla ruchu obydwa tory linii nr 6
(czes¢ dalekobiezna). Ponadto na stacji w Ttuszczu
oddano do uzytku dwa nowe perony. W potowie mie-
sigca rozwigzano umowe z wykonawcg budowy wia-
duktu drogi wojewddzkiej nr 634 nad linig nr 449
w Zielonce z powodu opéznienn w budowie.

Na poczatku sierpnia oddano do ruchu linie
nr 449 od Warszawy Rembertéw do Zielonki, z wy-
jatkiem dotyczacym podlaczenia toru nr 1 do stacji
Zielonka. Na linii znajduja sie dwa przystanki: War-
szawa Mokry Lug - nowy przystanek, oraz Zielonka
Bankowa - oddany do uzytku po modernizacji.

We wrzesniu oddano do ruchu tor nr 2 na odcinku
Ttuszcz—Wotomin. Dzieki temu na linii nr 6 na tym
odcinku udostepniono dwa zmodernizowane tory.

W listopadzie ponownie ruszyty prace na wiaduk-
cie drogi wojewddzkiej nr 634 nad linig nr 449 w Zie-
lonce - prace przejal nowy wykonawca.

W grudniu ogloszono przetarg na budowy wia-
duktéw/tuneli w miejscowosciach Kobylka, Ko-
bytka-Osséw i Jasienica. Ponadto od nowej edycji
rozktadu jazdy oddano do ruchu tory linii nr 6 na
odcinku Zielonka—Wolomin przeznaczone dla ruchu
dalekobieznego (ryc. 53).

Zasadnicza cze$¢ prac do wykonania podczas mo-
dernizacji linii kolejowej E75 w ramach kontraktu
podpisanego z wykonawca w 2012 r. zostata wykona-
na. Do wykonania w czesci prac torowych pozostato
podiaczenie toru nr 1 linii 449 do stacji Zielonka.
Planowane wykonanie podlaczenia do korica maja
2017 r.

W czesci prac dotyczacych peronéw do wykona-
nia pozostal montaz systeméw informacji pasazer-
skiej oraz elementy malej architektury. System infor-
macji pasazerskiej planowany jest do uruchomienia
do marca 2017 r.
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Ryc. 52. Stan modernizacji linii kolejowej E75 na koniec 2015 .

Zrédto: opracowanie MBPR
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Ryc. 53. Stan modernizacji linii kolejowej E75 na koniec 2016 r.

Zrédto: opracowanie MBPR
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W czesci prac dotyczacych skrzyzowan wielopo-
ziomowych trwaja prace nad budowanymi tunelami
w Wolominie, Zielonce i Kobylce — maja potrwa¢ do
konica maja 2017 r. Wiadukt na drodze wojewddzkiej
nr 634 nad linig nr 449 w Zielonce jest planowany do
ukoriczenia w czerwcu 2017 r. Trwaja prace projek-
towe nad obiektami w Kobytce Osséw (wiadukt), Ko-
bytce (tunel), Jasienicy (przejscie pod linia kolejowa
nr 13) i Lochowie (wiadukt). Termin realizacji tych
obiektéw okreslono na koniec lipca 2019 r. Obiekty

powstang w ramach projektu obejmujacego prace na
linii E75 na odcinku Sadowne-Czyzew wraz z robo-
tami na odcinku Warszawa Rembertéw-Sadowne.
Ponadto w Eochowie planowany jest tunel, ktére-
go oddanie do uzytkowania przewidziano jesienia
2018 r. Do wykonania pozostaly obiekty w Zielonce
(tunel w ciggu ul. Inzynierskiej), Mokrej Wsi (wia-
dukt na DW 636) i Ttuszczu (wiadukt na DW 634 nad
liniami kolejowymi 6, 101 513).
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SLOWNIK POJEC I SKROTOW

BDL - Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego;
BDOT - Baza Danych Obiektéw Topograficznych;

Centralna Ewidencja i Informacja o Dzialalnos$ci Gospodarczej (CEIDG) - baza o0séb fizycznych prowadza-
cych indywidualng forme dzialalnosci lub bedacych uczestnikiem spétek cywilnych;

Corine Land Cover / Land use (CLC) - jeden z dzialéw tematycznych systemu CORINE obejmujacy gromadzenie
informacji dotyczacych form pokrycia terenu. Gtéwnym Zrédtem informacji sa zdjecia satelitarne;

GDDKIiA - Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad;

Jednostki B+R (badawczo-rozwojowe) — jednostki systematycznie prowadzace prace twércze (badania nauko-
we lub prace rozwojowe), podejmowane w celu zwiekszenia zasob6w wiedzy oraz znalezienia nowych zastoso-
wan dla tej wiedzy;

KI - (Helsinki - Tallin — Ryga - Kowno — Warszawa) — transeuropejski korytarz transportowy, obejmujacy droge
krajowa nr 8 (S8) oraz linie kolejowa E75;

Klaster — geograficzne skupisko wzajemnie powigzanych ze soba firm, wyspecjalizowanych dostawcéw, jedno-
stek $wiadczacych ustugi, firm dziatajagcych w pokrewnych sektorach i zwigzanych z nimi instytucji w poszcze-
gblnych dziedzinach, jednoczesnie wspétdziatajacych i konkurujacych ze soba;

KPZK 2030 - Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, przyjeta uchwata nr 239 Rady Ministréw
zdnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 (M.P.z2012r.,
poz. 252);

MBPR - Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie;

Miasto satelickie — miasto samowystarczalnosci pod wzgledem ustug i zatrudnienia, jednak uzaleznione w za-
kresie ustug wyzszego rzedu (szkolnictwa wyzszego, kultury, administracji) i lepiej platnych miejsc pracy od
pobliskiego wiekszego osrodka miejskiego;

NSB CoRe — North Sea Baltic Connector of Regions;
NSP - Narodowy Spis Powszechny;
NUTS - nomenklatura jednostek terytorialnych do celéw statystycznych;

OMW - Obszar Metropolitalny Warszawy, wyznaczony w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
mazowieckiego, przyjetym uchwala nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2014 r., poz. 6868);

PAIIZ - Polska Agencja Informacji i Inwestycji Zagranicznych;
PKB per capita - produkt krajowy brutto na osobe;

PKD 2004 - Polska Klasyfikacja Dzialalnosci okreslona w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 20 stycznia
2004 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) (Dz. U. z 2004 r., poz. 289);

PKD 2007 - Polska Klasyfikacja Dziatalnosci okreslona w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 24 grudnia
2007 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) (Dz. U. z 2007 r., nr 251, poz. 1885);

Podmiot gospodarczy zarejestrowany przez osobe fizyczna - przedsiebiorstwo zarejestrowane w bazie Cen-
tralnej Ewidencji Dzialalnosci Gospodarczej;

Polaryzacja demograficzna - proces, na podstawie ktérego réznicuje sie liczba ludnosci danego obszaru, np.
znaczna koncentracja ludnosci w osrodkach miejskich i na terenach sasiadujacych z miastami, przy niewielkiej
liczbie ludnosci na obszarach wiejskich, potozonych peryferyjnie wzgledem miast i gtéwnych ciggéw komuni-
kacyjnych;
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PZPWM - Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa mazowieckiego;
Region - wojewédztwo mazowieckie;

REGON - krajowy rejestr urzedowy podmiotéw gospodarki narodowej, prowadzony w systemie informatycz-
nym w postaci centralnej bazy danych;

Saldo migracji - r6znica miedzy naplywem a odpltywem ludnosci z danego obszaru w okreslonym czasie na
skutek migracji;

Sektor ICT - sektor skupiajgcy technologie informacyjne i komunikacyjne, wchodzacy w sktad III sektora go-
spodarki narodowej;

Sektory gospodarki narodowej — 0gét podmiotéw gospodarczych wytwarzajacych wyroby lub ustugi o podob-
nym przeznaczeniu, zgrupowane w ramach trzech grup/sektoréw:

I (rolniczy) — obejmujacy przedsiebiorstwa dziatajace w rolnictwie, rybotéwstwie i lesnictwie;

II (przemystowy) — obejmujacy przedsiebiorstwa dzialajace w przemysle przetwérczym i budownictwie;

I1I (ustugowy) — obejmujacy szeroko rozumiang dzialalno$¢ ustugowsa;
SSE - Specjalne Strefy Ekonomiczne;
Studium - Studium wptywu modernizacji linii kolejowej na rozwdj Obszaru Metropolitalnego Warszawy;

TEN-T - Transeuropejska Sie¢ Transportowa (Trans-Europen Network-Transport) — program Unii Europejskiej
majacy na celu rozbudowe i modernizacje gtéwnych europejskich systeméw transportowych: drogowych, kole-
jowych, wodnych i powietrznych;

Transeuropejski korytarz transportowy - ciagg komunikacyjny o znaczeniu miedzynarodowym (europejskim),
w ktérym przebiegaja co najmniej dwa rézne systemy transportowe o wysokich standardach technicznych;

UE - Unia Europejska;

Ustugi wyzszego rzedu — ustugi swiadczone przez kadre o wysokich kwalifikacjach, zaliczaja sie do nich m.in.:
wysokie poziomy administracji publicznej, szkolnictwo wyzsze, specjalistyczne ustugi medyczne, ustugi kultury
i sztuki (teatry, opery, filharmonie, galerie sztuki, muzea), instytucje otoczenia biznesu, firmy projektowe i re-
klamowe, wyspecjalizowane placéwki handlowe;

Wskaznik LtV - podstawowy parametr okreslajacy wysokos¢ kredytu hipotecznego do wartosci kupowanej nie-
ruchomosddi, tj. oprocentowanie kredytu; im nizszy wskaznik, tym atrakcyjniejsza cena kredytu;

Zielony pierscien - to pas terenéw otaczajacych miasto, sktadajacy sie gléwnie z laséw, uzytkéw zielonych oraz
dolin rzecznych, majacy na celu kontrolowanie rozrostu miasta oraz ochrone terenéw podmiejskich;

Zréwnowazony rozwéj — taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dzialan
politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawo-
wych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb po-
szczegblnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspdélczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. (Ustawa
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska);

ZSRR - Zwiazek Socjalistycznych Republik Radzieckich.
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